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) Piastow, dnia 24.06.2026r.
PROTOKOL

Z. WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie
z dnia 18.06.2026r.

L. OBECNI
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 (1 strona) do niniejszego protokotu.

IL. PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji Skrutacyjnej.

Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 05.06.2025t.

Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci w okresie od
01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Omoéwienie wynikoéw lustracji przeprowadzonej w roku 2025 i podjecie uchwaly w
sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych.

Omoéwienie 1 podjecie uchwaly w sprawie sposobu sporzadzania sprawozdan
finansowych.

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci wraz ze sprawozdaniem finansowym
za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Dyskusja do punktow 7 1 10.

11.1. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej

11.2. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu,

11.3. Podjgcie uchwaly w sprawie sprawozdania finansowego,

11.4. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu,

11.5. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu.
Omowienie spraw zwigzanych z podzialem wyniku finansowego za rok 2025, dyskusja 1
podjecie uchwaly.

Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia
moze zaciggna¢ w roku 2026.

Omowienie Planu Gospodarczego Spotdzielni 1 podjecie uchwaly o jego przyjeciu.
Sprawy rozne 1 wolne wnioski.

Sprawozdanie Prezydium Zebrania ze ztozonych podczas Zebrania pisemnych wnioskoéw.
Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.

Zamknigcie obrad.

III. PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA:

Ad. 1.

Pan Andrzej Paciorek przywital obecnych na zebraniu azlonkow Spoéldzielni oraz
przedstawicieli organdw Spoéldzielni 1 podzigkowal za przybycie. Nastgpnie Pani Anna
Jedynak-Bogucka Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej otworzyta Walne Zgromadzenie.
Stwierdzila, Ze zostalo ono zwolane przez Zarzad na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia
15.12.2000r. o Spoéidzielniach Mieszkaniowych oraz w sposob okreslony w § 73 ust. 1
Statutu. O miejscu 1 terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkowie Spotdzielni zostali
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zawiadomieni 15.05.2026r. pismem z dnia 01.04.2026r. zgodnie z art. 83 ust. 6 ustawy z dnia
15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz §74 ust. 1 Statutu. Ogloszenia w
gablotach zostaly wywieszone w dniu 27.05.2026r. Krajowa Rada Spotdzielcza zostata
powiadomiona pismem SMB/206/2026 z dnia 13.05.2026r., co spetnia wymagania art. 40 §1
ustawy z dnia 16.09.1985r. Prawo spotdzielcze oraz §74 ust. 4 Statutu.

Nadmienita, ze zgodnie z art. 8° ust. 8 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych Zebranie jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwatl, niezaleznie od ilosci obecnych na Zebraniu
cztonkéw. Do chwili rozpoczecia Walnego Zgromadzenia wydano 11 mandatow.

Ad. 2.
Pani Anna Jedynak-Bogucka, poinformowata, Zze nie zgltoszono zadnych pelnomocnictw na
dzisiejsze zebranie.

Ad. 3.

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej zarzadzita wybory na przewodniczacego i sekretarza
Zebrania. Zgloszono 1 kandydatke na Przewodniczaca Zebrania: Panig Anne Jedynak-
Bogucka. Pani Jedynak-Bogucka wyrazita zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym
,za” opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw’: 0. Pani Anna Jedynak-Bogucka zostata wybrana na
Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie zgloszono kandydata na Sekretarza: Pana Piotra Baczka. Pan Piotr Baczek wyrazit
zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,,za” opowiedziato si¢ 10 oséb, ,,przeciw’: 0.
Pan Piotr Baczek zostal wybrany na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

(W chwili gtosowania na sali obecnych byto 11 cztonkéow Spotdzielni).

P. Anna Jedynak-Bogucka i P. Piotr Baczek nie brali udzialu w gltosowaniu dotyczacym ich
osobiscie.

Ad. 4.

Po zajeciu miejsc przy stoliku prezydium Walnego Zgromadzenia, Pani Anna Jedynak-
Bogucka poinformowatla, ze na sali znajduje si¢ kilka egzemplarzy materiatow zawierajacych
dokumenty omawiane podczas dzisiejszych obrad. Przypomniata, Zze dokumenty te byly
wyltozone do wgladu Cztonkoéw w siedzibie Spotdzielni i1 zamieszczone na stronie
internetowej od dnia 01.06.2026r. Pani Przewodniczaca Zebrania odczytala porzadek obrad.
Nastepnie poinformowata, ze Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegblne sprawy, odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia lub
zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw. Uchwaly moga by¢ podejmowane wylacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

Pani Anna Jedynak-Bogucka spytala czy sg jakie$ propozycje w sprawie zmian w porzadku
obrad. Pan Prezes Andrzej Paciorek, powiedzial, ze w punkcie 11 porzadku obrad jest btad.
Uscislit, ze dyskusja zaplanowana jest do punktow 7 1 10 a nie do punktéw 7, 8 1 9, ale ta
drobna korekta nie zmienia porzadku obrad. W zwiazku z brakiem dalszych uwag
Przewodniczaca zarzadzita gtosowanie nad przyjeciem porzadku zebrania jak w punkcie 11
niniejszego protokolu z uwzglednieniem poprawki. Glosow ,,za” byto 13, ,,przeciw” — 0 (na
sali byto obecnych 13 Cztonkow). Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.

Ad. 5.
Pani Przewodniczaca Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata omowienie kolejnego punktu tj.
wyboréw do Komisji Skrutacyjnej. Nastgpnie wyjasnita, jakie zadania naleza do Komisji:
1) Komisja Skrutacyjna, w liczbie min. 2 osob, ktorej zadaniem jest:
a) zbadanie wazno$ci mandatow Czlonkéw Spotdzielni,
b) sprawdzenie kompletnosci danych zawartych w listach obecnosci 1 ich zgodnos¢
z nazwiskami czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
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c) obliczanie wynikow glosowan jawnych i1 podawanie ich Przewodniczacemu
Zebrania, przy glosowaniu jawnym na biezaco, a przy glosowaniu tajnym — w
formie protokotu,

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.

Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg minimum 2 osoby, w tym
przewodniczacy.

Do Komisji Skrutacyjnej zostaly zgtoszone kandydatury Pani Malgorzaty Komar, Pana
Artema Ponomareva i Pana Lukasza Mazurka. Pan Artem Ponomarev nie zgodzit si¢ na
kandydowanie. Pozostale osoby wyrazity zgod¢ na kandydowanie. P. Przewodniczaca
Zebrania zarzadzita glosowania jawne nad przyjeciem poszczegdlnych kandydatur do
Komisji. W glosowaniu na P. Malgorzate Komar :,,za” — opowiedziato si¢ 12 0sob, ,,przeciw”
— 0. W glosowaniu na P. Lukasza Mazurka: ,,za” — opowiedziato si¢ 12 0sdb, ,,przeciw” — 0.
Kandydaci nie brali udziatu w gtosowaniu dotyczacym ich osobiscie. (na sali bylo obecnych
13 Cztonkow).

Do Komisji Skrutacyjnej wybrano nastepujacy sktad:

P. Matgorzata Komar — Przewodniczaca i P. Lukasz Mazurek — Sekretarz.

Po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Skrutacyjnej, Pani Matgorzata Komar poinformowala, Ze na
dzien zwotania Walnego Zgromadzenia, uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu
jest 237 cztonkow Spoétdzielni. Aktualnie wydano 13 mandatow.

Pani Anna Jedynak-Bogucka poinformowata, ze na sali znajduja si¢ formularze wnioskow do
Walnego Zgromadzenia. Pisemne wnioski nalezy sktada¢ do prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Ad. 6.

Pani Przewodniczaca zaproponowata omoéwienie kolejnego punktu porzadku obrad tj.
przyjecia protokolu z Walnego Zgromadzenia z dnia 05.06.2025r. Pan Andrzej Paciorek —
Prezes Zarzadu pokrotce omoéwil tres¢ protokotu z poprzedniego zebrania. Pani Anna
Jedynak-Bogucka zapytala czy ktos ma jakies uwagi do tresci protokotu.

W zwigzku z brakiem zgloszen P. Przewodniczaca zarzadzila glosowanie jawne nad jego
przyjeciem. ,,Za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 13
Czlonkéw. Protokot zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. 7.

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za okres 01.01.2025r. do 31.12.2025r. przedstawita Pani
Anna Jedynak-Bogucka, ktora pelni funkcje Przewodniczacej Komisji Rewizyjne;.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna dziatala w nastepujacym sktadzie:

Anna Jedynak- Bogucka Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Piotr Baczek — Zastepca Przewodniczagcej Komisji Rewizyjnej
Krzysztof Sobczynski — Sekretarz Komisji Rewizyjne;j

Marek Kacprzyk  — Czlonek Komisji Rewizyjne]

Kazimierz Szufnik — Cztonek Komisji Rewizyjne;j

Zgodnie z zapisem w § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej trwa 3 lata 1 obecna
VIII kadencja zakonczy si¢ w dniu 06.06.2027r.

W roku 2025 odbyly si¢ 4 protokotowane posiedzenia, podczas ktérych omawiano sprawy
dotyczace dziatalnosci Spotdzielni lezace w kompetencjach Komisji Rewizyjne;.

Na wszystkich posiedzeniach prezentowane byly sprawozdania Zarzadu z biezacej
dziatalnosci Spoldzielni. Omowiono szereg spraw dotyczacych istotnych problemoéw
zwigzanych z ta dzialalno$cia. Przyjeto rowniez plan pracy zarzadu oraz plan remontéw na
rok 2025. Podczas kolejnych posiedzen zostaty przyjete sprawozdania z realizacji planu pracy
Zarzadu i planu remontoéw. Plan pracy zarzadu zostal zrealizowany w calo$ci. Czg$¢ Srodkow
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funduszu remontowego, ktére nie zostaly wykorzystane w roku 2025 w kwocie 1 397,48zt,
dodatkowo zasilg ten fundusz w roku 2026. W roku 2025 zostat réwniez zrealizowany Plan
gospodarczy zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 05.06.2025r.

Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej, kosztow zakupu materiatéw
eksploatacyjnych oraz inflacji majacej wptyw na ceny ustug, od dnia 01.07.2025r. zostaly
podniesione stawki naliczen z tytulu eksploatacji podstawowej i funduszu remontowego. Ze
wzgledu na zmian¢ taryf obowigzujacych w MPWiK w Warszawie, od dnia 01.07.2025r.
zostata podniesiona cena za dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow.

W roku 2025 Komisja Rewizyjna podjeta 7 uchwatl, w tym 4 dotyczace cztonkow Zarzadu, 1
w sprawie udzielenia petlnomocnictwa i 2 w sprawie wysoko$ci stawek z tytutu optat
eksploatacyjnych. Ze wzgledu na znaczny wzrost kosztow centralnego ogrzewania od
01.01.2026r. podniesione zostaty stawki zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej
wody.

W oparciu o przedtozone przez Zarzad dokumenty, Komisja Rewizyjna stwierdza, ze stan
srodkow pieni¢znych pozwala na prowadzenie biezacej dzialalno$ci bez koniecznos$ci
zaciggania kredytow bankowych. Brak zobowigzan dlugoterminowych potwierdza
samowystarczalnos¢ finansowa 1 pelne finansowanie wszystkich dziedzin dziatalno$ci
srodkami wiasnymi.

Wynik finansowy na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kwocie 70 504,65z, natomiast wynik na pozostatej dziatalno$ci gospodarcze;j,
wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 59 865,66zt

Komisja Rewizyjna, zgodnie z wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke kosztow nad
przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie 70 504,65zt, pokry¢ czeSciowo z
nadwyzki przychodow nad kosztami na pozostalej dziatalnosci tj. w kwocie 59 865,66z, a
pozostala kwote tj. 10 638,99zt pokry¢ z przychoddéw w roku 2026.

Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresie od 01.01.2025r. do
31.12.2025r. 1 w oparciu o wyniki finansowe, a takze realizacj¢ natozonych zadan wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu w osobach: Andrzej
Paciorek i Honorata Cieszanska.

Ad. 8.

Pani Przewodniczaca poprosita Pana Prezesa Andrzeja Paciorka o omowienie wynikow
przeprowadzonej] w roku 2025 lustracji. Pan A. Paciorek powiedzial, ze w dniach od
15.10.2025r. do 05.12.2025r. zostata przeprowadzona lustracja pelna Spoétdzielni, ktora
obejmowata okres od dnia 01.01.2022r. do dnia 31.12.2024r. Podczas lustracji w zadnym z
obszaréw dziatalno$ci Spotdzielni nie stwierdzono nieprawidtowosci. Wszystkie wnioski
polustracyjne dotycza spraw ksiegowych, a ich przyjecie lezy w gestii Walnego
Zgromadzenia. Zarzad rekomenduje wszystkie przyja¢ do realizacji stosowna Uchwats.
Nastepnie omowit poszczegdlne wnioski:

1) Przestrzega¢ art. 88a §1 ustawy — Prawo spoldzielcze w zakresie badania przez
Komisje Rewizyjng sprawozdan finansowych Spotdzielni pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Podejmowac¢ uchwale w tym zakresie. Praktycznie wniosek jest juz
zrealizowany, stosowna uchwata zostala podjeta.

2) Dokona¢ ujecia w ksiggach rachunkowych Spotdzielni przeniesienia utamkowej czesci
gruntu wyodrebnionych na wilasnos¢ lokali mieszkalnych w latach 2022 — 2024.
Whniosek jest juz zrealizowany, warto$¢ gruntu dla poszczegélnych lokali zostata
ustalona.

3) Dokonac¢ zmniejszenia z podzialem na lokale mieszkalne wysokosci wkladow
budowlanych o umorzenia zgodnie ze stanowiskiem Komitetu Standardow
Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015r. Aktualnie prowadzona jest analiza zmian
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wartosci wktadow budowlanych z podziatem na poszczegolne lokale w latach od 2003r.
do 2026r.

4) Wilasciwie prezentowac¢ w sprawozdaniu finansowym Spoldzielni uzyskane wyniki z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci. Wniosek jest
zrealizowany, sprawozdanie za rok 2025 uwzglednia nowy sposoéb prezentacji wyniku
finansowego.

5) Podjg¢ decyzje w sprawie sposobu sporzgdzania sprawozdan finansowych zgodnie z
art. 3 ustawy o rachunkowosci. Na dzisiejsze zebranie zostal przygotowany stosowny
projekt uchwaty.

W zwigzku z brakiem pytan odno$nie omowionych wnioskow, Pani Przewodniczaca A.
Jedynak-Bogucka zarzadzita glosowanie nad przyjeciem Uchwaly w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw z lustracji przeprowadzonej w roku 2025. Uchwata zostata przyjeta
jednogtosnie: ,,za” — opowiedziato si¢ 13 0sob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 1/2026 stanowi
zalacznik nr 2 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 13 cztonkow.

Ad. 9.

Pani Przewodniczaca stwierdzita, ze w zwigzku z podjeciem Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,Zbikowska” w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskow z lustracji przeprowadzonej w roku 2025, nalezy podja¢ Uchwate w
sprawie sposobu sporzadzania sprawozdan finansowych. Uchwata ta uznaje Spotdzielni¢ za
matg jednostke w rozumieniu art. 3 ust. 1 punkt 1b, ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2023r. poz. 120 z pdzniejszymi zmianami) i w zwigzku z tym
zapisem moze sporzadza¢ sprawozdanie finansowe zgodnie z zalgcznikiem nr 5 do ustawy z
dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023r. poz. 120 z pdzniejszymi
zmianami). Pani Przewodniczaca A. Jedynak-Bogucka zarzadzita glosowanie nad przyjeciem
Uchwaly w sprawie sposobu sporzadzania sprawozdan finansowych. Uchwata zostata
przyjeta jednogtosnie: ,,za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 2/2026
stanowi zalgcznik nr 3 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 13 cztonkéw.

Ad. 10.

Sprawozdanie Zarzadu zaprezentowal P. Andrzej Paciorek. Poinformowal, ze w roku 2025
Zarzad odbyt 20 protokotowanych posiedzen, podczas ktérych podjeto 8 uchwatl. Odbyto sie
takze kilkadziesigt spotkan roboczych, z ktérych nie sporzadzono protokoléw. Wazniejsze
ustalenia z tych spotkan zgtaszano do protokotdw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaty
dotyczyly spraw czlonkowskich, organizacyjnych oraz kadrowych. Pozostate ustalenia
zostaty zaprotokolowane 1 na okoliczno$¢ podjetych decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne
dokumenty. W roku 2025 uchwalg Zarzadu do Spoétdzielni przyjeto trzech nowych cztonkow
Spoéidzielni. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w przypadku
nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, nabywca staje si¢ cztonkiem
Spoéidzielni na mocy ustawy, podobnie w przypadku zbycia prawa do lokalu z mocy prawa
ustaje jego czlonkostwo w Spoétdzielni. Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet
cztonkow Spoéldzielni tylko w przypadku, gdy osoba skladajaca deklaracje posiada tytut
odrebnej wlasnosci do lokalu. W roku 2025 do Rejestru Cztonkéw wpisano 3 osoby i w 3-ch
przypadkach dokonano wpiséw dotyczacych ustania cztonkostwa w Spotdzielni. Wg stanu na
dzien 31.12.2025r. Spétdzielnia liczyta 237 cztonkow.

Zarzad opracowal tacznie 15 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia 1 Komisji
Rewizyjnej. W roku 2025 podpisano 12 uméw obejmujacych: ustugi informatyczne, wymiane
drzwi w klatkach schodowych, wymian¢ okien potaciowych, wykonanie i konserwacje
instalacji telewizji przemystowej, wykonanie lustracji, wymiang¢ wodomierzy, dostawe paliwa
gazowego 1 najem powierzchni uzytkowych.
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W ramach dziatalnosci Zarzadu, w roku 2025 zostaly zrealizowane nast¢pujace zadania:

1.

e

\0 %0

1.

12

Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana czes$ci okien polaciowych — temat
zakonczony, czyszczenie elewacji budynku z graffiti; naprawa instalacji
elektrycznych, prace zwigzane z odgrzybianiem i poprawg wentylacji,

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: miejscowe naprawy elewacji budynku,
modernizacja automatyki w kottowni; wymiana drzwi do klatki schodowej nr IV,
remont rozdzielni elektrycznych glownych 1 pigtrowych, naprawa instalacji
elektrycznych,

¢) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana drzwi wejsciowych do obu klatek
schodowych, remont rozdzielni elektrycznych gltownych i1 pietrowych, naprawa
instalacji elektrycznych,

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: prace zwiazane z odgrzybianiem i poprawa
wentylacji, wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych nr I i V, miejscowe
naprawy potaci dachu, naprawa instalacji elektrycznych,

e) prace remontowe w biurze Spotdzielni i wymiana drzwi wejsciowych,

f) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci, roboty brukarskie na parkingu i
malowanie miejsc postojowych;.

W ramach robot naprawczych w kottowniach 1 instalacjach CO, CW 1 ZW nie objetych

konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zbiornika (naczynia wzbiorczego)
REFLEX, zaworu SU DN25, pompy cyrkulacyjnej oraz bufora w instalacji gazowej
zasilajacej kotty;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana zaworu bezpieczefistwa i zaworu
podpionowego ZW w IV klatce schodowej,

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: naprawiono zasuwe klapowa studni
schiadzajace;j;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 wymieniono uklad zabezpieczenia poziomu wody
oraz glowic termostatycznych.

. Dokonano takze:

a) przegladoéw kottoéw i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,
b) kontroli stg¢zenia 1 uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych 1 przewodéw kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkéw i budowli,

e) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,.

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nast¢pne.

Zwotanie 1 zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.

Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

W roku 2025 nie ztozono zadnego wniosku o przeksztalcenie w prawo odrebnej
wlasnosci lokali.

W roku 2025 nie byty prowadzone postgpowania sgdowe 1 egzekucyjne, w ktérych strong
bylaby Spotdzielnia.
Na biezgco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztéw eksploatacji.
Udziat zalegtosci w optatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na minimalnym poziomie.

. Plan pracy Zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjnag w dniu 27.02.2025r. zostat

zrealizowany w catosci.
Plan gospodarczy wraz z planem remontéw na rok 2025 zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 06.06.2025r. zostat zrealizowany.

. W roku 2025 dokonano 4-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.
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13. Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spotdzielni¢ rejestrach i
ksigzkach obiektu budowlanego.

14. Zarzad przeprowadzit analiz¢ ryzyka i1 zagrozen, ktéore moga wywiera¢ wplyw na
prowadzong dzialalno$¢ — nie zostaty zidentyfikowane ryzyka i zagrozenia, co do ktoérych
nalezatoby podja¢ dziatania.

O omoéwienie sprawozdania finansowego zostat poproszony Gtowny Ksiegowy, P. Adam
Rusinowski, ktory przedstawit wartosci zawarte w rachunku zyskow 1 strat oraz bilansie za
rok 2025. W podsumowaniu stwierdzil, ze wynik finansowy na gospodarce zasobami
lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 59 865,66 zt.
Nadwyzka kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynika z
niedoszacowania stawki eksploatacyjnej przy jednoczesnej zmianie prezentacji wyniku
finansowego zgodnie z wnioskami nr 4 1 5 zawartymi w liscie polustracyjnym z dnia
16.01.2026r. Znaczny wzrost nadwyzki przychodéw nad kosztami na pozostatej dziatalnosci
wynika przede wszystkim ze zmiany prezentacji wyniku. Dotychczas przychody i koszty
generowane z tytulu najmu lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych prezentowane
byly w gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Wynik finansowy Spotdzielni ogoélem
wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 10 638,99zt 1 wynika z
niewspotmiernego wzrostu kosztow ushug oraz energii elektrycznej w stosunku do
wskaznikow inflacji przyjmowanych w kalkulacjach.

Zarzad proponuje nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi
w kwocie 70 504,65 zl, pokry¢ czgsciowo z nadwyzki przychodow nad kosztami na
pozostalej dziatalnos$ci tj. w kwocie 59 865,66 z1, a pozostalg kwote tj. 10 638,99 zt pokry¢ z
przychodéw w roku 2026.

Ad. 11.

P. Anna Jedynak-Bogucka zapytala zebranych czy sa jakie§ pytania lub uwagi do

przedstawionych sprawozdan. Po krétkiej dyskusji, w zwigzku z brakiem pytan P.

Przewodniczaca zaproponowala przystapienie do glosowania uchwat zgodnie z punktami 11.1

— 11.5. Przypomniata o mozliwosci sktadania wnioskdéw pisemnych do Komisji Wnioskowej,

nastepnie przystapita do odczytywania kolejnych uchwat i glosowania.

11.1. Uchwatla w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata przyjeta
jednoglosnie: ,,za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 3/2026
stanowi zalacznik nr 4 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 13
czlonkow.

11.2. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu zostata przyjeta: jednoglosnie
,za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwala nr 4/2026 stanowi zalacznik
nr 5 do protokotu). W glosowaniu jawnym bralo udziat 13 cztonkow.

11.3. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego zostala przyjeta
jednogtosnie: ,,za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 5/2026
stanowi zalacznik nr 6 do protokolu). W glosowaniu jawnym brato udzial 13
cztonkow.

11.4. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu P. Andrzeja Paciorka,
w glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 12 0sob, ,,przeciw” — 0. Na sali byto 13
czlonkéw. P. A. Paciorek nie bral udzialu w glosowaniu (uchwata nr 6/2026 stanowi
zalacznik nr 7 do protokotu).

11.5. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonka Zarzadu P. Honoraty
Cieszanskiej, w gtosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 12 oséb, ,,przeciw” — 0.
Na sali byto 13 cztonkéw. Pani H. Cieszanska nie brata udzialu w glosowaniu (uchwata
nr 7/2026 stanowi zalgcznik nr 8 do protokotu).

Obaj cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium.
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Ad. 12.
P. Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata omowienie kolejnego punktu porzadku obrad, tj.
spraw zwigzanych z podziatem wyniku finansowego za rok 2025. O omdwienie tematu
poproszony zostat p. Andrzej Paciorek. P. Prezes przypomnial, ze zgodnie z zapisami w
sprawozdaniach Komisji Rewizyjnej oraz Zarzadu, za rok 2025 Spotdzielnia wypracowata
nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie
70 504,65 zt i nadwyzke przychoddéw nad kosztami w kwocie 59 865,66 zt. na dzialalnosci
gospodarczej i zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, nadwyzke kosztow nad
przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, Zarzad proponuje pokry¢
nastepujaco:

e w kwocie 59 865,66 zt. pokry¢ z nadwyzki przychodow nad kosztami na dziatalnosci

gospodarczej,

e w kwocie 10 638,99 zl. pokry¢ z przychodéw w roku 2026.
W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzila glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaty w sprawie podzialu wyniku finansowego. Uchwata zostala przyjeta jednogtosnie (13
glosow ,,za” 1 0 glosow ,przeciw” — w chwili glosowania na sali obecnych bylo 13
cztonkow). Uchwata nr 8/2026 stanowi zalacznik nr 9 do protokotu.

Ad. 13

P. Przewodniczaca zarzadzita omowienie kolejnego punktu porzadku obrad. O glos poprosita
P. A. Paciorka, ktéry omoOwil sprawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciggna¢ w 2026r. P. Prezes poinformowal, ze Zarzad zaproponowat
kwote 2 500 000 zt. Wyjasnil, Ze uchwalenie najwyzszej sumy zobowigzah nie upowaznia
zadnego organu Spotdzielni do zaciggniecia jakiegokolwiek kredytu.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzila glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciggna¢ w 2026r. ,,Za” — opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0. W chwili glosowania na
sali obecnych byto 13 cztonkéw. Uchwata nr 9/2026 zostata przyjeta i stanowi zalacznik
nr 10 do niniejszego protokotu.

Ad. 14.

P. Przewodniczaca zaproponowata, aby sprawe planu gospodarczego oméwit P. A. Paciorek.
P. Prezes omowit pokrotce tekst Planu gospodarczego na rok 2026 i zalozenia do planu na rok
2027. Na wstepie przytoczyt wartosci sktadnikow majatku trwalego, funduszy stanowiacych
rezerwy finansowe. Ze wzgledu na zmiany w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
fundusz udzialowy od roku 2017 ulega systematycznemu zmniejszaniu. Aktualnie nie ma
zadnych zobowigzan wynikajacych z nie wniesione] czesci wkladu budowlanego. Jedna
sprawa zadluzen z tytutu optat eksploatacyjnych jest w trakcie windykacji na podstawie
nakazu sagdowego.

Udziat zalegtosci w optatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie.
Wg stanu na dzien 31.12.2025r. zadtuzenia wynosity 145 987,82zt, co stanowi ok. 6,83%
ogolnej kwoty naliczen rocznych. Ogoétem bilans z rozliczen z uzytkownikami lokali na
koniec roku 2025 wykazywal niedoptate w kwocie 25419,38zt. W stosunku do roku
poprzedniego stan zadluzen zwigkszyl si¢ z 4,40% do 6,83%. Bezposrednim powodem
wzrostu zadluzen byt wzrost kosztow centralnego ogrzewania, ktére zostalo rozliczone po
wykonaniu odczytéw licznikdw ciepla na koniec roku. Warto$ci niedoptat w wigkszosci
przypadkow tworza zaleglo$ci w optatach eksploatacyjnych.

W roku 2025 Plan remontéw w zakresie finansowym zostal zrealizowany praktycznie w
catosci. W zakresie rzeczowym nie wykonano drobnych prac naprawczych. Ogoétem nie
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wykorzystano wszystkich srodkéw na prace remontowe na kwote 1 397,48zt. Przekroczone
zostaty koszty obejmujace naprawy przejs¢ i1 przejazdow. Prace remontowe wykonywane sg
sukcesywnie w oparciu o wyniki przegladéw technicznych, zgloszenia mieszkancoOw oraz
biezaca obserwacj¢ zarzadzanych przez Spotdzielni¢ zasobow.

Spoéitdzielnia liczy 237 cztonkéw posiadajgcych tytuly prawne do 175 lokali mieszkalnych 1
dwoch lokali uzytkowych. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni posiadajg tytuty prawne
do 8 lokali mieszkalnych. W zasobach Spotdzielni znajduje si¢ 6 lokali uzytkowych, z
ktorych 4 stanowig mienie Spotdzielni. Ogotem powierzchnia uzytkowa lokali wynosi
11 031,9 m?, powierzchnia lokali ogélem wraz z pomieszczeniami przynaleznymi wynosi
12 129,7m?,

Pomimo, ze budynki pozostajace w zasobach Spotdzielni byly oddane do eksploatacji
stosunkowo niedawno posiadaja wiele wad, ktore nalezy wyeliminowaé w celu zapobiegania
ich degradacji. W poszczegdlnych latach przeprowadzane sa przeglady techniczne i
wykonywane ekspertyzy, ktoére pozwalaja zaplanowa¢ prace remontowe. Zakres
prowadzonych remontow jest $ciSle ograniczony $rodkami, jakie mozna na ten cel
przeznaczy¢. Oprocz remontdw ponoszone s3 oplaty w ramach dziatalnosci biezacej, a wiec
wszelkie ustugi, optaty za dostarczone media, wywdz nieczystos$ci, materiaty, wynagrodzenia,
ubezpieczenia, podatki i optaty. Koszty te pokrywane moga by¢ jedynie z biezacych
wpltywow z tytutu optat eksploatacyjnych wnoszonych przez osoby posiadajace tytuty prawne
do lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.

Celem nadrzednym jest utrzymanie bezwynikowego rachunku zyskow 1 strat. Mozna to
zrealizowacé pod warunkiem utrzymania przychodéw na poziomie umozliwiajagcym pokrycie
kosztow dziatalno$ci. Przy takim zatozeniu, nalezy kontrolowaé poziom kosztow w oparciu o
dynamike cen poszczeg6élnych obcigzen i weryfikowaé wysokos§¢ obowigzujacych stawek. Ze
wzgledu na rosngcg inflacj¢, po analizie kosztow w pierwszych dwoch miesigcach 2026r. oraz
przewidywane koszty w roku 2026, wprowadzone zostaly nowe stawki optat
eksploatacyjnych, ktore beda obowigzywaty od dnia 01.07.2026r. W celu zapewnienia
minimalnego zakresu prac remontowych podniesiona zostata o 0,11zt/m?pu. stawka funduszu
remontowego.

W roku 2026 zostaly skorygowane stawki zaliczek na centralne ogrzewanie i1 podgrzanie
wody ze wzgledu na drastyczny wzrost cen gazu i energii elektrycznej. W styczniu 1 sierpniu
2024r. oraz w lipcu 2025, zostaty podniesione ceny za dostawe zimnej wody 1 odprowadzenie
sciekow, a od lipca 2027 bedzie obowigzywata nowa podwyzszona stawka. Pozytki
pozwalajace na obnizenie stawki eksploatacyjnej dla Cztonkéw Spotdzielni to przychody z
najmu lokali uzytkowych, oplaty za schowki, za§wiadczenia itp.

Planowany roczny przychod z tytulu wptat na fundusz eksploatacyjny w roku 2026 wynosi
717 600,00zt, a roku 2027 wynosi 751 300,00zt. W planie na rok 2026 przewiduje si¢ wzrost
kosztow o okoto 7,7% w stosunku do rzeczywistych kosztow w roku 2025. Przewidywany
wzrost kosztow w roku 2026 wynosi ok. 4,6% w stosunku do kosztéw w 2025r. Koszty
centralnego ogrzewania liczone sg wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztéw na utrzymanie
kazdej kottowni oddzielnie. Ze wzgledu na drastyczny wzrost cen paliwa gazowego nowe
stawki zostaly wprowadzone od dnia 01.01.2026r. Zarzad podjal dziatania w celu
zminimalizowania kosztoéw zakupu paliwa gazowego i w 2025 roku podpisal umowy na
dostawe paliwa gazowego, gwarantujgce niezmienno$¢ cen. Jednak dostawca paliwa
gazowego nie ma wpltywu na optaty dystrybucyjne, ktére okreslaja taryfy ORLEN PGNiG.
Nie wyklucza si¢ takze renegocjacji umowy w zwigzku z kryzysem paliwowym wywolanym
konfliktem w Zatoce Perskiej. Podatki od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow naliczane sg wedlug stawek obowigzujacych na terenie miasta
Piastowa. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow, a takze wywozu nieczystosci
stalych odbywa si¢ wg cen obowigzujacych w MPWiK oraz wg uchwal Rady Miasta
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Piastowa. P. Andrzej Paciorek poinformowat ze rowniez stawki wynajmu lokali uzytkowych
ulegng wzrostowi od dnia 01.07.2026r. Podsumowat, ze jesli nic niespodziewanego si¢ nie
wydarzy to plan gospodarczy zostanie zrealizowany.

Po krotkiej dyskusji i w zwigzku z brakiem uwag P. Anna Jedynak-Bogucka zarzadzita
glosowanie jawne nad przyjeciem uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego. ,,Za” —
opowiedziato si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 13 cztonkéw. Uchwata nr
10/2026 wraz z planem gospodarczym stanowigca zalacznik nr 11 do protokolu zostata

przyjeta.

Ad. 15.
P. Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata omdwienie punktu — sprawy wniesione i wolne
whnioski.

1. P. E.S. (mandat nr 13) zapytata, czy mozliwe jest postawienie stojakOw na rowery w
ksztatcie litery U pod pawilonem ustugowym, w tzw. podcieniu. P. Andrzej Paciorek
zadeklarowat, ze jesli nie bedzie przeszkod technicznych, to jeszcze w tym roku lub na
wiosng taki stojak zostanie zamontowany.

2. P. M K. (mandat nr 12) poprosit o przeanalizowanie mozliwo$ci zrobienia na terenie
osiedla stanowiska do tadowania samochoddéw elektrycznych. Temat zostanie
przeanalizowany przez Zarzad.

3. P. L. M. (mandat nr 6) zapytat o stan kottowni na terenie osiedla. Pan Prezes A. Paciorek
poinformowat, ze kotlownie s3 w bardzo dobrym stanie. Psuja si¢ elementy sterowania,
wiec trzeba je wymienia¢, natomiast kotty sg bez zastrzezen. W przypadku awarii
jednego z kottéw bedzie czas na przygotowanie si¢ do dzialan naprawczych, poniewaz w
kazdej kotlowni zainstalowane sa dwa kotty. Kazdy z nich jest w stanie zapewni¢ ciepto
dla budynku. Obecnie pracuja naprzemiennie. Po roku 2030 nie bedzie mozliwa wymiana
kottéw na gazowe, woéwczas w przypadku awarii bedzie koniecznos$¢ przytaczenia si¢ do
sieci cieplowniczej.

4. P. E.S. (mandat nr 13) zapytala, czy byl robiony audyt w sprawie zamontowania wind.
Pan Prezes A. Paciorek powiedzial, ze taki audyt byt wykonywany kilka lat temu. Nie
wszegdzie jest mozliwos¢ zamontowania wind ze wzgledu na usytuowanie wej$¢ oraz brak
dostepu z klatek schodowych do $cian zewnetrznych. Przedsiewziecie byloby bardzo
drogie i dtugotrwate. Jedna winda z wybudowaniem szybu 1 izolacjg termiczna, to koszt
zblizony do ogodlnej wartosci rocznego przypisu na fundusz remontowy catej Spotdzielni.
Ogoélem w zasobach jest 19 klatek schodowych.

5. P. P.K. (mandat nr 9) zapytat o rozwigzanie problemu z widocznos$cia podczas wyjazdu z
osiedla. P. A. Paciorek przypomnial, Ze jest propozycja p. Burmistrza, zeby zamontowac
lustro, jednak Naczelnik Wydzialu Inwestycji zastania si¢ przepisami dotyczacymi
korzystania z doptat z funduszy unijnych uniemozliwiajagcych wszelkie zmiany do
projektu przez 5 lat od zakonczenia robot. Sprawa bedzie ponownie zgtoszona do Urzedu
Miasta.

6. P. Prezes Zarzadu p. Andrzej Paciorek zaproponowal zwigkszenie diety za udziat w
kazdym posiedzeniu plenarnym Komisji Rewizyjnej z wyrdwnaniem za posiedzenia od
01.01.2026r. Diety nie byly podnoszone od roku 2016. W zwigzku z brakiem uwag P.
Anna Jedynak-Bogucka zarzadzita glosowanie jawne nad przyjeciem wniosku. ,,Za” —
opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0, wstrzymaly si¢ 3 osoby. Na sali obecnych byto
13 cztonkow. Wniosek zostat przyjety.

Ad. 16.

P. Anna Jedynak-Bogucka— Przewodniczaca poinformowata, ze podczas dzisiejszych obrad
nie wplynat Zaden pisemny wniosek do Prezydium Zebrania.

Protokot Prezydium Zebrania stanowi zalacznik nr 12 do niniejszego protokotu.
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Ad. 17.
P. Przewodniczaca poprosita P. M. Komar o odczytanie protokolu Komisji Skrutacyjnej. P
Przewodniczaca Komisji odczytata tekst protokotu potwierdzajac, ze na 237 uprawnionych,
udziat w Walnym Zgromadzeniu wzigto 13-tu cztonkow Spotdzielni. Komisja dokonata
sprawdzenia kompletno$ci danych w listach obecno$ci i ich zgodno$¢ z nazwiskami
cztonkow.
Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng listag Cztonkoéw Spoétdzielni stanowi zalacznik
nr 13 do niniejszego protokotu.

Ad. 18

Pani Anna Jedynak-Bogucka zamkneta obrady Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia
Piotr Bgczek Anna Jedynak-Bogucka
/=/ /=7
Zatgczniki:
1. Lista obecnosci.
2. Uchwata nr 1/2026 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow z lustracji
przeprowadzonej w 2025r..
3. Uchwata nr 2/2026 w sprawie sposobu sporzadzania sprawozdan finansowych.
4. Uchwata nr 3/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjne;.
5. Uchwata nr 4/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu.
6. Uchwata nr 5/2026 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2025.
7. Uchwata nr 6/2026 w sprawie udzielenia absolutorium.
8. Uchwata nr 7/2026 w sprawie udzielenia absolutorium.
9. Uchwata nr 8/2026 w sprawie podzialu wyniku finansowego.
10. Uchwata nr 9/2026 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w roku 2026.
11. Uchwata nr 10/2026 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego.
12. Protokoét Prezydium Zebrania.
13. Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng listg cztonkéw Spoétdzielni.
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