Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
.ZBIKOWSKA” w Piastowie
05-820 PIASTOW, ul. Zbikowska 30

Piastéw, dnia 09.04.2026r.

SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2025r. do 31.12.2025r.

Podstawg prawnag dziatalnosci Komisji Rewizyjnej w roku 2025 byty:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr
30 poz. 210 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoéltdzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4 poz. 27 z pozniejszymi zmianami),

3. Statut Spoldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA' w
Piastowie zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Krajowym Rejestrze Sadowym,

4. Regulamin Komisji Rewizyjnej uchwalony w dniu 02.04.2004r. przez
Zebranie Przedstawicieli wraz ze zmianami wprowadzonymi przez
Walne Zgromadzenie — ostatnia w dniu 17.09.2020r.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna w VIII kadencji,
wybrana podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 06.06.2024r. dziatala w
nastepujacym sktadzie:

Anna Jedynak-Bogucka - przewodniczaca

Piotr Baczek - zastepca przewodniczacego
Krzysztof Sobczynski - sekretarz

Marek Kacprzyk - czlonek

Kazimierz Szufnik - cztonek

Zgodnie z zapisem § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej
trwa 3 lata i obecna VIII kadencja zakonczy sie w dniu 06.06.2027r.

W roku 2025 odbyly sie 4 protokotowane posiedzenia, podczas ktorych
omawiano sprawy dotyczace dzialalnosci Spotdzielni lezace w kompetencjach
Komisji Rewizyjnej.

Na wszystkich posiedzeniach prezentowane byly sprawozdania
Zarzadu =z biezacej dzialalnosci Spotdzielni. Omowiono szereg spraw
dotyczacych istotnych problemow zwiazanych z tg dziatalnoscig. Przyjeto
rowniez plan pracy zarzadu oraz plan remontow na rok 2025. Podczas
kolejnych posiedzen zostaly przyjete sprawozdania z realizacji planu pracy
Zarzadu i planu remontow. Plan pracy zarzadu zostal zrealizowany w catosci.
Czesc¢ srodkow funduszu remontowego, ktore nie zostaly wykorzystane w
roku 2025 w kwocie 1 397,48z1, dodatkowo zasila ten fundusz w roku 2026.
Szczegotowe rozliczenie planu remontow zawiera sprawozdanie Zarzadu za
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rok 2025. W roku 2025 zostal réowniez zrealizowany Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 05.06.2025r.

Komisja Rewizyjna poddawata sprawdzaniu dzialalnos¢ Spoéldzielni w
zakresie:

1) zagadnien organizacyjno-prawnych,

2) organizacji wewnetrznej, zatrudnienia i wynagradzania,

3) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) pozostalej dzialalnosci gospodarczej,

5) zaspokajania potrzeb technicznych nieruchomosci,

6) gospodarki finansowej Spotdzielni.

Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej, kosztow
zakupu materialow eksploatacyjnych, wzrost placy minimalnej oraz inflacje
majace wplyw na ceny ushug, od dnia 01.07.2025r. zostaly podniesione
stawki naliczen z tytulu eksploatacji podstawowej i funduszu remontowego.
Ze wzgledu na zmiane taryf obowiazujacych w MPWiK w Warszawie, od dnia
01.07.2025r. zostala podniesiona cena za dostawe wody i odprowadzenie
Sciekow.

W roku 2025 Komisja Rewizyjna podjela 7 uchwal, w tym 4 dotyczace
czlonkéw Zarzadu, 1 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa i 2 w sprawie
wysokosci stawek z tytulu optat eksploatacyjnych.

W dniach od 15.10.2025r. do 05.12.2025r. Krajowy Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych przeprowadzil lustracje pelna Spotdzielni, ktora
obejmowata okres od dnia 01.01.2022r. do dnia 31.12.2024r.

Badaniem objeto:

1) zakres i sposob realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji oraz

zalecen wydanych przez inne organy kontroli zewnetrznej,

2) zagadnienia organizacyjno-prawne,

3) organizacje wewnetrzna, zatrudnienie i wynagradzanie,

4) akta osobowe pracownikow,

5) dziatalnosc¢ organow samorzadowych,

06) stan prawny gruntow bedacych we wtadaniu Spoéldzielni oraz

racjonalnosc¢ ich wykorzystania,

7) sprawy cztonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycje

lokalami,

8) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

9) pozostala dzialalnos¢ gospodarcza,

10) zakres zaspokajania potrzeb technicznych nieruchomosci,
11) gospodarke finansowa Spotdzielni.

Podczas lustracji w zadnym z obszarow dzialalnosci Spoldzielni
nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Zgodnie z art. 93 §84 Prawa Spoldzielczego wyniki przeprowadzonej
lustracji zostana przedstawione na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Protokot polustarcyjny zawierat zalecenie wdrozenia pieciu wnioskow:

1) Przestrzegaé art. 88a §1 ustawy - Prawo spébldzielcze w zakresie
badania przez Komisje Rewizyjnqg sprawozdan finansowych Spétdzielni
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pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Podejmowaé uchwate w tym
zakresie.

2) Dokona¢ ujecia w ksiegach rachunkowych Spétdzielni przeniesienia
utamkowej czesci gruntu wyodrebnionych na wtasnosé lokali
mieszkalnych w latach 2022 - 2024.

3) Dokonaé¢ zmniejszenia z podziatem na lokale mieszkalne wysokoSci
wktadoéw budowlanych o umorzenia zgodnie ze stanowiskiem Komitetu
Standardéw Rachunkowo$ci z dnia 20 pazdziernika 201 5r.

4) Wtasciwie prezentowaé w sprawozdaniu finansowym Spétdzielni
uzyskane wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej
dziatalnoSci.

5) Podja¢é decyzje w sprawie sposobu sporzgdzania sprawozdan
finansowych zgodnie z art. 3 ustawy o rachunkowosci.

Przyjecie do realizacji powyzszych wnioskow ma na celu
udokumentowanie rekomendacji Komisji Rewizyjnej do zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie (wniosek nr 1),
wprowadzenie kont analitycznych uszczegoélowiajacych wartosci na
poszczegolnych kontach syntetycznych, takich jak grunty i wklady
budowlane (wnioski nr 2 i 3) oraz wprowadzenie zmian dotyczacych
prezentacji wynikow finansowych (wnioski nr 4 i 5).

Kompetencje w zakresie decyzji w sprawie przyjecia wnioskow do
realizacji posiada Walne Zgromadzenie.

W podsumowaniu przeprowadzonej lustracji za lata 2022 - 2024,
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych zwrocit uwage, ze
stan srodkow pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dziatalnosci bez
koniecznosci  zaciagania  kredytow bankowych. Brak zobowiazan
dlugoterminowych potwierdza samowystarczalnoS¢ finansowa 1 pelne
finansowanie wszystkich dziedzin dziatalnosci srodkami wlasnymi. W catym
lustrowanym okresie sytuacja gospodarcza i finansowa Spoéldzielni byla
dobra, co pozwala na stwierdzenie, ze nie istnieje zagrozenie dla
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej jednostki.

W oparciu o przedlozone przez Zarzad dokumenty dotyczace
rozliczenia roku 2025, Komisja Rewizyjna stwierdza, ze stan Srodkow
pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dzialalnosci bez koniecznosci
zaciagania kredytow bankowych. Brak zobowigzan dlugoterminowych
potwierdza samowystarczalnosc¢ finansowa i pelne finansowanie wszystkich
dziedzin dzialalnosci srodkami wlasnymi.

Wynik finansowy na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje
nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 70 504,65z1, natomiast wynik
na pozostatej dziatalnosci gospodarczej, wykazuje nadwyzke przychodow nad
kosztami w kwocie 59 865,66z1.

Komisja Rewizyjna, zgodnie z wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke
kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie
70 504,65z1, pokry¢ czesciowo z nadwyzki przychodow nad kosztami na
pozostalej dziatalnosci tj. w kwocie 59 865,66z, a wiec zgodnie z art. 5 ust. 2
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ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a pozostala kwote tj. 10 638,99zt
pokryc¢ z przychodow w roku 2026, tj. zgodnie z art. 6 ust 1 ww. ustawy.

Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresie od
01.01.2025r. do 31.12.2025r. i w oparciu o wyniki finansowe, a takze
realizacje natozonych zadan wnosi do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium czlonkom Zarzadu w osobach: Andrzej Paciorek i Honorata
Cieszanska.

Sekretarz Przewodniczaca
Komisji Rewizyjnej Komisji Rewizyjnej
Krzysztof Sobczynski Anna Jedynak-Bogucka
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