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Piastow, dnia 11.06.2025r.

PROTOKOL

7Z. WALNEGO ZGROMADZENIA
Spéldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie
z dnia 05.06.2025r.

OBECNI
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 (1 strona) do niniejszego protokotu.

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Otwarcie obrad.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji Skrutacyjnej.
Przyjecie protokolu z Walnego Zgromadzenia z dnia 06.06.2024r.
Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci w okresie od
01.01.2024r. do 31.12.2024r.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci wraz ze sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.
Dyskusja do punktow 7 1 8.
9.1 Podjecie uchwaty w sprawie przyjgcia sprawozdania Komisji Rewizyjne;,
9.2 Podjecie uchwat w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu,
9.3 Podjecie uchwaly w sprawie sprawozdania finansowego,
9.4 Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu,
9.5 Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonka Zarzadu.
Oméwienie spraw zwigzanych z podzialem pozytkéw oraz sposobu wykorzystania
nadwyzki przychodow nad kosztami, dyskusja i podjgcie uchwaty.
Podjccie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
spotdzielnia moze zaciagnac w roku 2025.
Omoéwienie Planu Gospodarczego Spétdzielni i podjgcie uchwaly o jego przyjeciu.
Sprawy rozne i wolne wnioski.
Sprawozdanie Prezydium Zebrania ze zlozonych podczas Zebrania pisemnych
wnioskow. i
Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.
Zamknigcie obrad.

III. PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA:

Ad.l.

Pan Andrzej Paciorek — prezes Zarzadu przywitat obecnych na sali czlonkéw Spétdzielni oraz
przedstawicieli organow Spoldzielni i podzigkowat za przybycie. Nastepnie Pan Piotr Baczek
Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej otworzyt Walne Zgromadzenie. Stwierdzi,
e zostalo ono zwolane przez Zarzad na podstawie art. 8% ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o
Spéldzielniach Mieszkaniowych oraz w spos6b okreslony w § 73 ust. 1 Statutu. O miejscu i
terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkowie Spéldzielni zostali zawiadomieni przed
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07.05.2025r. pismem z dnia 17.03.2025r. zgodnie z art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000r. o
Spéldzielniach Mieszkaniowych oraz §74 ust. 1 Statutu. Ogloszenia w gablotach zostaty
wywieszone w dniu 05.05.2025r. Krajowa Rada Spétdzielcza zostata powiadomiona pismem
SMB/178/2025 z dnia 06.05.2025r., co spelnia wymagania art. 40 §1 ustawy z dnia
16.09.1985r. Prawo spoldzielcze oraz §74 ust. 4 Statutu.

Nadmienil, ze zgodnie z art. 8* ust. 8 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zebranie jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwat, niezaleznie od ilo$ci obecnych na Zebraniu
cztonkéw. Do chwili rozpoczecia Walnego Zgromadzenia wydano 13 mandatow.

Ad. 2.
Pan Piotr Baczek, poinformowal, ze nie zgloszono zadnych pelnomocnictw na dzisiejsze

zebranie.

Ad. 3.

Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej zarzadzil wybory na przewodniczacego i
sekretarza Zebrania. Zgtoszono 1 kandydata na Przewodniczacego Zebrania: Pana Krzysztofa
Sobezynskiego. Pan Sobezyniski wyrazit zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym
,.za” opowiedzialo si¢ 12 oséb, ,,przeciw”: 0. Pan Krzysztof Sobczynski zostal wybrany na
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie zgloszono kandydata na Sekretarza: Pana Michata Knysaka. Pan Michat Knysak
wyrazil zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,.za” opowiedziato si¢ 12 0sob,
,przeciw”: 0. Pan Michat Knysak zostal wybrany na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

(W chwili glosowania na sali obecnych byto 13 czlonkéw Spétdzielni).

P. Krzysztof Sobczynski i P. Michat Knysak nie brali udziatu w glosowaniu dotyczacym ich
osobiscie.

Ad. 4.

Po zajeciu miejsc przy stoliku prezydium Walnego Zgromadzenia, Pan Krzysztof Sobczynski
poinformowal, ze na sali znajduje si¢ kilka egzemplarzy materialéw zawierajacych
dokumenty omawiane podczas dzisiejszych obrad. Przypomnial, ze dokumenty te byly
wylozone do wgladu Czlonkéw w siedzibie Spéldzielni i zamieszczone na stronie
internetowej od dnia 22.05.2025r. Pan Przewodniczacy Zebrania odczytal porzadek obrad.
Nastepnie poinformowal, ze Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegolne sprawy, odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia lub
zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw. Uchwaly moga by¢é podejmowane wquczme w
sprawach objetych porzadkiem obrad. i

Pan Krzysztof Sobczyriski spytat czy sa jakies propozycje w sprawie zmian w porzqdku
obrad. W zwiazku z brakiem uwag zarzadzit glosowanie nad przyjeciem porzadku zebrania
jak w punkcie II niniejszego protokotu. Gloséw ,,za” byto 13, ,przeciw” — 0 (na sali bylo
obecnych 13 Czlonkéw). Porzadek obrad zostal przyjety jednoglosnie.

Ad. S.
Pan Przewodniczacy zaproponowal oméwienie kolejnego punktu tj. wyboréw do Komisji
Skrutacyjnej. Nastepnie wyjasnit, jakie zadania naleza do Komisji:
1) Komisja Skrutacyjna, w liczbie min. 2 0sob, ktérej zadaniem jest:
a) zbadanie waznosci mandatow cztonkéw lub zgtoszonych pelnomocnikow,
b) sprawdzenie kompletno$ci danych zawartych w listach obecnosci i ich zgodnosé
z nazwiskami czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
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¢) obliczanie wynikéw glosowan jawnych i podawanie ich Przewodniczacemu
Zebrania, przy glosowaniu jawnym na biezaco, a przy glosowaniu tajnym — w
formie protokothu,
Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego.
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg minimum 2 osoby, w tym
przewodniczacy.
Do Komisji Skrutacyjnej zostaly zgloszone kandydatury Pani Wiestawy Kowalskiej i Pana
Marka Kacprzyka. Obie osoby wyrazily zgode na kandydowanie. P. Przewodniczacy
Zebrania zarzadzil glosowania jawne nad przyjeciem poszczegélnych kandydatur do Komisji.
W glosowaniu na P. Wiestawe Kowalska ,,za” — opowiedzialo si¢ 12 osob, przeciw” — 0. W
glosowaniu na P. Marka Kacprzyka: ,za” — opowiedzialo si¢ 12 0s0b, »przeciw” — 0.
Kandydaci nie brali udzialu w glosowaniu dotyczacym ich osobiscie. (na sali bylo obecnych
13 Czlonkdéw).
Do Komisji Skrutacyjnej wybrano nastepujacy skiad:
P. Wiestawa Kowalska — przewodniczaca i P. Marek Kacprzyk.
Po ukonstytuowaniu sic Komisji Skrutacyjnej, Pani Wiestawa Kowalska poinformowata, ze
na dzieh zwolania Walnego Zgromadzenia, uprawnionych do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu jest 238 cztonkow Spoldzielni. Aktualnie wydano 13 mandatow.

Pan Krzysztof Sobczynski poinformowal, ze na sali znajduja sig formularze wnioskéw do
Walnego Zgromadzenia. Pisemne wnioski w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad, nalezy
sktadaé do prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ad. 6.

Pan Przewodniczacy zaproponowal omowienie kolejnego punktu porzadku obrad {j. przyjecia
protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 06.06.2024r. Pan Andrzej Paciorek — Prezes
Zarzadu pokrétce oméwil tresé protokotu z poprzedniego zebrania. Pan Krzysztof Sobczynski
zapytat czy kto§ ma jakies uwagi do tresci protokotu.

W zwiazku z brakiem zgtoszen P. Przewodniczacy zarzadzil glosowanie jawne nad jego
przyjeciem. ,,Za” — opowiedzialo si¢ 13 osob, .przeciw” — 0. Na sali obecnych bylo 13
Czlonkéw. Protokét zostat przyjety jednoglosnie.

Ad.7.
O przedstawienie Sprawozdania Komisji Rewizyjnej za okres 01.01.2024r. do 31.12.2024r.

zostat poproszony Pan Piotr Baczek, ktéry pelni funkcjg Zastgpey Przewodniczacego Komisji
Rewizyjngj. P Piotr Baczek odczytat tres¢ sprawozdania Komisji Rewizyjnej.
W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna dziatala w nastgpujgcym skladzie:

1) w okresie od 01.01.2024r. do 06.06.2024r. Cztonkowie VII kadencji wybrani podczas
Walnego Zgromadzenia w dniu 23.09.2021r.: :

Wiestawa Kowalska —  Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Piotr Baczek —  Zastepca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Lukasz Mazurek —  Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dariusz Kramarczyk -  Czlonek Komisji Rewizyjne]

Kazimierz Szufnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej

2) wokresie od 07.06.2024r. do 31.12.2024r. Czionkowie VIII kadencji wybrani podczas
Walnego Zgromadzenia w dniu 06.06.2024r.:
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Anna Jedynak- Bogucka —  Przewodniczaca Komisji Rewizyjne]

Piotr Baczek - Zastepca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Krzysztof Sobczynski - Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Marek Kacprzyk - Czlonek Komisji Rewizyjnej

Kazimierz Szufnik - Czlonek Komisji Rewizyjnej

Zgodnie z zapisem w § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej trwa 3 lata 1
obecna VIII kadencja zakonczy si¢ w dniu 06.06.2027r.

W roku 2024 odbylo sie 5 protokotowanych posiedzen, podczas ktérych omawiano sprawy
dotyczace dzialalnosci Spoldzielni lezace w kompetencjach Komisji Rewizyjnej. Na
wszystkich posiedzeniach prezentowane byly sprawozdania Zarzadu z biezacej dzialalnosci
Spotdzielni. Oméwiono szereg spraw dotyczacych istotnych probleméw zwigzanych z ta
dziatalnoscia. Przyjeto réwniez plan pracy zarzadu oraz plan remontéw na rok 2024. Podczas
kolejnych posiedzen zostaly przyjete sprawozdania z realizacji planu pracy Zarzadu i planu
remontéw. Plan pracy zarzadu zostal zrealizowany w calosci. Czgs$¢ $rodkéw funduszu
remontowego, ktére nie zostaly wykorzystane w roku 2024 w kwocie 33 191,35z4, dodatkowo
zasily ten fundusz w roku 2025. Pod koniec roku 2024, Zarzad zglosil koniecznos¢
wstawienia do planu remontéw, wymiang systemu sterowania w kotlowni przy ul
Zbikowskiej 26. Zaoszczedzone w roku 2024 $rodki zostang wykorzystane na ten cel.

W roku 2024 zostal réwniez zrealizowany Plan gospodarczy zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 06.06.2024r. Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej,
kosztéw zakupu materialéw eksploatacyjnych oraz inflacji majacej wplyw na ceny ustug, od
dnia 01.07.2024r. zostaly podniesione stawki naliczen z tytutu eksploatacji podstawowej i
funduszu remontowego. Ze wzgledu na zmiang taryf obowigzujagcych w MPWiK w
Warszawie, od dnia 01.08.2024r. zostata podniesiona cena za dostawe wody i odprowadzenie
sciekow.

W roku 2024 Komisja Rewizyjna podjeta 8 uchwat, w tym 4 dotyczace czlonkéw Zarzadu, 3
w sprawie odwolania i udzielenia pelnomocnictw i 1 w sprawie wysokosci stawek z tytulu
optat eksploatacyjnych.

W oparciu o przedlozone przez Zarzad dokumenty, Komisja Rewizyjna stwierdza, ze stan
érodkéw pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dziatalnosci bez koniecznosci
zaciagania kredytow bankowych.

Wynik finansowy na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke przychodow nad
kosztami w kwocie 43 891,63zt, natomiast wynik na dziatalnosci pozostalej, wykazuje
nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 207,62z

Komisja Rewizyjna, zgodnie z wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke przychodéw nad
kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie 43 891,63zl wykorzysta¢ w roku
2025, natomiast nadwyzke kosztéw nad przychodami na pozostatej dziatalnosci w kwocie
207,62zt pokryé z funduszu zasobowego. '

Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresie od 01.01.2024r. do
31.12.2024r. i w oparciu o wyniki finansowe, a takze realizacj¢ natozonych zadan wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu w osobach: Andrzej
Paciorek i Honorata Cieszanska.

Ad. 8.
Sprawozdanie Zarzadu zaprezentowal P. Andrzej Paciorek. Poinformowal, ze w roku 2024

bylo 21 protokotowanych posiedzen Zarzadu, podczas ktérych podjeto 10 uchwat. Odbyto si¢
takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie sporzadzono protokotéw. Wazniejsze
ustalenia z tych spotkan zglaszano do protokolow na posiedzeniach Zarzadu. Podjgte uchwaty
dotyczyly odwolania i udzielenia pelnomocnictw, spraw czlonkowskich, organizacyjnych
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oraz kadrowych. Pozostate ustalenia zostaly zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjgtych
decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne dokumenty. W roku 2024 uchwala Zarzadu do
Spétdzielni przyjeto dwoch nowych cztonkéw Spétdzielni. Zgodnie z nowelizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadku nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, nabywca staje si¢ cztonkiem Spéidzielni na mocy ustawy, podobnie w przypadku
zbycia prawa do lokalu z mocy prawa ustaje jego czlonkostwo w Spéldzielni. Zarzad
podejmuje uchwate o przyjgciu w poczet czionkéw Spétdzielni tylko w przypadku, gdy osoba
skladajaca deklaracje posiada tytul odrgbnej whasnosci lokalu. W roku 2024 do Rejestru
Czlonkéw wpisano 2 osoby i w 2-ch przypadkach dokonano wpisow dotyczgcych ustania
czlonkostwa w Spéldzielni. Wg stanu na dzien 31.12.2024r. Spoldzielnia liczyta 237
czionkow.

Zarzad opracowal lgcznie 17 projektéw uchwat dla Walnego Zgromadzenia i Komisji
Rewizyjnej. W roku 2024 podpisano 16 uméw obejmujgcych: ustugi informatyczne, ustugi
sprzatania, pielegnacje zieleni, odbiér odpadéw komunalnych, wymiang drzwi w klatkach
schodowych, wymiang okien polaciowych, dostawe paliwa gazowego, dostawg wody 1
odprowadzenia $ciekéw, najem powierzchni uzytkowych, prace remontowe i konserwacyjne
oraz jedna umowa 0 prace.

W ramach dziatalnosci Zarzadu, w roku 2024 zostaly zrealizowane nastepujace zadania:

1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana czgsci okien potaciowych, czyszczenie
elewacji budynku z graffiti, miejscowe naprawy elewacji i ocieplenie naroznika
pélnocno-zachodniego, wymiana wywietrznika na pawilonie, remont rozdzielni
elektrycznych gtéwnych i pietrowych, miejscowe naprawy opaski, naprawa wylazu
dachowego i uszczelnianie obrobek blacharskich na dachu;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: prace zwigzane z odgrzybianiem i poprawg
wentylacji, miejscowe naprawy elewacji budynku i tynkéw nad daszkami klatek
schodowych, remont czap kominowych, wymiana drzwi wejsciowych do klatek
schodowych nr V i VII, naprawy rynien i rur spustowych, modernizacja automatyki
w kottowni — etap I;

¢) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: malowanie sufitow balkonow i naprawa rynien;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: naprawa tynkow przy daszkach wiatrotapow
oraz remont rozdzielni elektrycznych gtéwnych i pigtrowych;

e) remont biura Spotdzielni po zalaniu, naprawa barierki przy wejsciu oraz wykonanie
murku zabezpieczajacego przed zalaniem pomieszczen biura;

f) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci, naprawa systemu zamykania
furtek, roboty brukarskie na parkingu;.

2. W ramach robét naprawczych w kottowniach i instalacjach CO, CW i ZW nie‘objetych
konserwacjg wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworéw bezpieczenstwa, montaz
zaworu zwrotnego DN32 za zasobnikiem cieplej wody uzytkowej, regulatora
czasowego pompy cyrkulacyjnej oraz zaworéw podpionowych regulacyjno-
termostatycznych OVENTROP na cyrkulacji CWU;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: naprawa wkladu magnetoodmulacza, wymiana
zawor6w bezpieczenstwa SYR DN25;

¢) w budynkach przy ul. Zbikowskiej 28 i 30 : naprawy wkladu magnetoodmulacza;

3. Dokonano takze:

a) przegladow kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kotlowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

¢) przegladéw instalacji gazowych i przewodéw kominowych,
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d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkéw i budowli,
e) przegladéw wyposazenia przeciwpozarowego,.
f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

4. Zwolanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czionkow.

Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;.

6. W roku 2024 nie zlozono zadnego wniosku o przeksztalcenic w prawo odrgbnej
wiasnosci lokali.

7. W zwiazku z prowadzonymi inwestycjami drogowymi obejmujacymi remont ulic
Zbikowskiej 1 Oginskiego, Zarzad monitorowal przebieg procedur przygotowawczych
oraz robot drogowych.

8. W roku 2024 nie byly prowadzone postepowania sadowe i egzekucyjne, w kt6rych strong
bylaby Spétdzielnia.

9. Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztéw eksploatacji.

10. Udzial zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na minimalnym poziomie.
Spadek wartosci zadtuzen wynika z intensywnych dziatan windykacyjnych Zarzadu.

11. Plan pracy Zarzadu zatwierdzony przez Komisj¢ Rewizyjng w dniu 07.03.2024r. zostat
zrealizowany w calosci.

12. Plan gospodarczy wraz z planem remontéw na rok 2024 zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 06.06.2024r. zostat zrealizowany.

13. W roku 2024 dokonano 2-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

14. Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spétdzielni¢ rejestrach i
ksigzkach obiektu budowlanego.

15. Zarzad przeprowadzil analize ryzyka i zagrozen, ktére mogg wywiera¢ wplyw na
prowadzona dzialalno$¢ — nie zostaly zidentyfikowane ryzyka i zagroZenia, co do ktérych
nalezaloby podja¢ dziatania.

wn

O omoéwienie sprawozdania finansowego zostal poproszony Glowny Ksiegowy, P. Adam
Rusinowski, ktéry przedstawil wartosci zawarte w rachunku zyskéw i strat oraz bilansie za
rok 2024. W podsumowaniu stwierdzil, ze wynik finansowy na gospodarce zasobami
lokalowymi wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 43 891,63 zi, natomiast
wynik na dzialalnosci pozostalej, wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie
207,62 zt. Nadwyzka przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi wynika
z ograniczenia kosztéw na cele biezace w ostatnim kwartale 2024r. Decyzje ograniczajgce
wydatki spowodowane byly zwigkszonymi naktadami z powodu zalania biura Spoétdzielni
oraz zmiany firm sprzatajacych, co wygenerowato dodatkowe koszty. Wynik finansowy na
pozostalej dziatalnosci w kwocie 207,62 zt. praktycznie jest zgodny z planem zaktadajgcym
wynik na poziomie 0,00 zt ¢
Zarzad proponuje nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi
w kwocie 43 891,63 zt wykorzystaé w roku 2025, natomiast nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kwocie 207,62 zt z pozostatej dzialalnosci pokry¢ z funduszu zasobowego. .

Ad. 9.

P. Krzysztof Sobczyfski zapytal zebranych czy sa jakies pytania lub uwagi do

przedstawionych sprawozdan. W zwigzku z brakiem pytan P. Przewodniczgcy zaproponowal

przystapienie do gtosowania uchwat zgodnie z punktami 9.1 —9.5. Przypomniat o mozliwosci

skladania wnioskéw pisemnych do Komisji Wnioskowej, nastepnie przystapit do

odczytywania kolejnych uchwat i glosowania.

9.1. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata przyjeta
jednoglosnie: ,,za” — opowiedzialo si¢ 13 osob, ,przeciw” — 0 (uchwata nr 1/2025

M ”‘/{(/z ‘;i}'"
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stanowi zalacznik nr 2 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 13
czlonkow.

9.2. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu zostata przyjeta: jednoglosnie
,,Za” — opowiedziato si¢ 13 0sob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 2/2025 stanowi zalacznik
nr 3 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 13 czlonkow.

9.3. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego =zostala przyjeta
jednogtosnie: ,,za” — opowiedzialo si¢ 13 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 3/2025
stanowi zalgcznik nr 4 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udzial 13
cztonkow.

9.4. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu P. Andrzeja Paciorka, w
glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 12 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali bylo 13
cztonkéw. P. A. Paciorek nie bral udzialu w glosowaniu (uchwata nr 4/2025 stanowi
zalacznik nr 5 do protokotu).

9.5. Uchwala w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonka Zarzadu P. Honoraty
Cieszanskiej, w glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 12 oséb, ,,przeciw” — 0.
Na sali byto 13 cztonkéw. Pani H. Cieszanska nie brata udzialu w glosowaniu (uchwata
nr 5/2025 stanowi zalacznik nr 6 do protokotu).

Obaj cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium.

Ad. 10.

P. Krzysztof Sobczyfski zaproponowat oméwienie kolejnego punktu porzadku obrad, tj.
spraw zwiazanych z podziatem pozytkéw oraz sposobu wykorzystania nadwyzki kosztéw nad
przychodami. O omdwienie tematu poproszony zostal p. Andrzej Paciorek. P. Prezes
przypomnial, ze zgodnie z zapisami w sprawozdaniu Zarzadu, za rok 2024 Spolidzielnia
wypracowata nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi w
kwocie 43 891,63 zt. Zarzad proponuje nadwyzke przychodéw nad kosztami na GZM
wykorzystaé w roku 2025, natomiast nadwyzke kosztow nad przychodami na pozostale;
dziatalnosci w kwocie 207,62 zt pokry¢ z funduszu zasobowego, tj. zgodnie z art. 76 ustawy z
dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spoldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z
poZniejszymi zmianami); nastgpnie poinformowat, ze zgodnie z przepisami Spéldzielnia jest
organizacjg non-profit i nie moze wypracowywac zysku.

W zwiazku z brakiem uwag P. Przewodniczacy zarzadzit glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie podzialu pozytkéw i sposobu pokrycia nadwyzki kosztéw nad
przychodami. Uchwala zostala przyjeta jednoglosnie (13 gloséw ,,za” i 0 glosow ,,przeciw” —
w chwili glosowania na sali obecnych bylo 13 czlonkéw). Uchwata nr 6/2025 stanowi
zalgeznik nr 7 do protokotu.

Ad. 11 '

P. Przewodniczacy zarzadzil oméwienie kolejnego punktu porzadku obrad. O glos poprosit P.
A. Paciorka, ktéry omoéwil sprawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spotdzielnia moze zaciagnaé w 2025r. P. Prezes poinformowal, ze Zarzad zaproponowat
kwote 2 100 000 zt. Wyjasnil, ze uchwalenie najwyzszej sumy zobowigzan nie upowaznia
zadnego organu Spoldzielni do zaciagnigcia jakiegokolwiek kredytu. Poinformowal, ze
proponowana kwota przekracza zaplanowane koszty, poniewaz w przypadku koniecznosci
wydatkowania znacznej kwoty, np. na usuniecie awarii, przy braku takiej rezerwy wymagane
byloby zwolanie Walnego Zgromadzenia.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczacy zarzadzil glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze
zaciagna¢ w 2025r. ,,Za” — opowiedzialo si¢ 13 0séb, ,,przeciw” — 0. W chwili glosowania na
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sali obecnych byto 13 cztonkow. Uchwata nr 7/2025 zostata przyjeta i stanowi zalgeznik nr 8
do niniejszego protokotu.

Ad. 12.

P. Krzysztof Sobczynski zaproponowal, aby sprawe planu gospodarczego omowil P. A.
Paciorek. P. Prezes wyjasnil, ze plan gospodarczy jest przygotowywany kazdego roku na rok
biezacy, przedstawia rowniez zalozenia do planu na rok nastgpny. Projekt uchwaly oraz Planu
gospodarczego byly wylozone w siedzibie Spoéldzielni od 22.05.2025r. P. Prezes oméwit
pokrétee tekst Planu gospodarczego na rok 2025 i1 zaloZzenia do planu na rok 2026.
Przypomnial, ze Spétdzielnia uzytkuje nizej wymienione nieruchomosci:

e zabudowana bydynkami wielomieszkaniowymi nieruchomo$¢é polozona w Piastowie
przy zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowiaca dziatke oznaczona numerem
ewidencyjnym  594/4 o powierzchni 14 874m?, bedaca wilasnodcia Spétdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie w 79519/121297 czesci
oraz wiascicieli 64 lokali wyodrebnionych w 41778/121297 czgsci oraz czterech
budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na tej nieruchomosci

e niezabudowana nieruchomo$¢ stanowiaca parking, pozostajagca w uzytkowaniu
wieczystym oznaczona nr ewidencyjnym 545/15, w obrgbie I w Piastowie o
powierzchni 1 583m?.

Warto$¢ majatku trwalego brutto na dzien 31.12.2024r. wynosita 12 005 541,29zt, w tym
warto$¢ budynkow i budowli: 11 734 360,16z}, warto$¢ gruntéw: 270 531,03zl, wartos$¢
urzadzen i innych $rodkéw trwatych: 650,10zt Na fundusz udzialowy skladajg si¢ udzialy
czlonkowskie, a na fundusz zasobowy wplaty z tytulu wpisowego oraz odpisy z nadwyzki
przychodéw nad kosztami. Wyzej wymienione fundusze stanowia s$rodki obrotowe
Spotdzielni bedace rezerwa finansowa. Ogodlem z kwoty 33 769,00zt otrzymanej ze
Spoldzielni Mieszkaniowej w Piastowie w ramach podzialu sktadnikéw majatkowych,
warto$¢ tych srodkéw wg stanu na dzien 31.12.2024r zwigkszyla si¢ do 67 842,14zl. Ze
wzgledu na zmiany w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych fundusz udziatowy od roku
2017 wulega systematycznemu zmniejszaniu. Aktualnie nie ma zadnych zobowigzan
wynikajgcych z nie wniesionej czesci wkladu budowlanego. Jedna sprawa zadtuzen z tytutu
oplat eksploatacyjnych jest w trakcie windykacji na podstawie nakazu sadowego.

Udzial zaleglosci w optatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie.
Wg stanu na dzien 31.12.2024r. zadtuzenia wynosity 81 673,81z, co stanowi ok. 3,77%
ogblnej kwoty naliczen rocznych. Ogdlem bilans z rozliczen z uzytkownikami lokali na
koniec roku 2024 wykazywal nadptate w kwocie 70 347,05zt. W stosunku do roku
poprzedniego stan zadluzen zmniejszy? sig¢ z 5,13% do 4,40%.

W roku 2024 Plan remontéw w zakresie finansowym zostal zrealizowany praktyczme W
catosci. W zakresie rzeczowym nie wykonano drobnych prac naprawczych. Ogétem nie
wykorzystano wszystkich §rodkoéw na prace remontowe na kwote 33 191,35zt Przekroczone
zostaly koszty napraw w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 ze wzgledu na koniecznosé
wykonania napraw czap kominowych i modernizacji systemu sterowania w kotlowni. Prace
remontowe wykonywane sa sukcesywnie w oparciu o wyniki przegladéw technicznych,
zgloszenia mieszkaficow oraz biezaca obserwacje zarzadzanych przez Spoldzielni¢ zasobow.
Spotdzielnia liczy 238 czlonkéw posiadajacych tytuly prawne do 175 lokali mieszkalnych i
dwoch lokali uzytkowych. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajg tytuly prawne
do 8 lokali mieszkalnych. W zasobach Spoldzielni znajduje si¢ 6 lokali uzytkowych, z
ktérych 4 stanowia mienie Spoldzielni. Ogédlem powierzchnia uzytkowa lokali wynosi
11 031,9m?, powierzchnia lokali ogélem wraz z pomieszczeniami przynaleznymi wynosi
12 129,7m?.
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Pomimo, ze budynki pozostajagce w zasobach Spoldzielni byly oddane do eksploatacji
stosunkowo niedawno posiadajg wiele wad, ktore nalezy wyeliminowa¢ w celu zapobiegania
ich degradacji. W poszczegdlnych latach przeprowadzane sg przeglady techniczne i
wykonywane ekspertyzy, ktore pozwalaja zaplanowaé prace remontowe. Zakres
prowadzonych remontéw jest $ciSle ograniczony $rodkami, jakie mozna na ten cel
przeznaczyé. Oprécz remontéw ponoszone sg oplaty w ramach dzialalnosci biezacej, a wige
wszelkie ustugi, optaty za dostarczone media, wywoz nieczystosci, materialy, wynagrodzenia,
ubezpieczenia, podatki i oplaty. Koszty te pokrywane mogg by¢ jedynie z biezacych
wplywow z tytutu optat eksploatacyjnych wnoszonych przez osoby posiadajace tytuly prawne
do lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Celem nadrzednym jest utrzymanie bezwynikowego rachunku zyskéw i strat. Mozna to
zrealizowaé¢ pod warunkiem utrzymania przychodéw na poziomie umozliwiajgcym pokrycie
kosztow dziatalnosci. Przy takim zalozeniu, nalezy kontrolowaé poziom kosztéw w oparciu o
dynamike cen poszczegdlnych obciagzen i zweryfikowaé wysokos¢ obowigzujacych stawek w
ciagu 2025 roku. Ze wzgledu na rosnacg inflacje, po analizie kosztow w pierwszych dwoch
miesigcach 2025r. oraz przewidywane koszty w roku 2025, wprowadzone zostaly nowe
stawki optat eksploatacyjnych, ktore beda obowiazywaty od dnia 01.07.2025r. Ze wzgledu na
wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci podniesiono stawke eksploatacji podstawowej,
ktora obowigzywata od lipca 2024r. W celu zapewnienia minimalnego zakresu prac
remontowych podniesiona zostata o 0,10z} stawka funduszu remontowego.

Pozytki pozwalajace na obnizenie stawki eksploatacyjnej dla Czlonkéw Spétdzielni to
przychody z najmu lokali uzytkowych, oplaty za schowki, zaswiadczenia itp.

Planowany roczny przychéd z tytutu wplat na fundusz eksploatacyjny w roku 2025 wynosi
643 850,00z, a w roku 2026 wynosi 677 650,00zt. W planie na rok 2025 przewiduje sig
wazrost kosztow o okoto 7,7% w stosunku do rzeczywistych kosztéw w roku 2024. W zwigzku
ze wzrostem kosztéw w roku 2025 i sytuacja gospodarcza niezbednym bedzie skorygowanie
stawek eksploatacji podstawowej od dnia 01.07.20251r. w oparciu o kalkulacje wykonane w
lutym 2025r. oraz na poczatku roku 2026 w oparciu o kalkulacje sporzadzone na podstawie
zaktadanych kosztéw w roku 2025. Przewidywany wzrost kosztow w roku 2026 wynosi ok.
5.2% w stosunku do kosztow w 2025r. Koszty centralnego ogrzewania liczone sg wedlug
rzeczywiscie poniesionych kosztow na utrzymanie kazdej kotlowni oddzielnie. Ze wzglgdu na
drastyczny wzrost cen paliwa gazowego nowe stawki zostaly wprowadzone od dnia
01.08.2022r. Zarzad prowadzit dziatania negocjacyjne w celu zminimalizowania kosztow
zakupu paliwa gazowego w drugiej potowie 2024r. i w latach 2025 i 2026. Na rok 2026 za
paliwo gazowe zapewnione mamy ceny nizsze niz w roku 2025. Niestety podnoszone sg
oplaty dystrybucyjne, ktére wynikajg z zatwierdzonych taryf i nie podlegaja nagocjacjom.
Podatki od nieruchomogci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw naliczane sg wedtug
stawek obowigzujagcych na terenie miasta Piastowa. Rozliczenie zuzycia wody 1
odprowadzenia Sciekéw, a takze wywozu nieczystodci stalych odbywa si¢ wg cen
obowiazujacych w MPWiK oraz wg uchwal Rady Miasta Piastowa. P. Andrzej Paciorek
poinformowat ze poniewaz Spoldzielnia jest organizacja non-profit, plan nie przewiduje
zysku ani straty na pozostatej dzialalnosci. Jesli nic niespodziewanego sig nie wydarzy to plan
ten jesteSmy w stanie w pelni zrealizowac.

W zwigzku z brakiem uwag P. Krzysztof Sobczyfiski zarzadzit glosowanie jawne nad
przyjeciem uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego. ,.Za” — opowiedzialo si¢ 13
0s6b, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych bylo 13 cztonkéw. Uchwata nr 8/2025 wraz z planem
gospodarczym stanowiaca zalgeznik nr 9 do protokolu zostata przyjeta jednoglosnie.

P >
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Ad. 13.
P. Krzysztof Sobezynski zaproponowal omoéwienie punktu — sprawy wniesione i wolne
wnioski.

1.

P. MK (mandat nr 8) poruszyt sprawe wolnych pomieszczen gospodarczych. P. Prezes
poinformowal, ze praktycznie wszystkie powierzchnie s3 wynajmowane. Sukcesywnie
prowadzone sa dzialania zmierzajace do usunigcia z woézkarni sprzetéw, ktore nie
powinny tam si¢ znajdowac.

P. PK (mandat nr 7) poprosil o przeanalizowanie mozliwosci bardziej skutecznego
zabezpieczenia piaskownicy przed zwierze¢tami, np. wykorzystanie 1zejszej plandeki,
zamontowanie drewnianej otwieranej pokrywy lub wykonanie ogrodzenia. P. Andrzej
Paciorek stwierdzil, ze wybudowanie ogrodzenia nie zabezpieczy piaskownicy przed
kotami, natomiast wymiana plandeki na lzejsza jest do wykonania. Temat zostanie
przeanalizowany przez Zarzad.

P. AJ (mandat nr 12) poruszyla problem niedo§wietlonego parteru II klatki w budynku
przy ul. Zbikowskiej 30, wysunela pomyst zamontowania fotokomoérki. P. Prezes
poinformowal, ze w 4-ch klatkach schodowych budynku przy ul. Zbikowskiej 30 nie ma
wlacznikow przy drzwiach. Temat zostanie przeanalizowany pod katem mozliwosci
zamontowania dodatkowych lamp z czujnikami ruchu.

P. MK (mandat nr 8) wysunat pomyst otwierania drzwi wewnetrznych wejsciowych na
klatki schodowe za pomocg chipa. P. Andrzej Paciorek poinformowal, ze wkrotce taka
mozliwo$¢ sie pojawi, poniewaz aktualnie montowane kasety domofonéw (w przypadku
ich uszkodzen) sa wyposazone w czytniki. Po wymianie wszystkich 1 wymianie central
bedzie konieczne przeprogramowanie chipdw 1 kart systemu kontroli dostgpu. Bedzie to
prawdopodobnie mozliwe w roku 2026.

P. MK (mandat nr 13) poruszyl sprawe wymiany okien poddaszowych w jego lokalu. P.
Prezes poinformowal, ze w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 byla wykonywana
inwentaryzacja 1 okna niesprawne zostaly wymienione. Natomiast przy okazji
inwentaryzacji okien w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 wykonany zostanie przeglad
okien w budynku przy ul. Zbikowskiej 26, ktére jeszcze nie byty wymienione.

P. PK (mandat nr 7) poruszyt temat unijnego dofinansowania wymiany okien. P. A.
Paciorek zadeklarowal sprawdzenie mozliwosci uzyskania takiego dofinansowania.

P. IM (mandat nr 6) poruszyla problem palenia papieroséw na balkonach. Wewnetrzny
Regulamin Spoétdzielni Mieszkaniowej zabrania palenia na balkonie. Problem jest z
wyegzekwowaniem Regulaminu.

P. DP (mandat nr 10) poruszyt problem stawiania samochod6éw na parkingu przez osoby
nie bedace mieszkancami osiedla, sprawa jest ucigzliwa podczas wydarzen koscielnych.
Zaproponowal otwieranie furtki w celu umozliwienia dostgpu klientéw do' lokali
uzytkowych. P. A. Paciorek poinformowal, ze podczas budowy ogrodzenia trwalo
postepowanie sagdowe, po ktérym w ramach ugody ustalono godziny otwarcia bramy
wjazdowej na parking w celu umozliwienia dostgpu osobom z zewnatrz do lokali
uzytkowych. W niedziele brama jest zamknieta, w sobot¢ zamykana jest wezesniej. Tutaj
wymagana bylaby zgoda wlascicieli lokali uzytkowych.

Ad.14.

P. Krzysztof Sobczynski— Przewodniczacy poinformowal, ze podczas dzisiejszych obrad nie
wplyngt zaden pisemny wniosek do Prezydium Zebrania.

Protokot Prezydium Zebrania stanowi zalacznik nr 10 do niniejszego protokohu.
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Ad.15.

P. Przewodniczacy poprosit P. W. Kowalska o odczytanie protokotu Komisji Skrutacyjnej. P
Przewodniczaca Komisji odczytata tekst protokotu potwierdzajac, ze na 238 uprawnionych,
udzial w Walnym Zgromadzeniu wzigto 13-tu czlonkéw Spotdzielni. Komisja dokonata
sprawdzenia kompletnosci danych w listach obecnosci i ich zgodno$¢ z nazwiskami
czlonkdéw.

Protokét Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng lista Cztonkow Spoidzielni stanowi zalgeznik
nr 11 do niniejszego protokotu.

Ad. 16
Pan Krzysztof Sobczyniski zamknat obrady Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Michal Knysak Krzysztof Sobczynski
T

Jkd (e

Zatgczniki:
1. Lista obecnosci.
2. Uchwata nr 1/2025 wraz ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjne;j.
3. Uchwala nr 2/2025 wraz ze sprawozdaniem Zarzadu.
4. Uchwata nr 3/2025 wraz z informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu, bilansem
i rachunkiem zyskow i strat.
Uchwala nr 4/2025 w sprawie udzielenia absolutorium.
Uchwata nr 5/2025 w sprawie udzielenia absolutorium.
Uchwala nr 6/2025 w sprawie podzialu pozytkéw i sposobu pokrycia nadwyzki
kosztow nad przychodami.
8. Uchwata nr 7/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w roku 2025.
9. Uchwala nr 8/2025 wraz z planem gospodarczym.
10. Protoko6t Prezydium Zebrania.
11. Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng lista cztonkéw Spétdzielni.
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