Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
~ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 17.03.2025r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.

W roku 2024 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr 30
poz. 210 z p6zniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4 poz. 27 z pozniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 1994r., Nr 85,
poz. 388 z p6zniejszymi zmianami),

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

S. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19
sierpnia  2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r., 09 pazdziernika 2008r., 26 kwietnia
2018r., 24 maja 2018r., 14 listopada 2019r. i 08 grudnia 2022r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:

Andrzej Paciorek - prezes zarzadu
Honorata Cieszanska - cztonek zarzadu

Pelnomocnikami zarzadu w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie byli
P. Anna Kuzminska w okresie od 01.01.2024r. do 02.12.2024r. i P. Adam
Rusinowski od 03.12.2024r. do 31.12.2024r.

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie uzytkuje nizej

wymienione niéruchomosci.

1) Zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi nieruchomosé polozona w
Piastowie przy zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowiaca dziatke
oznaczona numerem ewidencyjnym 594 /4, o powierzchni 14 874 m?, powstata w
wyniku podzialu dziatki nr 594, bedaca wlasnoscia Spoéldzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie w 79519 /121297 czesSci oraz wlascicieli
64 lokali wyodrebnionych w 41778/121297 czesci, dla ktorej Sad Rejonowy w
Pruszkowie Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WAI1P / 00038521 / 0 oraz czterech budynkéw zlokalizowanych na tej
nieruchomosci, ktorych charakterystyki zostaly opisane w tabeli na stronie 2.
Tabela, zawiera dane zgodne z ewidencja gruntow, budynkéw i lokali
prowadzong przez starostwo powiatowe w Pruszkowie.

2) Niezabudowana nieruchomosé stanowiaca parking, pozostajaca w uzytkowaniu
wieczystym, oznaczona nr ewidencyjnym 545 /15, w obrebie nr I w Piastowie o
powierzchni 1583 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA1P / 00091207 / 2.

W roku 2024 Zarzad odby! 21 protokotowanych posiedzen, podczas ktérych
podjeto 10 uchwatl. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie
sporzadzono protokoléw. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do
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protokoléw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly odwotania i

udzielenia pelnomocnictw, s
Pozostale ustalenia zostaty
sporzadzono zalaczniki lub in
Spotdzielni przyjeto dwéch n
ustawy o spoéldzielniach mieszkanio
wlasnosciowego prawa do lokalu, nab
ustawy, podobnie w przypadku zbyci
cztonkostwo w Spéldzielni. Zarzad
czlonkéw spoéldzielni tylko w przypa

praw czlonkowskich, organizacyjnych oraz kadrowych.

zaprotokolowane i na okolicznosé podjetych decyzji

tytut odrebnej wlasnosci do lokalu.

owych czlonkéw S

ne dokumenty. W roku 2024 uchwata Zarzadu do
poldzielni. Zgodnie z nowelizacjg
wych w przypadku nabycia spoldzielczego
ywca staje sie cztonkiem spéldzielni na mocy
a prawa do lokalu z mocy prawa ustaje jego
podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet
dku, gdy osoba sktadajaca deklaracje posiada

Lp. Opis Oginiskiego 14 | Zbikowska26 |  Zbikowska28 |  Zbikowska 30
1. | Ilo$¢ kondygnaciji 4 plus piwnice i poddasze uzytkowe
2. | llo$¢ klatek schodowych 5 7 2 5
3. | Ilos¢ lokali mieszkalnych 44 68 24 48
4. | Tlos¢ lokali uzytkowych 3 2 0 1
5. | Powierzchnia zabudowy 1285,7 m? 1178,6 m? 407,5 m? 987,2 m?
Powierzchnia uzytkowa
ogodtem wraz z
pomieszczeniami
przynaleznymi, 3198,7 m? 4 322,4 m? 1 347,1 m? 3261,5m?
6. | wtym:
powierzchnia lokali 2 975,5 m2 4 153,7 m? 1 347,1 m? 3 196,4 m?
mieszkalnych
powierzchnia lokali 223,2 m? 168,7 m? 0,0 65,1 m?
uzytkowych
7. | Powierzchnie sprzgtane 731,6 m? 932,0 m? 326,9 m? 783,3 m?
wewnetrzne:
8. | Kubatura budynku 17 224,3 m? 21257,0 m3 6 870,0 m? 16 189,0 m?
Pomieszczenia wspélne:
pomieszczenia 6 (U45,U47, | 12(U69-U77i 2 (U26 17 (U49 -
gospodarcze (poziom —1) U48, U50 i U79-U381)- wozkarnia, U65)
US51) wtym 3 wtym 4 U26A) wtym 4
pomieszczenie suszarnie wobzkarnie wozkarnie
wodomierza gtéwnego
9 (poziom —1) 1 (U46) 1(U82) 1 (U28)

] kotlownia (poziom —1) 1 1 1 1 (U67)
woézkarnia (poziom 0) 1 (U8S5) 1
Pomieszczenie gléwnego
przewodu zasilajacego 1 (U27)
energii elektrycznej
altana $mietnikowa 1
(poziom 0)

10. | Rok budowy 1998 2000 2001 2001
Tradycyjna w

11. | Technologia ukfadzie Tradycyjna w mieszanym uktadzie poprzecznym
poprzecznym
Sci"{y";’rs;ze “| Usztywnienie w obu kierunkach $cianami klatki

12. | Konstrukcja no$na sgkielet schodowej i fragmentami $cian podtuznych lub

selbetowy kominowych
13. | Dach Drewniany wielospadowy
14. | Poszycie bi tu(zr(l)i[é;ny Blachodachéwka
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W roku 2024 do Rejestru Czlonkéw wpisano 2 osoby i w 2-ch przypadkach
dokonano wpiséw dotyczacych ustania czlonkostwa w Spotdzielni. Wg stanu na
dzien 31.12.2024r. Spétdzielnia liczyta 237 czlonkow.

Zarzad opracowat lacznie 17 projektéw uchwat dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2024 podpisano 16 umoéw obejmujacych: ushugi
informatyczne, sprzatania, pielegnacji zieleni, odbiér odpadéw komunalnych,
wymiane drzwi w klatkach schodowych, wymiane okien potaciowych, dostawe
paliwa gazowego, dostawe wody i odprowadzenia Sciekow, najem powierzchni
uzytkowych, prace remontowe i konserwacyjne oraz jedna umowa o prace.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni, w roku 2024 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Ogiriskiego 14: wymiana czesci okien potaciowych,
czyszczenie elewacji z graffiti, naprawy miejscowe elewacji i ocieplenie
naroznika péinocno-zachodniego, wymiana wywietrznika na pawilonie,
remont rozdzelni elektrycznych glownych i pietrowych, miejscowe
naprawy opaski, naprawa wylazu dachowego i uszczelnienie obrébek
blacharskich na dachu;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: prace zwigzane z odgrzybianiem i
poprawa wentylacji, miejscowe naprawy elewacji budynku i tynkéw nad
daszkami klatek schodowych, remont czap kominowych, wymiana drzwi
wejsciowych do klatek schodowych nr V i VII, naprawy rynien i rur
spustowych, modernizacja automatyki w kotlowni — etap I;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: malowanie sufitéow balkonéw i
naprawa rynien;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: naprawa tynkéw przy daszkach
wiatrolapéw oraz remont rozdzielni elektrycznych gléwnych i pietrowych;

e) remont biura Spétdzielni po zalaniu, naprawa barierki przy wejsciu oraz
wykonanie murku zabezpieczajacego przed zalewaniem pomieszczen biura
Spétdzielni;

f) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci, naprawa systemu
zamykania furtek, roboty brukarskie na parkingu;

2. W ramach robét naprawczych w kottowniach i instalacjach CO, CW i ZW nie
objetych konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworéw bezpieczenstwa,
montaz zaworu zwrotnego DN32 za zasobnikiem cieptej wody uzytkowe;j,
regulatora czasowego pompy cyrkulacyjnej oraz zawordow podpionowych
regulacyjno-termostatycznych OVENTROP na cyrkulacji CWU;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: naprawa wkladu magnetoodmulacza,
wymiana zaworow bezpieczenistwa SYR DN25;

¢) w budynkach przy ul Zbikowskiej 28 i 30: naprawy wkladu
magnetoodmulacza;

3. Dokonano takze:

a) przegladéw kotléw i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

¢) przegladow instalacji gazowych i przewodow kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkoéw i budowli,

e) przegladéw wyposazenia przeciwpozarowego,

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

4. Zwolanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
5. Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjnej.
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6. W roku 2024 nie zlozono zadnego wniosku o przeksztalcenie w prawo
odrebnej wiasnosci lokali.

oA W zwiazku z prowadzonymi inwestycjami drogowymi obejmujacymi remont
ulic Zbikowskiej i Oginskiego, Zarzad monitorowat przebieg procedur
przygotowawczych oraz rob6t drogowych.

8. W roku 2024 nie byly prowadzone postepowania sadowe i egzekucyjne, w
ktorych strona bylaby Spétdzielnia.

9. Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztow eksploatacji. Od
dnia 01.07.2024r. wprowadzono zmiany wysokosci optat zaleznych od
Spotdzielni tj. stawki eksploatacyjnej i funduszu remontowego, a od dnia
01.08.2024r., w zwiazku ze zmiang taryf w MPWiK Warszawa, zmienione
zostaly stawki za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

10. Udziat zaleglosci w optatach eksploatacyjnych utrzymuje sie na
minimalnym poziomie. Wg stanu na dzien 31.12.2024r. zadhizenia
wynosily 81 673,81zt co stanowi ok. 4,40% ogolnej kwoty naliczern. Na
koniec roku 2023 wskaznik ten wynosil 5,13%. Wartosé kwoty ogodlnej
zadluzen w roku 2024 spadia o 6 379,32z, tj. o 7,3%. Spadek wartosci
zadluzen wynika z intensywnych dziatan windykacyjnych zarzadu.

11. Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjng w dniu
07.03.2024r. zostat zrealizowany w calosci.

12.  Plan gospodarczy wraz z planem remontéw na rok 2024 zatwierdzony
przez Walne Zgromadzenie w dniu 06.06.2024r. zostat zrealizowany.

13. W roku 2024 dokonano 2-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

14.  Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spoéldzielnie
rejestrach i ksiazkach obiektu budowlanego.

15.  Zarzad przeprowadzil analize ryzyka i zagrozer, ktore moga wywierac
wplyw na prowadzona dziatalnos$é — nie zostaly zidentyfikowane ryzyka i
zagrozenia, co do ktérych nalezy podjaé jakiekolwiek dziatania.

Oméwienie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktore odbyty sie po 09.06.2011r. nie
zgloszono zadnych wnioskéw. Wnioski zgloszone wczesnie]j zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnieri osobom sktadajacym wnioski w przypadku nie przyjecia ich do
realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowg do bilansu stanowig
integralna czeS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na gospodarce
zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie
43 891,63zt, natomiast wynik na dziatalnosci pozostalej, wykazuje nadwyzke
kosztow nad przychodami w kwocie 207,62zt. Nadwyzka przychodéw nad kosztami
na gospodarce zasobami lokalowymi wynika z ograniczenia kosztéow na cele biezace
w ostatnim kwartale 2024r. Decyzje ograniczajace wydatki spowodowane byty
zwigkszonymi nakladami z powodu zalania biura Spoldzielni oraz zmiany firm
sprzatajacych, co wygenerowato dodatkowe koszty. Wynik finansowy na pozostale;j
dzialalnosci w kwocie 207,62zt praktycznie jest zgodny z planem zakladajacym
wynik na poziomie 0,00zt.

Zarzad proponuje nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce
zasobami lokalowymi w kwocie 43 891,63zt wykorzysta¢ w roku 2025, natomiast
nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 207,62zt z pozostalej dziatalnosci
pokry¢ z funduszu zasobowego.

CZLONEK ZARZADU PREZES Z

Honorata (iekzanska inz. Andrzej \aciorek
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