10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

Ad.1.

Piastow, dnia 12.06.2024r.

PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA
Spoldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie
z dnia 06.06.2024r.

OBECNI
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 (1 strona) do niniejszego protokotu.

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Otwarcie obrad.
Odczytanie listy pelnomocnictw.
Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji Skrutacyjnej.
Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 15.06.2023r.
Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci w okresie od
01.01.2023r. do 31.12.2023r.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci wraz ze sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
Dyskusja do punktow 7 i 8.
9.1 Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej,
9.2 Podj¢cie uchwat w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu,
9.3 Podjecie uchwaty w sprawie sprawozdania finansowego,
9.4 Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu,
9.5 Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu.
Omoéwienie spraw zwigzanych z podzialem pozytkow oraz sposobu pokrycia
nadwyzki kosztow nad przychodami, dyskusja i podjecie uchwaty.
Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan jaka
spotdzielnia moze zaciaggna¢ w roku 2024.
Wybor nowej Komisji Rewizyjnej 1 podjecie uchwaty.
Omoéwienie Planu Gospodarczego Spotdzielni 1 podjecie uchwaty o jego przyjeciu.
Sprawy rézne 1 wolne wnioski.
Sprawozdanie Prezydium Zebrania ze zlozonych podczas Zebrania pisemnych
Wnioskow.
Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.
Zamknig¢cie obrad.

PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA:

Pan Andrzej Paciorek przywital obecnych na sali cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli
organéw Spotdzielni i podzigkowal za przybycie. Nastepnie Pani Wiestawa Kowalska
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej otworzyta Walne Zgromadzenie. Stwierdzita, ze zostato
ono zwotane przez Zarzad na podstawie art. 8% ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o
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Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz w sposob okreslony w § 73 ust. 1 Statutu. O miejscu i
terminie Walnego Zgromadzenia Czlonkowie Spotdzielni zostali zawiadomieni przed
16.05.2024r. pismem z dnia 10.04.2024r. zgodnie z art. 8% ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000r. 0
Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz §74 ust. 1 Statutu. Ogloszenia w gablotach zostaty
wywieszone w dniu 06.05.2024r. Krajowa Rada Spoétdzielcza zostata powiadomiona pismem
SMB/192/2024 z dnia 06.05.2024r., co spelnia wymagania art. 40 §1 ustawy z dnia
16.09.1985r. Prawo spotdzielcze oraz §74 ust. 4 Statutu.

Nadmienita, ze zgodnie z art. 8% ust. 8 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zebranie jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwal, niezaleznie od ilosci obecnych na Zebraniu
cztonkow. Do chwili rozpoczecia Walnego Zgromadzenia wydano 9 mandatow.

Ad. 2.

Pani Przewodniczgca poinformowata, ze nie zgtoszono zadnych pelnomocnictw na dzisiejsze
zebranie.

Ad. 3.

Pani Wiestawa Kowalska zarzadzita wybory na przewodniczacego i sekretarza Zebrania.
Zgtoszono 1 kandydatk¢ na Przewodniczaca Zebrania: Panig Ann¢ Jedynak-Bogucka. Pani
Jedynak-Bogucka wyrazita zgod¢ na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,za”
opowiedziato si¢ 8 osob, ,przeciw”: 0. Pani Anna Jedynak-Bogucka zostata wybrana na
Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie zgloszono kandydata na Sekretarza: Pana Michata Knysaka. Pan Michat Knysak
wyrazit zgod¢ na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,,za” opowiedziato si¢ 8 o0sob,
,»przeciw”: 0. Pan Michat Knysak zostat wybrany na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

(W chwili gtosowania na sali obecnych byto 9 cztonkéw Spotdzielni).

P. Anna Jedynak-Bogucka i P. Michat Knysak nie brali udziatlu w glosowaniu dotyczgcym ich
osobiscie.

Ad. 4.

Po zajeciu miejsc przy stoliku prezydium Walnego Zgromadzenia, Pani Anna Jedynak-
Bogucka poinformowala, ze na sali znajduje si¢ kilka egzemplarzy materiatow zawierajacych
dokumenty omawiane podczas dzisiejszych obrad. Przypomniata, ze dokumenty te byty
wylozone do wgladu Czlonkéw w siedzibie Spoétdzielni i zamieszczone na stronie
internetowej od dnia 23.05.2024r. Pani Przewodniczaca Zebrania odczytata porzadek obrad.
Nastepnie poinformowata, ze Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad
poszczegodlne sprawy, odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia lub
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw. Uchwaty moga by¢ podejmowane wytacznie w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

Pani Anna Jedynak-Bogucka spytata czy sa jakie$ propozycje w sprawie zmian w porzadku
obrad. W zwigzku z brakiem uwag zarzadzita glosowanie nad przyjeciem porzadku zebrania
jak w punkcie Il niniejszego protokotu. Gtosow ,,za” byto 10, ,przeciw” — 0 (na sali byto
obecnych 10 Cztonkéw). Porzadek obrad zostal przyjety jednogtosnie.

Ad. 5.
Pani Przewodniczaca zaproponowata oméwienie kolejnego punktu tj. wyborow do Komisji
Skrutacyjnej. Nastepnie wyjasnila, jakie zadania nalezg do Komisji:
1) Komisja Skrutacyjna, w liczbie min. 2 0sob, ktorej zadaniem jest:
a) zbadanie wazno$ci mandatow Przedstawicieli,
b) sprawdzenie kompletnosci danych zawartych w listach obecnosci i ich zgodnos¢
z nazwiskami cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
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C) obliczanie wynikow gltosowan jawnych i podawanie ich Przewodniczacemu
Zebrania, przy glosowaniu jawnym na biezaco, a przy glosowaniu tajnym — w
formie protokotu,

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.

Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja minimum 2 osoby, w tym
przewodniczacy.

Do Komisji Skrutacyjnej zostaly zgloszone kandydatury Pani Wiestawy Kowalskiej i Pana
Krzysztofa Sobczynskiego. Obie osoby wyrazily zgode na kandydowanie. P. Przewodniczaca
Zebrania zarzadzila glosowania jawne nad przyjeciem poszczegolnych kandydatur do
Komisji. W gltosowaniu na P. Wiestawe Kowalska ,,za” — opowiedziato si¢ 9 osob, ,,przeciw”
— 0. W glosowaniu na P. Krzysztofa Sobczynskiego: ,,za” — opowiedziato si¢ 9 oséb,
,przeciw” — 0. Kandydaci nie brali udziatu w glosowaniu dotyczacym ich osobiscie. (na sali
byto obecnych 10 Cztonkow).

Do Komisji Skrutacyjnej wybrano nast¢pujacy sktad:

P. Wiestawa Kowalska— przewodniczaca i P. Krzysztof Sobczynski.

Po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Skrutacyjnej, Pani Wiestawa Kowalska poinformowata, ze
na dzien zwolania Walnego Zgromadzenia, uprawnionych do udzialtu w Walnym
Zgromadzeniu jest 238 cztonkow Spoétdzielni. Aktualnie wydano 10 mandatow.

Pani Anna Jedynak-Bogucka poinformowata, ze na sali znajdujg si¢ formularze wnioskow do
Walnego Zgromadzenia oraz kartki zgtoszen kandydatow w wyborach do Komisji
Rewizyjnej. Pisemne wnioski nalezy sktada¢ do prezydium Walnego Zgromadzenia,
natomiast kandydatury cztonkéow w wyborach do Komisji Rewizyjnej nalezy sktada¢ do
Komisji Skrutacyjnej. Do Komisji Rewizyjnej nie moga by¢ wybrane osoby, ktore aktualnie
pracuja w Komisji Skrutacyjnej lub przez dwie kolejne ostatnie kadencje dziataty w Komisji
Rewizyjnej.

Pan Marek Kacprzyk zapytat Pana K. Sobczynskiego czy wyrazi zgode na kandydowanie do
Komisji Rewizyjnej. Pan Krzysztof Sobczynski wyrazil zgode, ale przeszkoda jest fakt
wyboru go do Komisji Skrutacyjnej. P. Andrzej Paciorek zaproponowat, zeby P. Krzysztof
Sobczynski zrezygnowat z funkcji w Komisji Skrutacyjnej i wowczas mozna dokona¢ wyboru
innej osoby, tym bardziej ze do Komisji Skrutacyjnej nie wptynat jeszcze zaden wniosek
dotyczacy kandydatow w wyborach do Komisji Rewizyjnej. P. Anna Jedynak-Bogucka
spytata P. Sobczynskiego czy w tej sytuacji sktada rezygnacj¢ z Komisji Skrutacyjnej. P. K.
Sobczynski zlozyl ustne o§wiadczenie, ze w zwigzku ze zgloszeniem jego kandydatury do
Komisji Rewizyjnej sktada rezygnacje z Komisji Skrutacyjne;j.

Do Komisji Skrutacyjnej zostata zgltoszona kandydatura P. Teresy Krynskiej. P. Anna
Jedynak-Bogucka spytata czy sa inne kandydatury. Wobec braku zgloszen spytata P. Teresg
Krynska, czy wraza zgod¢ na kandydowanie do Komisji Skrutacyjnej. P. T. Krynska wyrazita
zgode na kandydowanie. W gltosowaniu na P. Teres¢ Krynska ,,za” — opowiedziato si¢ 9 osob,
»przeciw” — 0. Kandydatka nie brata udzialu w glosowaniu. (na sali bylo obecnych 10
Cztonkow).

Do Komisji Skrutacyjnej wybrano nastgpujacy sktad:

P. Wiestawa Kowalska— przewodniczaca i P. Teresa Krynska.

Ad. 6.

Pani Przewodniczaca zaproponowata omowienie kolejnego punktu porzadku obrad t].
przyjecia protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 15.06.2023r. Pan Andrzej Paciorek —
Prezes Zarzadu pokrotce omoéOwit tres¢ protokolu z poprzedniego zebrania. Pani Anna
Jedynak-Bogucka zapytata czy kto§ ma jakie$ uwagi do tresci protokotu.
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W zwigzku z brakiem zgloszen P. Przewodniczaca zarzadzila glosowanie jawne nad jego
przyjeciem. ,,Za” — opowiedziatlo si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych bylo 10
Cztonkow. Protokot zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.7.

O przedstawienie Sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostala poproszona P. Wiestawa
Kowalska, ktora petni funkcj¢ Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej. P. Wiestawa Kowalska
odczytata tres¢ sprawozdania Komisji Rewizyjnej za rok 2023.

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna dzialala w nast¢pujacym sktadzie:

Wiestawa Kowalska — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Piotr Baczek — Zastgpca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
Lukasz Mazurek — Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dariusz Kramarczyk — Cztonek Komisji Rewizyjnej

Kazimierz Szufnik — Cztonek Komisji Rewizyjnej

Zgodnie z zapisem w § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej trwa 3 lata i obecna
V11 kadencja zakonczy si¢ w roku 2024r.

W roku 2023 odbyty si¢ tacznie 4 protokolowane posiedzenia, podczas ktorych omawiano
sprawy dotyczace dziatalno$ci Spotdzielni lezgce w kompetencjach Komisji Rewizyjnej.

Na wszystkich posiedzeniach prezentowane byly sprawozdania Zarzadu z biezace]
dziatalnosci Spotdzielni. Omowiono szereg spraw dotyczacych istotnych probleméw
zwigzanych z t3 dziatalno$cig. Podczas kolejnych posiedzen zostaly przyjete sprawozdania z
realizacji planu pracy Zarzadu oraz planu remontow na rok 2023. Przyj¢to rowniez plan pracy
zarzadu oraz plan remontow na rok 2023. Plan pracy i plan remontow zostaty zrealizowane w
catosci. Czes¢ srodkow funduszu remontowego, ktére nie zostaty wykorzystane w roku 2023
w kwocie 6 581,34zt, dodatkowo zasilg ten fundusz w roku 2024. Szczegodtowe rozliczenie
planu remontow zawiera sprawozdanie Zarzadu za rok 2023. W roku 2023 zostat réwniez
zrealizowany Plan gospodarczy zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu
15.06.2023r. Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej, kosztéw zakupu
materiatléw eksploatacyjnych oraz inflacji majacej wplyw na ceny ustug, od dnia 01.07.2023r.
zostaly podniesione stawki naliczen z tytulu eksploatacji podstawowej 1 funduszu
remontowego.

W roku 2023 Komisja Rewizyjna podjeta 10 uchwat, w tym 4 dotyczace cztonkoéw Zarzadu, 5
w sprawie zmian w regulaminach i 1 w sprawie wysokosci stawek z tytulu oplat
eksploatacyjnych.

W roku 2022 Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych przeprowadzil w
Spétdzielni lustracje. Zgodnie z art. 93 §4 Prawa Spotdzielczego, wyniki przeprowadzonej
lustracji zostaly przedstawione na Walnym Zgromadzeniu w dniu 15.06.2023r. W
podsumowaniu przeprowadzonej lustracji Krajowy Zwigzek Rewizyjny zwrécit uwage, ze
stan §rodkow pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dziatalnosci bez koniecznosci
zaciggania kredytow bankowych. Brak zobowigzan dlugoterminowych potwierdza
samowystarczalno$§¢ finansowg 1 peine finansowanie wszystkich dziedzin dziatalnosci
srodkami wilasnymi. W calym lustrowanym okresie sytuacja finansowa 1 gospodarcza
Spotdzielni byta dobra, co pozwala na stwierdzenie, ze nie istnieje zagrozenie dla
kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej jednostki.

W zakresie statutowych kompetencji Komisji Rewizyjnej, w roku 2023 dokonano zmian w
Regulaminie gospodarki zasobami lokalowymi, Regulaminie korzystania z wej$¢ 1 wjazdow
na teren Spoldzielni, Regulaminie korzystania z parkingu oraz Regulaminie zlecania robot
obcym wykonawcom. Omawiano rowniez aktualng sytuacje dotyczaca realizacji projektow
zwigzanych z remontem ulic Oginskiego oraz Zbikowskiej. Pomimo oprotestowania projektu
dotyczacego wycinki drzew wzdhuz ulicy Zbikowskiej, przyjeto projekt budowy chodnika
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wzdluz ogrodzenia Spotdzielni. Zaniechano budowe miejsc parkingowych na pdinocnej
stronie jezdni. Miejsca postojowe zostaly zaprojektowane na stronie potudniowej tj. przy
Szkole Podstawowej nr 4.

Za rok 2023 Spotdzielnia w zakresie gospodarki zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke
kosztéw nad przychodami w kwocie 16 040,02 z, natomiast na pozostatej dzialalnosci
gospodarczej nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 5 802,85 zt, Komisja
Rewizyjna, zgodnie z wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke kosztow nad przychodami na
gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie 16 040,02 zt, pokry¢ z przychoddéw tej
gospodarki w roku 2024, natomiast nadwyzke¢ kosztow nad przychodami na pozostalej
dziatalnosci w kwocie 5 802,85 zt pokry¢ z funduszu zasobowego.

Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresiec od 01.01.2023r. do
31.12.2023r. i w oparciu o wyniki finansowe, a takze realizacj¢ nalozonych zadan wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu w osobach: Andrzej
Paciorek i Honorata Cieszanska.

Ad. 8.

Sprawozdanie Zarzadu zaprezentowal P. Andrzej Paciorek. Poinformowat, ze w roku 2023
Zarzad odbyt 19 protokotowanych posiedzen, podczas ktorych podjeto 6 uchwat. Odbyto si¢
takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie sporzadzono protokoldw. Wazniejsze
ustalenia z tych spotkan zgtaszano do protokotdw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaty
dotyczyly spraw organizacyjnych, cztonkowskich oraz kadrowych. Pozostale ustalenia
zostaly zaprotokotowane i na okoliczno$¢ podjetych decyzji sporzadzono zatgczniki lub inne
dokumenty. W roku 2023 uchwata Zarzadu do Spoétdzielni przyjeto jednego nowego cztonka.
Zgodnie z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w przypadku nabycia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, nabyweca staje si¢ cztonkiem Spéidzielni na
mocy ustawy, podobnie w przypadku zbycia prawa do lokalu z mocy prawa ustaje jego
cztonkostwo w Spoéldzielni. Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow

Spotdzielni tylko w przypadku, gdy osoba sktadajaca deklaracje posiada tytul odrebne;j

wilasnosci do lokalu. W roku 2023 do rejestru wpisano 1 osobg i w 2-ch przypadkach
dokonano wpisow dotyczacych ustania czlonkostwa w Spoéidzielni. Wg stanu na dzien
31.12.2023r. Spotdzielnia liczyta 237 cztonkow.

Zarzad opracowal lacznie 19 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i Komisji

Rewizyjnej. W roku 2023 podpisano 10 uméw obejmujacych: ustugi informatyczne, wymiang

wodomierzy, najem powierzchni uzytkowych, prace remontowe i ustugi konserwacyjne.
Podpisana zostala jedna umowa o pracg.
W ramach dziatalno$ci Zarzadu, w roku 2023 zostaty zrealizowane nastgpujace zadania:

1. Z wazniejszych prac remontowych: w budynku przy ul. Oginskiego 14 rozpoczgto proces
wymiany okien potaciowych w lokalach poddaszowych, wykonano naprawy miejscowe
pokrycia dachowego i przedsionka w IV klatce schodowej, dokonano wymiany
wodomierzy w lokalach; w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 wykonano remont ostatnich
7-miu balkondéw, naprawy miejscowe pokrycia dachu, wykonano remont przedsionka w
IV klatce schodowej oraz naprawy malatury klatek schodowych; w budynku przy ul.
Zbikowskiej 28 wykonano miejscowe naprawy pokrycia dachu oraz zamontowano
turbowent; w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 wykonano naprawy izolacji 7-miu lukarn
od strony zachodniej, przebudowe kanatu wentylacyjnego w jednym z lokali, naprawy
miejscowe pokrycia dachu i naprawy elewacji 3-ch balkonéw, wykonano remont biura
Spotdzielni i naprawy ogrodzenia, zabawek na placu zabaw. We wszystkich budynkach
wymieniono oprawy oswietlenia nocnego na oprawy umozliwiajace zastosowanie zrodet
typu LED.
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2. W ramach robdt naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO, CW i1 ZW nie objetych
konserwacja, w budynku przy ul. Oginskiego 14 usunigto awari¢ kanalizacji, w budynku
przy ul. Zbikowskiej 26 zostaly wymienione pompa cyrkulacyjna i zawér klapowy, w
budynku przy ul. Zbikowskiej 30 wymieniono zawory bezpieczefnstwa oraz
automatycznego dopustu wody w kottowni oraz wymieniono szafke ujecia polewaczki.

3. Przeglady kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach, kontrola stezenia i

uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego ogrzewania we wszystkich

budynkach, przeglady instalacji gazowych i1 przewodéw kominowych, roczne przeglady
stanu technicznego wszystkich budynkow 1 budowli, przeglady wyposazenia
przeciwpozarowego. Zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

Zwotanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;.

W roku 2023 dokonano przeksztatcenia w prawo odrgbnej wiasnosci dla 2-ch lokali.

W zwiazku z planowang inwestycja drogowa dotyczaca remontu ulicy Zbikowskiej i

Oginskiego, Zarzad monitorowal przebieg prowadzonego przez Starostwo powiatowe

postepowania.

8. W roku 2023 prowadzone byto jedno postgpowanie sagdowe zakonczone nakazem zaptaty
na rzecz Spotdzielni.

9. Na biezaco prowadzone byty analizy ponoszonych kosztow eksploatacji.

10. Dzigki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udziat zaleglosci w
optatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na minimalnym poziomie. Wg stanu na dzien
31.12.2023r. zadtuzenia wynosity 88 071,13zt co stanowi 5,02% ogolnej kwoty naliczen.
Na koniec roku 2022 wskaznik ten wynosit 6,19%. Na kwote¢ tych zadtuzeh ma wplyw
rozliczenie mediow, szczegolnie kosztow centralnego ogrzewania, ktore bylty wyzsze niz
w roku poprzednim.

11. Plan pracy Zarzadu zatwierdzony przez Komisj¢ Rewizyjng w dniu 02.03.2023r. zostat
zrealizowany w catosci.

12. Plan gospodarczy wraz z planem remontéw na rok 2023 zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie w dniu 15.06.2023r. zostat zrealizowany.

13. W roku 2023 dokonano jednej transakcji zbycia prawa do lokalu.

14. Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spoétdzielni¢ rejestrach i
ksigzkach obiektu budowlanego.

15. Zarzad przeprowadzit analiz¢ ryzyka i zagrozen, ktore moga miw¢ wplyw na prowadzong
dziatalno$¢ — nie zostaly zidentyfikowane ryzyka i zagrozenia, co do ktorych nalezaloby
podja¢ dzialania.

O omowienie sprawozdania finansowego zostat poproszony Gtéwny Ksiegowy, P. Adam

Rusinowski, ktory przedstawit wartosci zawarte w rachunku zyskow i strat oraz bilansie za

rok 2023. W podsumowaniu stwierdzil, ze wynik finansowy na gospodarce zasobami

lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 16 040,02 zt, natomiast
wynik na dziatalno$ci pozostatej, wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie

5802,85 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi

wynika z niedoszacowania warto$ci inflacji, ktora przyjeto na poziomie 10% . Rzeczywista

inflacja podana przez GUS wyniosta 11,4%.

Zarzad proponuje nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi

w kwocie 16 040,02 zt pokry¢ z przychodow tej gospodarki w roku 2024, natomiast

nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 5 802,85 zt pokry¢ z funduszu zasobowego.

No ok
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Ad. 9.

P. Anna Jedynak-Bogucka zapytata zebranych czy sg jakie$ pytania lub uwagi do

przedstawionych sprawozdan. W zwigzku z brakiem pytan P. Przewodniczaca zaproponowata

przystapieniec do glosowania uchwal zgodnie z punktami 9.1 — 9.5. Przypomniata o

mozliwo$ci sktadania wnioskoéw pisemnych do Komisji Wnioskowej, nastepnie przystapita do

odczytywania kolejnych uchwat i glosowania.

9.1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata przyjeta
jednogtoénie: ,,za” — opowiedziato si¢ 11 osob, ,przeciw” — 0 (uchwata nr 1/2024
stanowi zalacznik nr 2 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 11
cztonkow.

9.2. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu zostata przyjeta: jednoglosnie
,,za” — opowiedziato si¢ 11 o0sob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 2/2024 stanowi zalacznik
nr 3 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 11 cztonkow.

9.3. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego zostala przyjeta
jednogto$nie: ,,za” — opowiedziato si¢ 11 o0sob, ,przeciw” — 0 (uchwata nr 3/2024
stanowi zalgcznik nr 4 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 11
cztonkow.

9.4. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu P. Andrzeja Paciorka, w
glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali byto 11
cztonkow. P. A. Paciorek nie brat udzialu w glosowaniu (uchwata nr 4/2024 stanowi
zalacznik nr 5 do protokotu).

9.5. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzagdu P. Honoraty
Cieszanskiej, w glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0.
Na sali byto 11 cztonkéw. Pani H. Cieszanska nie brata udziatu w glosowaniu (uchwata
nr 5/2024 stanowi zalacznik nr 6 do protokotu).

Obaj cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium.

Ad. 10.

P. Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata omowienie kolejnego punktu porzadku obrad, tj.
spraw zwigzanych z podziatem pozytkéw oraz sposobu pokrycia nadwyzki przychodow nad
kosztami. O omodwienie tematu poproszony zostal p. Andrzej Paciorek. P. Prezes
przypomnial, ze zgodnie z zapisami w sprawozdaniu Zarzadu, za rok 2023 Spotdzielnia
wypracowala nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w
kwocie 16 040,02 zt (stownie: szesnascie tysiecy czterdziesci ztotych dwa grosze). Zarzad
proponuje nadwyzke kosztoéw nad przychodami na GZM przenie$¢ do rozliczenia w roku
2024, natomiast nadwyzke kosztoéw nad przychodami na pozostatej dziatalnosci w kwocie
5802,85 zt. (stownie: pig¢ tysigcy osiemset dwa ztote osiemdziesiat pig¢ groszy) pokry¢ z
funduszu zasobowego, tj. zgodnie z art. 76 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo
spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami); Nastepnie
poinformowal, ze zgodnie z przepisami Spoéidzielnia jest organizacja non-profit i nie moze
wypracowywac zysku.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzita gtosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie podziatu pozytko6w i sposobu pokrycia nadwyzki kosztow nad
przychodami. Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie (11 gloséw ,,za” i 0 glosow ,,przeciw” —
w chwili glosowania na sali obecnych bylo 11 cztonkéw). Uchwata nr 6/2024 stanowi
zalacznik nr 7 do protokotu.
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Ad. 11

P. Przewodniczaca zarzadzita omowienie kolejnego punktu porzadku obrad. O glos poprosita
P. A. Paciorka, ktory omoéwil sprawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spotdzielnia moze zaciagna¢ w 2024r. P. Prezes poinformowal, ze Zarzad zaproponowat
kwote 2 100 000 zt. (stownie: dwa miliony sto tysigcy zlotych). Wyjasnil, Zze uchwalenie
najwyzszej sumy zobowigzan nie upowaznia zadnego organu Spoéldzielni do zaciggniecia
jakiegokolwiek kredytu.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzita glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciggna¢ w 2024r. ,,Za” — opowiedziato si¢ 11 osob, ,,przeciw” — 0. W chwili gtosowania na
sali obecnych byto 11 cztonkow. Uchwata nr 7/2024 zostata przyjeta i stanowi zalgcznik nr 8
do niniejszego protokotu.

Ad.12.
P. A. Jedynak-Bogucka zaproponowata przeprowadzenie wyborow do Komisji Rewizyjnej
zgodnie z kolejnym punktem porzadku obrad. Wyjasnita, ze w zwiagzku z zakonczeniem VII
kadencji nalezy dokona¢ wyboru nowego skladu Komisji Rewizyjnej. Sposrod
dotychczasowych Cztonkéw Komisji nie moga zostaé ponownie wybrani: P. Wieslawa
Kowalska i P. Lukasz Mazurek, ktorzy byli Cztonkami Komisji Rewizyjnej przez ostatnie
dwie kolejne kadencje. Do Komisji Skrutacyjnej uczestnicy Zebrania sktadali zgloszenia
kandydatow w formie pisemnej. Komisja Skrutacyjna sporzadzita liste 6-ciu kandydatéw do
Komisji Rewizyjnej w kolejnosci alfabetycznej. Po uzyskaniu zgody poszczegdlnych
kandydatow, Komisja Skrutacyjna przygotowata karty wyborcze. P. A. Jedynak-Bogucka
zarzadzila tajne wybory wyjasniajac, ze wyboru dokonujemy przez skreslenie na karcie
wyborcze] nazwisk kandydatow, pozostawiajac nie skreslone nazwiska 0soOb, na ktore
oddajemy swdj glos. Glos bedzie wazny w przypadku skre$lenia co najmniej jednego
nazwiska. Glos bez skreslen bedzie niewazny. Podczas wyboréw, po wyjeciu z urny kart
wyborczych Komisja stwierdzita, ze oddano 12 gltosoéw, z czego glosow waznych: 12, glosow
niewaznych: 0. W chwili gtlosowania na Sali byto obecnych 12 cztonkow.
P. Przewodniczaca zarzadzila gtosowanie nad przyjeciem uchwaty w sprawie wyboru nowych
cztonkéw do Komisji Rewizyjnej. ,,Za” — opowiedziato si¢ 12 osob, ,,przeciw” — 0. uchwata
zostata przyjeta jednoglosnie, na sali obecnych bylo 12 os6b. Uchwala nr 8/2024 stanowi
zalgcznik nr 9.
W zwigzku z zakonczeniem VII kadencji, w oparciu o wyniki tajnego gtosowania do Komisji
Rewizyjnej na VIl kadencje, powotuje si¢ cztonkow Komisji Rewizyjnej:

1. Baczek Piotr,

2. Jedynak-Bogucka Anna,

3. Kacprzyk Marek,

4. Sobczynski Krzysztof,

5. Szufnik Kazimierz.
Protokot nr 2 Komisji Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 10 do niniejszego protokotu.
Zobowigzuje si¢ Zarzad aby w ustawowym terminie dokonal stosownego zgloszenia w
Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Ad. 13.

P. Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata, aby sprawe planu gospodarczego omowit P. A.
Paciorek. P. Prezes wyjasnil, ze plan gospodarczy jest przygotowywany kazdego roku na rok
biezacy, przedstawia rowniez zatozenia do planu na rok nastgpny. Projekt uchwaty oraz Planu
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gospodarczego byty wylozone w siedzibie Spoétdzielni od 23.05.2024r. P. Prezes omowit
pokrotce tekst Planu gospodarczego na rok 2024 i zatozenia do planu na rok 2025.
Przypomniat, ze Spotdzielnia uzytkuje dwie dziatki: nr 594/4 o powierzchni 14 874m?, jest to
dziatka zabudowana czterema budynkami mieszkalnymi i dwoma o innym przeznaczeniu —
dziatka ta jest przedmiotem ustanawiania odrgbnej wilasnosci oraz dziatke nr 545/15 o
powierzchni 1 583m?, na ktorej zlokalizowana jest cze$¢ parkingu i jest to dziatka bedaca w
wieczystym uzytkowaniu. Warto$¢ majatku trwalego brutto na dzien 31.12.2023r. wynosita
12 301 891,28zt Na fundusz udziatlowy sktadajg si¢ udzialy czlonkowskie, a na fundusz
zasobowy wplaty z tytulu wpisowego oraz odpisy z nadwyzki przychodéw nad kosztami.
Wyzej wymienione fundusze stanowig S$rodki obrotowe Spotdzielni bedace rezerwa
finansowa. Ogdélem z kwoty 33 769,00zt. otrzymanej ze Spoétdzielni Mieszkaniowe] w
Piastowie w ramach podziatu sktadnikoéw majatkowych, wartos¢ tych srodkow wzrosta do
kwoty 74 244,99zt. wg stanu na dzien 31.12.2023r. Ze wzgledu na zmiany w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych fundusz udziatowy od roku 2017 ulega systematycznemu
zmniejszaniu. Aktualnie nie ma zadnych zobowigzan wynikajacych z nie wniesionej czesci
wktadu budowlanego. Jedna sprawa zadluzen z tytutu optat eksploatacyjnych jest w trakcie
windykacji na podstawie nakazu sagdowego.

Udziat zalegtosci w optatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie.
Wg stanu na dzien 31.12.2023r. zadluzenia wynosity 88 071,13zt.co stanowi ok. 5,02%
ogolnej kwoty naliczen rocznych. Ogélem bilans z rozliczen z uzytkownikami lokali na
koniec roku 2023 wykazywat nadplatg¢ w kwocie 54 035,03zt. W stosunku do roku
poprzedniego stan zadtuzen zmniejszyt si¢ z 6,19% do 5,02%.

Spotdzielnia liczy 238 cztonkéw posiadajacych tytuly prawne do 175 lokali mieszkalnych i
dwoch lokali uzytkowych. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni posiadajg tytuty prawne
do 8 lokali mieszkalnych. W zasobach Spotdzielni znajduje si¢ 6 lokali uzytkowych, z
ktorych 4 stanowig mienie Spotdzielni. Ogotem powierzchnia uzytkowa lokali wynosi
11 031,9 m?, powierzchnia lokali ogdlem wraz z pomieszczeniami przynaleznymi wynosi
12 129,7m?,

Pomimo, ze budynki pozostajace w zasobach Spoéidzielni byly oddane do eksploatacji
stosunkowo niedawno posiadajg wiele wad, ktére nalezy wyeliminowa¢ w celu zapobiegania
ich degradacji. W poszczegolnych latach przeprowadzane sa przeglady techniczne i
wykonywane ekspertyzy, ktore pozwalaja zaplanowa¢ prace remontowe. Zakres
prowadzonych remontéw jest S$ciSle ograniczony $rodkami, jakie mozna na ten cel
przeznaczy¢. Oprocz remontOw ponoszone sg optaty w ramach dziatalno$ci biezacej, a wiec
wszelkie ustugi, oplaty za dostarczone media, wywoéz odpadéw komunalnych, materiaty,
wynagrodzenia, ubezpieczenia, podatki i optaty. Koszty te pokrywane moga by¢ jedynie z
biezacych wplywow z tytutu optat eksploatacyjnych wnoszonych przez osoby posiadajace
tytuly prawne do lokali znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni.

Celem nadrzednym jest utrzymanie bezwynikowego rachunku zyskow i strat. Mozna to
zrealizowa¢ pod warunkiem utrzymania przychodoéw na poziomie umozliwiajacym pokrycie
kosztow dziatalnosci. Przy takim zatozeniu, nalezy kontrolowaé poziom kosztow w oparciu o
dynamike cen poszczegdlnych obcigzen i zweryfikowaé wysoko$¢ obowigzujacych stawek w
ciagu 2024 roku. Ze wzgledu na rosnaca inflacje, po analizie kosztow w pierwszych dwoch
miesigcach 2024r. oraz przewidywane koszty w roku 2024, wprowadzone zostaly nowe
stawki optat eksploatacyjnych, ktore beda obowigzywatly od dnia 01.07.2024r. Ze wzgledu na
wzrost kosztéw utrzymania nieruchomos$ci podniesiono stawke eksploatacji podstawowej,
ktora obowigzywata od lipca 2023r. W celu zapewnienia minimalnego zakresu prac
remontowych podniesiona zostata rowniez stawka funduszu remontowego.

Pozytki pozwalajace na obnizenie stawki eksploatacyjnej dla Cztonkow Spoidzielni to
przychody z najmu lokali uzytkowych, optaty za schowki, zaswiadczenia itp.
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Planowany roczny przychod z tytulu wplat na fundusz eksploatacyjny w roku 2024 wynosi
643 300,00zt, a w roku 2025 wynosi 677 300,00zt. W planie na rok 2024 przewiduje si¢
wzrost kosztow ogdtem o okolo 12,1% w stosunku do rzeczywistych kosztow w roku 2023.
W zwigzku ze wzrostem kosztow w roku 2024 i sytuacja gospodarcza niezbednym bedzie
skorygowanie stawek eksploatacji podstawowej od dnia 01.07.2024r. w oparciu o kalkulacje
wykonane w lutym 2024r. oraz na poczatku roku 2025 w oparciu o kalkulacje sporzadzone na
podstawie zaktadanych kosztow w roku 2024. Przewidywany wzrost kosztow w roku 2025
wynosi ok. 5% w stosunku do kosztéw w 2024r. Koszty centralnego ogrzewania liczone sg
wedlug rzeczywiscie poniesionych kosztow na utrzymanie kazdej kottowni oddzielnie. Ze
wzgledu na drastyczny wzrost cen paliwa gazowego nowe stawki zostalty wprowadzone od
dnia 01.08.2022r. Zarzad podjat dziatania negocjacyjne w celu zminimalizowania kosztow
zakupu paliwa gazowego w drugiej potowie 2024r. i w latach 2025 i 2026. Podatki od
nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw naliczane sa wedlug stawek
obowigzujacych na terenie miasta Piastowa. Rozliczenie zuzycia wody 1 odprowadzenia
sciekow, a takze wywozu nieczystosci statych odbywa si¢ wg cen obowigzujacych w MPWiK
oraz wg uchwat Rady Miasta Piastowa. P. Andrzej Paciorek poinformowal ze poniewaz
Spotdzielnia jest organizacja non-profit, plan nie przewiduje zysku ani straty na pozostatej
dziatalnosci. Jesli nic niespodziewanego si¢ nie wydarzy to plan ten jesteSmy w stanie w petni
zrealizowac.

W zwigzku z brakiem uwag P. Anna Jedynak-Bogucka zarzadzita glosowanie jawne nad
przyjeciem uchwaty w sprawie przyjecia planu gospodarczego. ,,Za” — opowiedzialo si¢ 12
0s0b, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 12 cztonkéw. Uchwata nr 9/2024 wraz z planem
gospodarczym stanowiaca zalgcznik nr 11 do protokotu zostala przyjeta.

Ad. 14,

P. Anna Jedynak-Bogucka zaproponowata omowienie punktu — sprawy wniesione i wolne

wnioski.

1. P. Wiestawa Kowalska poruszyla sprawe remontu ul. Zbikowskiej i co za tym idzie
wycinki drzew wzdtuz ulicy Zbikowskiej. Padla propozycja aby ponownie zasadzié
drzewa. Pan A. Paciorek poinformowat Zze oczywiscie Spotdzielnia planuje nasadzenia,
ale mozliwe to bedzie dopiero na jesieni. Drzewa muszg mie¢ ptytki system korzeniowy
ze wzgledu na infrastrukturg podziemna i blisko$¢ fundamentéw budynkow.

2. P. Anna Jedynak-Bogucka poruszyta sprawe furtki od ul. Oginskiego z pytaniem, czy
moze by¢ ona zamykana. Wyjasnila, ze chodzi o bezpieczenstwo. Pan Prezes wyjasnil, ze
w tym roku planowana jest modernizacja furtek i przy okazji bedzie mozliwe dokonanie
zmian w systemie kontroli dostepu.

Ad.15.

P. Anna Jedynak-Bogucka — Przewodniczaca poinformowata, ze podczas dzisiejszych obrad
nie wptynatl zaden pisemny wniosek do Prezydium Zebrania.

Protokot Prezydium Zebrania stanowi zalaceznik nr 12 do niniejszego protokotu.

Ad.16.

P. Przewodniczaca poprosita P. W. Kowalska 0 odczytanie protokotu Komisji Skrutacyjnej. P
Przewodniczaca Komisji odczytata tekst protokotu potwierdzajac, ze na 238 uprawnionych,
udzial w Walnym Zgromadzeniu wziglo 12-tu czlonkéw Spotdzielni. Komisja dokonata
sprawdzenia kompletno$ci danych w listach obecnosci i ich zgodno$¢ z nazwiskami
cztonkow.
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Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng lista Cztonkow Spotdzielni stanowi zalacznik
nr 13 do niniejszego protokotu.

Ad. 17
Pani Anna Jedynak-Bogucka zamkneta obrady Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

/-1 /-1

Zatgczniki:
1. Lista obecnosci.
2. Uchwata nr 1/2024 wraz ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej.
3. Uchwata nr 2/2024 wraz ze sprawozdaniem Zarzadu.
4. Uchwala nr 3/2024 wraz z informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu, bilansem
i rachunkiem zyskow i strat.
Uchwata nr 4/2024 w sprawie udzielenia absolutorium.
Uchwata nr 5/2024 w sprawie udzielenia absolutorium.
7. Uchwata nr 6/2024 w sprawie podziatu pozytkoéw i sposobu pokrycia nadwyzki
kosztéw nad przychodami.
8. Uchwata nr 7/2024 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w roku 2024.
9. Uchwata nr 8/2024 w sprawie wyboréw do Komisji Rewizyjne;j.
10. Protokot Komisji Skrutacyjnej nr 2.
11. Uchwata nr 9/2024 wraz z planem gospodarczym.
12. Protokot Prezydium Zebrania.
13. Protokot Komisji Skrutacyjnej wraz z aktualng lista cztonkéw Spoétdzielni.
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