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Piastow, dnia 15.06.2023r.

PROTOKOL

Z\WALNEGO ZGROMADZENIA
Spéldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie
z dnial5.06.2023r.

OBECNI
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1 (9 stron) do niniejszego protokotu.

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji Skrutacyjnej.

Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 09.06.2022r.

Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci w okresie od

01.01.2022r. do 31.12.2022r.

Omowienie wynikoéw lustracji przeprowadzonej w roku 2022 1 podjecie uchwaty w

sprawie przyj¢cia wnioskow polustracyjnych.

Przedstawienic sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci wraz ze sprawozdaniem

finansowym za okres od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.

Dyskusja do punktéw 7,8 i 9.

10.1 Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej,

10.2 Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu,

10.3 Podjecie uchwaty w sprawie sprawozdania finansowego,

10.4 Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu,

10.5 Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonka Zarzadu.

Omowienie spraw zwigzanych z podzialem pozytkdw oraz sposobu pokrycia

nadwyzki kosztow nad przychodami, dyskusja i podjecie uchwaty.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka

spotdzielnia moze zaciagna¢ w roku 2023.

Omoéwienie Planu Gospodarczego Spotdzielni 1 podjecie uchwaty o jego przyjeciu.

Sprawy roézne i wolne wnioski

Sprawozdanie Prezydium Zebrania ze ztozonych podczas Zebrania pisemnych
wnioskow.

Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.

Zamknigcie obrad.

I1l. PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA:

Ad.1.

Na wstepie Prezes Andrzej Paciorek przywital wszystkich zgromadzonych, podzigkowat za
przybycie i oddat glos Pani Wiestawie Kowalskiej. Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Pani
Wiestawa Kowalska otworzyta Zebranie, stwierdzita, ze zostato ono zwotane przez Zarzad na
podstawie art. 8% ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz w
sposOb okreslony w § 73 ust. 1 Statutu. O miejscu i terminie Walnego Zgromadzenia
Cztonkowie Spotdzielni zostali zawiadomieni przed 25.05.2023r. pismem z dnia 19.04.2023r.
zgodnie z art. 8%ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz §74
ust. 1 1 2 Statutu. Ogloszenia w gablotach zostaly wywieszone w dniu 15.05.2023r. Krajowa
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Rada Spoétdzielcza zostata powiadomiona pismem SMB/211/2023 z dnia 18.05.2023r. co
spetnia wymagania art. 40 §1 ustawy z dnia 16.09.1985r. Prawo spétdzielcze oraz §74 ust. 4
Statutu.

Nadmienita, ze zgodnie z art. 8% ust. 8 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zebranie jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwal, niezaleznie od ilosci obecnych na Zebraniu
cztonkow. Do chwili rozpoczgcia Walnego Zgromadzenia wydano 8 mandatéw. Lista
obecnosci stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Ad. 2.
Pani Przewodniczaca poinformowata ze na dzisiejsze zebranie nie zgloszono zadnego
pelnomocnictwa.

Ad. 3.

Pani Wiestawa Kowalska zarzadzita wybory na przewodniczacego i sekretarza Zebrania.
Zgtoszono 1 kandydatke na Przewodniczacg Zebrania: Panig Anng Jedynak-Bogucka. Pani A.
Jedynak-Bogucka wyrazita zgod¢ na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,za”
opowiedziato si¢ 8 osob, ,,przeciw”: 0. Pani Anna Jedynak-Bogucka zostala wybrana na
Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia.

Nastepnie zgtoszono kandydata na Sekretarza: Pana Kazimierza Szufnika, Pan K. Szufnik
wyrazit zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,,za” opowiedziato si¢ 8 o0sob,
»przeciw”: 0. Pan Kazimierz Szufnik zostat wybrany na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
(W trakcie obu glosowan na sali obecnych byto 9 cztonkéw Spotdzielni).

P. Anna Jedynak-Bogucka i P. Kazimierz Szufnik nie brali udziatu w glosowaniu dotyczacym
ich osobiscie.

Ad. 4.

Po zajeciu miejsc przy stoliku prezydium Walnego Zgromadzenia, Pani Anna Jedynak-
Bogucka poinformowala, ze na sali znajduje si¢ kilka egzemplarzy materiatow zawierajacych
dokumenty omawiane podczas dzisiejszych obrad. Przypomniata, ze dokumenty te byty
wyltozone do wgladu Cztonkéw w siedzibie Spotdzielni i zamieszczone na stronie
internetowej od dnia 01.06.2023r. Pani Przewodniczgca odczytata porzadek obrad. Nastepnie
poinformowata, ze Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne
sprawy, odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia lub zmieni¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw. Uchwaly moga by¢ podejmowane wylacznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Pani Jedynak-Bogucka spytata czy sa jakie$ propozycje w sprawie zmian w porzadku obrad.
W zwiagzku z brakiem uwag zarzadzita glosowanie nad przyjeciem porzadku zebrania jak w
punkcie II niniejszego protokotu. Glosow ,,za” byto 9, ,,przeciw” — 0 (na sali bylo obecnych 9
Cztonkéw). Porzadek obrad zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. 5.
Pani Przewodniczgca zaproponowata omowienie kolejnego punktu tj. wyboréw do Komisji:
Skrutacyjnej. Nastepnie wyjasnita, jakie zadania nalezg do Komisji:

1) Komisja Skrutacyjna, w liczbie min. 2 0sob, ktorej zadaniem jest:

a) zbadanie wazno$ci mandatow Przedstawicieli,

b) sprawdzenie kompletno$ci danych zawartych w listach obecnosci i ich zgodnos¢
z nazwiskami cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

C) obliczanie wynikéw glosowan jawnych i podawanie ich Przewodniczgcemu
Zebrania, przy glosowaniu jawnym na biezgco, a przy glosowaniu tajnym — w
formie protokotu,

Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.
Z czynnosci Komisji sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja minimum 2 osoby, w tym
przewodniczacy.
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Do Komisji Skrutacyjnej zostaly zgloszone kandydatury Pani Wiestawy Kowalskiej oraz
Pana Piotra Baczka. Oboje kandydaci wyrazili zgod¢ na kandydowanie. P. Przewodniczaca
Zebrania zarzadzila glosowania jawne nad przyjeciem poszczegdlnych kandydatur do
Komisji. W gltosowaniu na P. Wiestawe Kowalska ,,za” — opowiedziato si¢ 8 osob, ,,przeciw”
— 0. W glosowaniu na P. Piotra Baczka: ,,za” — opowiedziato si¢ 8 osob, ,,przeciw” — 0. Oboje
kandydaci nie brali udziatu w gtosowaniu dotyczacym ich osobiscie.

Po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Skrutacyjnej, Pani Wiestawa Kowalska poinformowata, ze
na dzien zwotania Walnego Zgromadzenia, uprawnionych do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu jest 236 cztonkow Spotdzielni. Aktualnie wydano 9 mandatow.

Ad. 6.

Pani Przewodniczaca zaproponowata omoéwienie kolejnego punktu porzadku obrad t;.
przyjecia protokolu z Walnego Zgromadzenia w dniu 09.06.2022r. Poinformowata
wszystkich, ze w wylozonych dokumentach znajduje si¢ omawiany protokdt i zapytata czy
zgromadzeni zapoznali si¢ z jego trescig 1 czy kto$ chcialaby zglosi¢ uwagi do tresci
omawianego protokohu.

W zwigzku z brakiem zgtoszen P. Przewodniczaca zarzadzila glosowanie jawne nad jego
przyjeciem. ,,Za” — opowiedzialo si¢ 9 osob, ,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 9
Cztonkow. Protokoét zostat przyjety jednoglosnie.

Ad.7.

O przedstawienie Sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata poproszona P. Wiestawa
Kowalska, ktora peini funkcje Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej. P. Wiestawa Kowalska
odczytata tres¢ sprawozdania Komisji Rewizyjnej za rok 2022.

W okresie 01.01.2022r. do 31.12.2022r. Komisja Rewizyjna dziatala w nastepujgcym
sktadzie:

Wiestawa Kowalska — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Piotr Baczek — Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Lukasz Mazurek Sekretarz Komisji Rewizyjnej

Dariusz Kramarczyk — Czlonek Komisji Rewizyjnej

Kazimierz Szufnik — Cztonek Komisji Rewizyjnej

Zgodnie z zapisem w § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej trwa 3 lata i obecna
VIl kadencja zakonczy si¢ w dniu 24.09.2024r. W roku 2022 odbylo si¢ Igcznie 4
protokotowane posiedzenia, podczas ktéorych omawiano sprawy dotyczace dziatalnosci
Spotdzielni lezagce w kompetencjach Komisji Rewizyjnej. Na wszystkich posiedzeniach
prezentowane byty sprawozdania Zarzadu z biezacej dzialalnos$ci Spoldzielni. Oméwiono
szereg spraw dotyczacych istotnych problemow zwigzanych z ta dziatalnoscig. Omawiano
whnioski sktadane przez mieszkancoéw, dotyczace spraw organizacyjnych. Podczas kolejnych
posiedzen zostaty przyjete sprawozdania z realizacji planu pracy Zarzadu, planu remontow.
Przyjeto rowniez plan pracy zarzadu oraz plan remontéw na rok 2022. Plan pracy zarzadu
zostal zrealizowany w catos$ci. W roku 2022 nie wykorzystano wszystkich srodkow funduszu
remontowego w kwocie 8 940,13z1, ktore zasila dodatkowo ten fundusz w roku 2023.
Szczegbdtowe rozliczenie planu remontdéw zawiera sprawozdanie Zarzadu za rok 2022. W
roku 2022 zostat rowniez w calosci zrealizowany Plan gospodarczy zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 09.06.2022r.

Wspolnie z Zarzadem dokonano analizy ztozonych wnioskow podczas Walnych Zgromadzen
Wszystkie wnioski zostaty zrealizowane.

Komisja Rewizyjna poddawata sprawdzaniu dziatalno$¢ spotdzielni w zakresie zagadnien
organizacyjno-prawnych, organizacji wewnetrznej, zatrudniania i wynagradzania, gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, pozostatej dziatalnosci, zaspokajania potrzeb technicznych
nieruchomosci oraz gospodarki finansowej spotdzielni.
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Podjeto 9 uchwat, w tym 4 dotyczace cztonkow Zarzadu, 4 w sprawie zmian w regulaminach
i 1 w sprawie wysokosci stawek z tytutu optat eksploatacyjnych. W dniach od 19.09.2022r. do
20.10.2022r. Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych przeprowadzit
lustracj¢ w spotdzielni. Lustracja obejmowata okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r.
Badaniem objeto:

- zakres i sposob realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji oraz zalecen wydanych

przez inne organy kontroli zewngtrznych,

- zagadnienia organizacyjno-prawne,

- organizacje wewngtrzng, zatrudnienia i wynagrodzenia,

- dziatalno$¢ organow samorzadowych,

- stan prawny gruntdow bedacych we wiadaniu spotdzielni oraz racjonalno$¢ ich

wykorzystania,

- sprawy cztonkowskie, tytuty prawne do lokali i dyspozycje lokalami,

- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

- pozostaly dziatalno$¢ gospodarcza,

- zakres zaspokajania potrzeb technicznych nieruchomosci,

- gospodarke finansowg spotdzielni.
Podczas lustracji nie stwierdzono nieprawidtowosci. Wnioski z lustracji bedg omawiane w
nast¢epnym punkcie spotkania.
Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej, paliwa gazowego, kosztow zakupu
materiatow eksploatacyjnych oraz inflacji majacej wplyw na ceny ustug, od dnia 01.08.2022r.
zostaly podniesione stawki naliczen z tytulu eksploatacji podstawowej, centralnego
ogrzewania i podgrzania wody. Zmniejszone zostaly naliczenia na wymiang i legalizacje
wodomierzy i cieptomierzy. Zgodnie z zaleceniami po lustracji z 2019 roku, stawki te zostaty
czasowo podniesione w celu wyréwnania wartosci funduszu remontowego.
Za rok 2022 Spoétdzielnia w zakresie gospodarki zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke
kosztéw nad przychodami w kwocie 25 751,02z1., na pozostatej dziatalnosci gospodarczej
nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 525,44zt., Komisja Rewizyjna zgodnie z
wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami
lokalowymi w kwocie 25 751,02zt., pokry¢ z przychodow tej gospodarki w roku 2023,
natomiast nadwyzke¢ kosztow nad przychodami na pozostatej dziatalnos$ci w kwocie 525,44zt.
pokry¢ z funduszu zasobowego.
Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresie od 01.01.2022r. do
31.12.2022r. i w oparciu o wyniki finansowe, a takze realizacje¢ natozonych zadan wnosi do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu w osobach: Andrzej
Paciorek i Honorata Cieszanska.

Ad. 8.

P. Przewodniczaca zarzadzita omowienie kolejnego punktu porzadku obrad. P. A. Paciorek
omoéwit najwazniejsze kwestie dotyczace lustracji. Spotdzielnia zostata poddana lustracji
przez Krajowy Zwiagzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych. Lustracja obejmowala
catoksztatt dziatalnosci w zakresie legalnosci, gospodarnosci, efektywnosci podejmowanych
dziatan i rzetelnosci za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r. Zakres szczegoétowo zostat
omowiony w Sprawozdaniu Komisji Rewizyjnej. P. A. Paciorek poinformowal, ze z
przeprowadzonej lustracji zostal sporzadzony protokél w trzech egzemplarzach, z ktorych
jeden zostat przekazany do Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w
Warszawie. Pozostate dwa egzemplarze protokotu pozostaja w Spoldzielni, po jednym dla
Komisji Rewizyjnej 1 dla Zarzadu. Na podstawie tresci protokotu, Krajowy Zwigzek
Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie sporzadzit list polustracyjny, w ktorym
zostaly sformutowane wnioski. Wnioski powinny by¢ przedstawione na Walnym
Zgromadzeniu, w ktérego kompetencjach lezy decyzja o ich przyjeciu do realizacji. P. A.
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Paciorek omowit pokrotce wszystkie zagadnienia badane podczas lustracji. Wyjasnit, ze list
polustracyjny zawierat 3 wnioski:

1. Uchwali¢ zmiany porzadkowe w unormowaniach wewngtrznych uwzgledniajac uwagi
zawarte w tresci protokotu lustracji.

Prezes wyjasnil, ze chodzi o wprowadzone w badanym czasie zmian w regulaminach
spotdzielni. Zalecenie dotyczy ujednolicenia zapisow wynikajacych z wprowadzonych
wczesniej zmian w Regulaminie Zarzadu i Regulaminie opracowywania i zatwierdzania
Plan6w remontow.

2. Plany gospodarcze rozszerzy¢ o planowane koszty, przychody i wyniki gospodarki
cieplnej 1 pozostatej dziatalnosci. W formie tabelarycznej uwzgledni¢ je w planach
catoksztaltu dziatalnosci.

P. Prezes poinformowat, ze projekt Planu gospodarczego, ktéory bedzie omawiany na
dzisiejszym Zebraniu uwzglednia zaproponowane zmiany.

3. Dokona¢ aktualizacji unormowan zawartych w Polityce finansowej Spotdzielni.

P. Andrzej Paciorek stwierdzit ze takie zmiany mozemy wprowadzi¢ od nowego roku, tak
zeby w ksiggach rachunkowych nie wprowadza¢ zmian w ciggu trwajacego roku
rozrachunkowego. Pani Dorota Glaz Gléwna Ksiggowa, wyjasnita na czym wprowadzona
zmiana ma polega¢. Pan Szuftnik zapytat, czy wszystkie wnioski z lustracji Spétdzielnia musi
koniecznie wprowadzi¢. Prezes wytlumaczyl, ze wnioski s3 przedstawiane na Walnym
Zgromadzeniu i to Walne Zgromadzenie podejmuje decyzje czy wnioski przyjmuje do
realizacji, czy nie.

Po omoéwieniu wnioskow z lustracji Prezes A. Paciorek omowil dalszg czeg$¢ listu
polustracyjnego. Zwrocit uwage, ze w trakcie kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci, a
przede wszystkim pomimo wnikliwego sprawdzenia dokumentacji finansowej, nie
stwierdzono nieuzasadnionych wydatkow.

W podsumowaniu przeprowadzonej lustracji Krajowy Zwigzek Rewizyjny zwrécil uwage, ze
stan §rodkow pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dziatalnosci bez koniecznosci
zaciggania kredytow bankowych. Brak zobowigzan dlugoterminowych potwierdza
samowystarczalno$¢ finansowa i petne finansowanie wszystkich dziedzin srodkami wlasnymi.
Na zakonczenie P. Prezes poinformowat, ze Pani Lustrator w protokole z lustracji podkreslita,
ze w odniesieniu do wskaznikow sytuacja ekonomiczno-gospodarcza oraz prawno-
organizacyjna Spoétdzielni jest stabilna i nie zachodzi obawa utraty pltynnosci finansowej i
zaprzestania dzialalnosci. Wobec braku dalszych pytan, P. Anna Jedynak-Bogucka
zaproponowata glosowanie nad przyjeciem uchwaly w sprawie przyjecia do realizacji
wnioskoéw z lustracji przeprowadzonej w roku 2022. Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie:
,za” — opowiedziato si¢ 10 oséb, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 1/2023 stanowi zalacznik nr 2
do protokotu). W gltosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.

Ad. 9.

Sprawozdanie Zarzadu zaprezentowat P. Andrzej Paciorek. P. Prezes wyjasnit pokrotce
jak przebiegata praca Zarzadu w roku 2022 roku. Poinformowal, ze w roku 2022 Zarzad
odbyt 22 protokotowane posiedzenia, podczas ktorych podjeto 5 uchwat. Odbyto si¢ takze
kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie sporzadzono protokotow. Wazniejsze ustalenia
z tych spotkan zglaszano do protokoléw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaty
dotyczyly spraw cztonkowskich oraz kadrowych. Pozostale wustalenia zostaly
zaprotokotowane 1 na okoliczno$¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki do protokotow
lub inne dokumenty. W roku 2022 do rejestru cztonkéw wpisano 6 cztonkow i w 6 —
przypadkach dokonano wpisoOw dotyczacych ustania cztonkostwa. Wedlug stanu na dzien
31.12.2022r. Spotdzielnia liczyta 238 cztonkow.

Zarzad opracowal lacznie 17 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i Komisji
Rewizyjnej. W roku 2022 podpisano 11 uméw obejmujacych: ustugi informatyczne, sprzedaz
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paliwa gazowego, przeprowadzenie lustracji, najem powierzchni uzytkowych, prace
remontowe i konserwacyjne

P. Prezes powtorzyl tre§¢ podsumowania listu polustracyjnego, a nastgpnie omowit
najwazniejsze punkty z realizacji planu remontéw w roku 2022:

e w budynku przy ul. Oginskiego 14: naprawy instalacji odgromowej, miejscowe
naprawy elewacji 1 poszycia dachowego, wymiana zaworu glownego odcinajacego
doptyw wody do budynku wraz ze stopg stabilizujagca wodomierz gtowny:

e W budynku przy ul. Zbikowskiej 26: remont 13-tu balkonéw, miejscowe naprawy
elewacji budynku, wymiana i instalacja nowych nasad typu Turbowent, wymiana
podbitki zadaszenia balkonu,

e w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: naprawa czap kominowych, naprawa dachu,
naprawa instalacji odgromowej,

e W budynku przy ul. Zbikowskiej 30: montaz nasady typu Turbowent, naprawy
obrobek blacharskich, naprawa dachu i instalacji odgromowe;j.

Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisj¢ Rewizyjna zostat zrealizowany w catosci.

Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spotdzielni¢ rejestrach i ksigzkach
obiektu budowlanego.

W roku 2022 dokonano przeksztalcen w prawo odrgbnej wiasnosci dla 5 lokali. Wszystkie
potwierdzone wnioski zostaty zrealizowane.

W 2022 roku nie bylo prowadzone zadne postepowanie sgdowe ani egzekucyjne, w ktorych
strong bylaby spotdzielnia. Od 01.08.2022r. wprowadzono zmiany wysokosci optat zaleznych
od spotdzielni, tj. stawki eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego, zaliczek na
poczet rozliczenia kosztow C.O. i podgrzania cieptej wody. Obnizono stawki za wymiang i
legalizacje cieplomierzy i wodomierzy. Udzial zaleglos§ci w optatach utrzymuje si¢ na
minimalnym poziomie.

O omoéwienie sprawozdania finansowego zostata poproszona Gtéwna Ksiegowa, P. Dorota
Glaz, ktora przedstawita wyniki zawarte w rachunku zyskow i strat oraz bilansie za rok 2022.
Pani D. Gtaz przedstawita rowniez warto$¢ majatku trwatego, ktory na dzien 31.12.2022r
wyniost 12 692 146,82zt, w tym warto$¢ budynkéw i budowli wyniosta 12 415 764,81zt
warto$¢ gruntow 270 531,03zt. Pani Ksiggowa poinformowata, ze udzial zaleglosci w
optatach eksploatacyjnych wynosi ok 6,13% ogolnej kwoty naliczen rocznych tj. 95 494,97z1.
Nadmienita, Ze bilans naliczen 1 wptat wykazuje nadplate w kwocie 35 106,03z1.

Ad. 10.

P. Przewodniczaca zapytata zebranych czy sa jakie$ pytania lub uwagi do przedstawionych

sprawozdan. P. Prezes wyjasnil, ze od 01.07.2023r. planowana jest podwyzka stawki

eksploatacyjnej w oparciu 0 analizy kosztow w 2022r. i w pierwszej potowie 2023r. Ze
wzgledu na drastyczny wzrost cen energii elektrycznej oraz znaczacy wzrost wszystkich

kosztéow w roku 2023r. zostanie wprowadzona podwyzka stawki eksploatacji podstawowej i

funduszu remontowego. W zwigzku z brakiem pytan P. Przewodniczgca zaproponowala

przystapienie do glosowania uchwal zgodnie z punktami 10.1 — 10.5. Przypomniala o

mozliwosci sktadania wnioskow pisemnych do Komisji Wnioskowej, nastgpnie przystgpita do

odczytywania kolejnych uchwat i gtosowania.

10.1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata przyjeta
jednogtosnie: ,,za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,przeciw” — 0 (uchwata nr 2/2023
stanowi zalacznik nr 3 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 10
cztonkow.

10.2. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu zostala przyjeta: ,,za” —
opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 3/2023 stanowi zalacznik nr 4 do
protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.
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10.3. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego zostata przyjeta ,,za” —
opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 4/2023 stanowi zalacznik nr 5 do
protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.

10.4. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla prezesa Zarzadu P. Andrzeja Paciorka,
w glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 9 oséb, ,,przeciw” — 0. Na sali bylo 10
cztonkow. P. Paciorek nie bral udzialu w glosowaniu (uchwata nr 5/2023 stanowi
zalacznik nr 6 do protokotu).

9.5. Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonka Zarzagdu P. Honoraty
Cieszanskiej, w gtosowaniu jawnym ,,za” — opowiedzialo si¢ 9 osob, ,,przeciw” — 0. Na
sali bylo 10 Cztonkéw. P. Cieszanska nie brata udzialu w glosowaniu (uchwata nr
6/2023 stanowi zalacznik nr 7 do protokotu).

Obaj cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium.

Ad. 11.

P. Przewodniczaca zaproponowala omoéwienie kolejnego punktu porzadku tj. spraw
zwigzanych ze sposobem pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami. O omoéwienie tematu
poproszony zostal p. Andrzej Paciorek. P. Prezes przypomnial, ze zgodnie z zapisami w
sprawozdaniu Zarzadu, za rok 2022 wynik finansowy na gospodarce zasobami lokalowymi
wykazuje nadwyzke kosztéow nad przychodami w kwocie 25 751,02zt (stownie: dwadziescia
pi¢é tysiecy siedemset pigédziesigt jeden ztotych dwa grosze). Zarzad proponuje pokry¢ ta
kwot¢ z przychodoéw tej gospodarki w roku 2023. Natomiast nadwyzke kosztéow nad
przychodami na pozostatej dziatalnosci w kwocie 525,44zt (stownie: pigéset dwadziescia pigc
ztotych czterdzieSci cztery grosze) pokry¢ z funduszu zasobowego, tj. zgodnie z art. 76
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoldzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r. poz.
1560 z pozniejszymi zmianami). Nastgpnie poinformowal, ze zgodnie z przepisami
Spotdzielnia jest organizacja non-profit i nie moze wypracowywac zysku.

W zwiagzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzita gtosowanie jawne nad przyj¢ciem
uchwaty w sprawie sposobu pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami w roku 2022.
Uchwata zostata przyjeta jednogto$nie (10 glosow ,,za” i 0 glosow ,,przeciw” — w chwili
glosowania na sali obecnych byto 10 cztonkow). Uchwata nr 7/2023 stanowi zalacznik nr 8
do protokotu.

Ad. 12

P. Przewodniczaca zarzadzita omowienie kolejnego punktu porzadku obrad. O gtos poprosita
P. Paciorka, ktory omowil sprawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia
moze zaciagna¢ w 2022r. P. Prezes poinformowal, Zze Zarzad zaproponowal kwote
2 000 000,00zt. Wyjasnit, ze uchwalenie najwyzszej sumy zobowigzan nie upowaznia
zadnego organu Spoétdzielni do zaciaggnigcia jakiegokolwiek kredytu.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzita glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciggna¢ w 2022r. ,,Za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. W chwili gtosowania na
sali obecnych byto 10 cztonkéw. Uchwata nr 8/2023 zostala przyjeta i stanowi zalacznik nr 9
do niniejszego protokotu.

Ad.13.

P. W. Kowalska zaproponowata, aby sprawe planu gospodarczego omoéwit P. Paciorek. P.
Prezes wyjasnil, ze plan gospodarczy jest przygotowywany kazdego roku na rok biezacy,
przedstawia rowniez zatozenia do planu na rok nastepny. Projekt uchwaty oraz projekt Planu
gospodarczego byly wytozone w siedzibie Spotdzielni od 01.06.2023r. Prezes wyjasnil, ze
pomimo rekordowej inflacji za 2022 rok wynoszacej okoto 14,4%, i1 rekordowych podwyzek
cen za energie elektryczng okoto 100% i cen gazu okoto 70% udziat zaleglosci w optatach
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eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na stosunkowo niskim poziomie 6,13%, w zeszlym roku
wynosit 4,44%. Jedna sprawa przeciwko dtuznikom zostata skierowana w tym roku na droge
postgpowania sagdowego.

Celem nadrzednym jest utrzymanie bezwynikowego rachunku zyskoéw i strat. P. A. Paciorek
wyjasnil, ze od 1-go lipca zostang podniesione stawki optat za eksploatacj¢ podstawowg i
fundusz remontowy. W pierwszym poétroczu koszty wzrosty o okoto 16%. do konca roku
2023 przewiduje si¢ wzrost o kolejne 10%.

W nastepnej kolejnosci P. Prezes omowit plan remontéw na rok 2023 stanowiacy jeden z
elementow planu gospodarczego.

W budynku przy ul. Oginskiego 14 zakonczyly si¢ przeglady okien potaciowych. Z ogledzin
wynika, ze w zasadzie wszystkie kwalifikuja si¢ do wymiany. Prawdopodobnie proces ich
wymiany potrwa trzy lata. BraliSmy pod uwage mozliwo$¢ remontu dachu, ale zgodnie z
wynikami przegladoéw technicznych zakwalifikowano miejscowe naprawy potaci. W budynku
przy Zbikowskiej 26 rozpoczal sie remont ostatnich szczytowych 7 balkonéw. Naprawiona
zostanie elewacja na balkonach, zostanie wylana nowa posadzka, balkony zostang
zaizolowane 1 polozone zostang nowe plytki. Dodatkowo w tym budynku bedg prowadzone
prace majace na celu poprawe wentylacji w lokalach oraz naprawy miejscowe pokrycia
dachowego.

Podobnie w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 planowany jest montaz Turbowentu oraz
naprawa pokrycia dachowego.

W budynku przy ul. Zbikowskiej 30 planowane jest ocieplenie lukarn od strony parkingu,
rusztowanie zostato juz podstawione i wstgpne prace sie¢ rozpoczety. W tym roku planowany
jest tez remont biura spotdzielni. Trzeba odmalowac¢ §ciany i dotozy¢ kilka ptytek na $cianie
w pomieszczeniu kuchennym. Niezb¢dne bedzie réwniez skorygowanie stawek
eksploatacyjnych rowniez w roku 2024r. Przewidywany wzrost kosztow do konca 2023r. to
ok. 10% do kosztow aktualnych. P. Prezes zaprezentowal dane wraz wykresami z ktorych
wynika ze od stycznia 2020 roku cena energii elektrycznej wzrosta o 100%, a cena gazu o
okoto 70%.

Pani K.K. mandat nr 9 zapytata P. Prezesa, czy jezeli spotdzielnia wymienia z wlasnych
srodkéw okna dachowe w budynku przy Oginskiego 14, dlaczego nie zgodzita si¢ na pokrycie
kosztow wymiany okien w jej lokalu. Prezes wyjasnil, Ze okna potaciowe sg czescig dachu, a
dach nalezy do cze$ci wspolnej i spotdzielnia ponosi koszty ich utrzymania. Prezes wyjasnit,
ze okna elewacyjne w mieszkaniach nalezg do lokali i na wiascicielach lokali lezy obowigzek
pokrywania kosztoéw utrzymania ich w nalezytym stanie oraz ewentualnej wymiany. W
sprawie wypowiedziato si¢ kilka osob zwracajac uwage, ze partycypacja Spoldzielni w
kosztach wymiany stolarki okiennej pociggnetaby za soba znaczny wzrost optat dla
wszystkich mieszkancow.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan P. Anna Jedynak-Bogucka zarzadzita glosowanie
jawne nad przyjeciem uchwaly w sprawie przyjecia planu gospodarczego. ,.Za” —
opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 10 cztonkéw. Uchwata nr
9/2023 wraz z planem gospodarczym stanowigca zalacznik nr 10 do protokolu zostala
przyjeta jednogtosnie.

Ad. 14.

P. Przewodniczaca zaproponowata omowienie punktu — sprawy wniesione i wolne wnioski.
Wobec braku uwag P. Jedynak-Bogucka zaproponowata przejscie do nastepnego punktu
obrad.

Ad. 15.
P. Przewodniczaca odczytata protokdt, z ktorego wynika, ze podczas Walnego Zgromadzenia
nie wplynal zaden pisemny wniosek.
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Ad. 16.

P. Przewodniczaca poprosita P. Wiestawe Kowalska o odczytanie protokolu Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. P. W. Kowalska odczytata tekst protokotu potwierdzajac, ze na 236
uprawnionych, udziat w Walnym Zgromadzeniu wzigto 10 cztonkéw Spotdzielni. Komisja
dokonata sprawdzenia kompletnosci danych w listach obecnosci i ich zgodno$¢ z nazwiskami
cztonkow.

Protokét Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej wraz z aktualng lista Czlonkow Spoétdzielni
stanowi zalacznik nr 11 do niniejszego protokotu.

Ad. 15.
Pani Anna Jedynak - Bogucka zamkneta obrady Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia
/-1 /-1

Zalgczniki:
1. Lista obecnosci.
2. Uchwata nr 1/2023 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow z lustracji
przeprowadzonej w roku 2022.
Uchwata nr 2/2023 wraz ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej.
Uchwata nr 3/2023 wraz ze sprawozdaniem Zarzadu.
Uchwata nr 4/2023 wraz z informacjg dodatkowa do sprawozdania Zarzadu, bilansem
i rachunkiem zyskéw i strat.
6. Uchwata nr 5/2023 w sprawie udzielenia absolutorium.
7. Uchwata nr 6/2023 w sprawie udzielenia absolutorium.
8. Uchwata nr 7/2023 w sprawie sposobu pokrycia nadwyzki kosztéw nad przychodami.
9. Uchwata nr 8/2023 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w roku 2023.
10. Uchwata nr 9/2023 wraz z planem gospodarczym.
11. Protokot Prezydium Walnego Zgromadzenia w sprawie ztozonych wnioskow.
12. Protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej wraz z aktualng listg cztonkow
Spoétdzielni.
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