Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
.ZBIKOWSKA” w Piastowie
05-820 PIASTOW, ul. Zbikowska 30

Piastéw, dnia 11.05.2023r.

SPRAWOZDANIE KOMISJI REWIZYJNEJ
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.

Podstawa prawna dziatalnosci Komisji Rewizyjnej w roku 2022 byly:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr
30 poz. 210 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4 poz. 27 z pézniejszymi zmianami),

3. Statut Spéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w
Piastowie zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Krajowym Rejestrze Sadowym,

4. Regulamin Komisji Rewizyjnej uchwalony w dniu 02.04.2004r. przez
Zebranie Przedstawicieli wraz ze zmianami wprowadzonymi przez
Walne Zgromadzenie — ostatnia w dniu 17.09.2020r.

W  okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna dzialala w
nastepujacym skladzie:

Wiestawa Kowalska — przewodniczaca

Piotr Baczek - zastepca przewodniczacego
tukasz Mazurek - sekretarz

Dariusz Kramarczyk - czlonek

Kazimierz Szufnik — czlonek -

Zgodnie z zapisem § 79 ust. 1 Statutu, kadencja Komisji Rewizyjnej
trwa 3 lata i obecna VII kadencja zakonczy sie w dniu 24.09.2024r.

W roku 2022 odbyly sie 4 protokolowane posiedzenia, podczas ktorych
omawiano sprawy dotyczace dzialalnosci Spotdzielni lezace w kompetencjach
Komisji Rewizyjne;j.

Na wszystkich posiedzeniach prezentowane byly sprawozdania
Zarzadu z biezacej dziatalnosci Spoéldzielni. Omoéwiono szereg spraw
dotyczacych istotnych probleméw zwigzanych z ta dziatalnoscia. Podczas
kolejnych posiedzenn zostaly przyjete sprawozdania z realizacji planu pracy
Zarzadu, planu remontéw. Przyjeto réwniez plan pracy zarzadu oraz plan
remontéw na rok 2022. Plan pracy zostal zrealizowany w calosci. Czesc¢
srodkéw funduszu remontowego, ktore nie zostaly wykorzystane w roku
2022 w kwocie 8 940,13zl, dodatkowo zasilg ten fundusz w roku 2023.
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Szczegblowe rozliczenie planu remontéw zawiera sprawozdanie Zarzadu za
rok 2022. W roku 2022 zostal rowniez zrealizowany Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 09.06.2022r.

Komisja Rewizyjna poddawata sprawdzaniu dzialalnosci Spétdzielni w
zakresie:

1) zagadnien organizacyjno-prawnych,

2) organizacji wewnetrznej, zatrudnienia i wynagradzania,

3) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) pozostalej dzialalnosci gospodarczej,

5) zaspokajania potrzeb technicznych nieruchomosci,

6) gospodarki finansowej Spotdzielni.

Ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii elektrycznej, paliwa
gazowego, kosztow zakupu materialéw eksploatacyjnych oraz inflacji majacej
wplyw na ceny ustug, od dnia 01.08.2022r. zostaly podniesione stawki
naliczen z tytulu eksploatacji podstawowej, centralnego ogrzewania i
podgrzania Wody Zmniejszone zostaly naliczenia na wymiane i legalizacje
wodomierzy i cieptomierzy. Zgodnie z zaleceniami po lustracji w roku 2019
stawki te zostaly czasowo podniesione w celu wyréwnania wartosci funduszu
remontowego.

W roku 2022 Komisja Rewizyjna podjela 9 uchwal, w tym 4 dotyczace
czlonkow Zarzadu, 4 w sprawie zmian w regulaminach i 1 w sprawie
wysokosci stawek z tytulu optat eksploatacyjnych.

W dniach od 19.09.2022r. do 20.10.2022r. Krajowy Zwiazek Rewizyjny
Spodtdzielni Mieszkaniowych przeprowadzil lustracje w Spoéldzielni, ktora
obejmowata okres dziatalnosci od dnia 01.01.2019r. do dma 91.12.3021.

Badaniem objeto:

1)  zakres i sposob realizacji wnioskow z poprzedniej lustracji oraz
zalecen wydanych przez inne organy kontroli zewnetrznej,

2) zagadnienia organizacyjno-prawne,

3) organizacje wewnetrzna, zatrudnienie i wynagradzanie,

4) dzialalnos¢ organéw samorzadowych,

5) stan prawny gruntéw bedacych we witadaniu Spéldzielni oraz
racjonalnos¢ ich wykorzystania, ¢

6) sprawy czlonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycje
lokalami, i

7) gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

8) pozostala dziatalnos¢ gospodarcza,

9) zakres zaspokajania potrzeb technicznych nieruchomosci,

10) gospodarke finansowa Spéldzielni.

Podczas lustracji nie stwierdzono nieprawidlowosci.

Zgodnie z art. 93 §4 Prawa Spoéldzielczego wyniki przeprowadzonej
lustracji zostana przedstawione na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Protoko! polustarcyjny zawieral zalecenie wdrozenia trzech wnioskow:
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1) Uchwali¢ zmiany porzqdkowe w unormowaniach wewnetrznych
uwzgledniajqc uwagi zawarte w tresci protokotu lustracji.

2) Plany gospodarcze rozszerzyc o planowane koszty, przychody i wyniki
gospodarki ciepinej i pozostalej dzialalnosci. W formie tabelarycznej
uwzglednié je w planach caloksztattu dziatalnosci.

3) Dokona¢ aktualizacji unormowari zawartych w Polityce finansowej
Spétdzielni.

Wdrozenie tych wnioskéw ma charakter porzadkowy i nie zmienia
tresci merytorycznych w wymienionych dokumentach. Ma na celu
ujednolicenie zapisow w regulaminach, uszczegélowienie planu kont pod
potrzeby prowadzonych analiz ekonomicznych 1 rozszerzenie planu
gospodarczego o tabele ujmujaca koszty ciepta. Decyzje w sprawie ich
realizacji podejmie Walne Zgromadzenie.

W  podsumowaniu przeprowadzonej lustracji Krajowy Zwigzek
Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych zwrécit uwage, ze stan $rodkow
pienieznych pozwala na prowadzenie biezacej dzialalnosci bez koniecznosci
zaciggania kredytow bankowych. Brak zobowiazan dlugoterminowych
potwierdza samowystarczalnosé finansowa i pelne finansowanie wszystkich
dziedzin dziatalno$ci Srodkami wlasnymi. W calym lustrowanym okresie
sytuacja gospodarcza i finansowa Spétdzielni byta dobra, co pozwala na
stwierdzenie, ze nie istnieje zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej jednostki.

W zakresie wynikajacych z kompetencji Komisji Rewizyjnej w roku
2022 dokonano zmian w Regulaminie Zarzadu, Regulaminie wynagrodzen
oraz Regulaminie opracowywania 1 zatwierdzania planéw remontow.
Wprowadzone zostaly rowniez zmiany w instrukcji obiegu dokumentow.
Zmiany w regulaminach zostaly wprowadzone po analizie protokotu z
lustracji Spotdzielni.

Omowiono sprawe dotyczacq wprowadzenia z dniem 01.01.2026r.
ustawowego obowigzku instalacji wodomierzy i cieplomierzy wyposazonych w
moduly zdalnego odczytu, co spowoduje znaczne zwiekszenie kosztow.
Analizie poddano mozliwos¢ pozostawienia aktualnej stawki na ich wymiane
w celu zapewnienia Srodkéw. Podjeto decyzje o skorygowaniu stawki wg
aktualnych cen. Ze wzgledu na usytuowanie cieplomierzy na klatkach
schodowych 1 tatwos¢ w dokonywaniu biezacych odczytow, wprowadzenie
urzadzen pomiarowych ze zdalnym odczytem w budynkach przy ul
Zbikowskiej 26, 28 i 30 nie jest ekonomicznie uzasadnione.

Przedmiotem obrad byla réwniez aktualna sytuacja dotyczaca realizacji
projektow zwiazanych z remontem ulic Oginskiego oraz Zbikowskiej. W roku
2022 nie podjeto zadnych dzialan oprécz tatania wickszych dziur w asfalcie.

Wynik finansowy za rok 2022 na gospodarce zasobami lokalowymi
wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 25 751,02 zi,
natomiast wynik na dzialalnosci pozostalej, wykazuje nadwyzke kosztéw nad
przychodami w kwocie 525,44 zt.
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Komisja Rewizyjna, zgodnie z wnioskiem Zarzadu proponuje nadwyzke
kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie
25751,02 zt pokry¢ z przychodow tej gospodarki w roku 2023, natomiast
nadwyzke kosztéow nad przychodami na pozostalej dzialalnosci w kwocie
525,44 zt pokry¢ z funduszu zasobowego.

Komisja Rewizyjna po dokonaniu oceny pracy Zarzadu w okresie od
01.01.2022r. do 31.12.2022r. i w oparciu o wyniki finansowe, a takze
realizacj¢ natozonych zadan wnosi do Walnego Zgromadzenia o udzielenie
absolutorium czlonkom Zarzadu w osobach: Andrzej Paciorek i Honorata
Cieszanska.

Sekretarz Zastepca Przewodniczgcego
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