Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
~ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 31.03.2022r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

W roku 2021 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr
30 poz. 210 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.
U z 2001r. Nr 4 poz. 27 z pézniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 1994r., Nr
835, poz. 388 z pdzZniejszymi zmianami),

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w
Piastowie,

5. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19
sierpnia 2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r., 09 pazdziernika 2008r., 26
kwietnia 2018r., 24 maja 2018r. i 14 listopada 2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:

Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Honorata Cieszanska — czlonek zarzadu

Pelnomocnikiem zarzadu w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie
byla P. Anna Kuzminska.,

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie uzytkuje

nizej wymienione nieruchomosci.

1) Zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi nieruchomo$§é polozona w
Piastowie przy zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowiacar dziatke
oznaczong numerem ewldencyjnym 594/4, o powierzchni 14 874 m?2,
powstala w wyniku podzialu dzialki nr 594, bedaca wtasnoscig
Spoéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie - w
82807/121297 czesci oraz wtascicieli 58 lokali wyodrebnionych w
38490/121297 czesci, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WAI1P / 00038521 / O oraz czterech budynkéw zlokalizowanych na tej
nieruchomosci, ktérych charakterystyki zostaly opisane w tabeli na
stronie 2. Na wniosek Urzedu Miasta Piastow trwa procedura podziatu
dziatki nr 594 na 594/3 i 594/4. Dzialka nr 594/3 znajduje sie poza
terenem ogrodzonym Spoldzielni i po wyptaceniu odszkodowania Urzad
Miasta Piastow zostanie jej wiascicielem.

2) Niezabudowana nieruchomo$¢ stanowiaca parking, pozostajaca w
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uzytkowaniu wieczystym, oznaczona nr ewidencyjnym 545 /15, w obrebie
nr I w Piastowie o powierzchni 1583 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w
Pruszkowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WAI1P / 00091207 / 2.
PoniZsza tabela, zawiera dane zgodne z ewidencja gruntéw, budynkow i
lokali prowadzona przez starostwo powiatowe w Pruszkowie.

Lp. Opis Oginskiego 14 | Zbikowska26 | Zbikowska28 | Zbikowska 30
1. | [lo$¢ kondygnaciji 4 plus piwnice i poddasze uzytkowe
2. | Tlos¢ klatek schodowych 5 7 2 3
3. | llos¢ lokali mieszkalnych 44 68 24 48
4. | Ilos¢ lokali uzytkowych 3 2 0 1
5. | Powierzchnia zabudowy 1.285.7 m* 1178,6 m’ 407,5 m? 987.2 m?
Powierzchnia uzytkowa
ogotem wraz z
pomieszezeniami
przynaleznymi, 3198,7 m? 4322 4 m? 1347,1 m* 3 261,5 m?
6. | wtym:
powierzchnia lokali 29755 m> | 4153 1347,1m?* | 31964 m>
mieszkalnych
powierzchnia lokali 223,2 m? 168,7 m? 0,0 65,1 m?
uzytkowych
A b e 731,6 m? 932,9 m? 326,9 m? 783,3 m?
wewnetrzne:
8. | Kubatura budynku 172243 m’ | 21257,0m® | 6870,0m’ | 16189,0 m’
Pomieszczenia wspolne:
pomieszczenia 6 (U4s, U47, 12 (Us9-U77 i 2 (U26 17 (U49 - U65)
gospodarcze (poziom—1) | U48,US0iUSI) | UT9-U8L)-w | wozkamia, U2GA) | w tym 4 wozkamic
w tym 3 suszarnie tym 4 wozkarnie
pomieszczenie
wodomierza gléwnego 1 (U46) 1(U82) 1 (U28) 1 (U67)
(poziom —1) I 1 1 1
g kottownia (poziom —1) 1 (U85)
wdzkarnia (poziom 0)
Pomieszczenie 1 (U27)
gldwnego przewodu
zasilajgcego energii 1 v
elektrycznej
altana smietnikowa
(poziom 0) -
10. | Rok budowy 1998 2000 2001 2001
1, | Teshnploma g?ﬁ{ﬁﬁi Iil:: Tradycyjna w mieszanym ukladzie
poprzecznym
poprzecznym
Sc1an}£ i ¥ Usztywnienie w obu kierunkach scianami
12. | Konstrukcja nosna . C:si%{iilziaz klatki schodowej i fragmentami $cian
selbetowy podtuznych lub kominowych
13. | Dach Drewniany wielospadowy
14. | Poszycie . an ; Blachodachéwka
bitumiczny

Strona 2z 5




W roku 2021 Zarzad odbyt 21 protokotowanych posiedzen, podczas
ktorych podjeto 6 uchwat. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych,
z ktorych nie sporzadzono protokoléw. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan
zglaszano do protokoléw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly
dotyczyly spraw czlonkowskich oraz kadrowych. Pozostale ustalenia zostaly
zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki
lub inne dokumenty. W roku 2021 do Spétdzielni uchwala Zarzadu przyjeto
jednego nowego czlonka. Zgodnie z nowelizacja ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadku nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, nabywca staje si¢ czlonkiem spoldzielni na mocy ustawy,
podobnie w przypadku zbycia prawa do lokalu z mocy prawa ustaje jego
cztonkostwo w Spétdzielni.

W roku 2021 do rejestru wpisano 8 czlonkéw i w 12-tu przypadkach
dokonano wpiséw dotyczacych ustania czlonkostwa w Spotdzielni. W roku
2021 odnotowano 3 zgony. Wg stanu na dzien 31.12.2021r. Spotdzielnia
liczyta 238 cztonkow.

Zarzad opracowal lacznie 15 projektéw uchwal dla Walnego
Zgromadzenia i Komisji Rewizyjnej. W roku 2021 podpisano 8 umoéw
obejmujacych: ustugi informatyczne, wymiane wodomierzy i cieptomierzy,
najem powierzchni uzytkowych, prace remontowe i konserwacyjne.

W ramach dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni, w roku 2021 zostaly
zrealizowane nastepujace zadania:
1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: naprawy miejscowe elewacji i
poszycia dachowego, naprawa rur spustowych i rynien oraz podbitki
pawilonu uzytkowego;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: naprawy miejscowe elewacji,
wymiana okien polaciowych w lokalach, remont 17-tu balkonéw,
wymiana czesci rynien na metalowe, naprawa tynien i rur
spustowych z PVC, naprawa poszycia dachu, naprawy obrobek
blacharskich;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: remont 8-miu balkonéw,
naprawa dachu, naprawa instalacji odgromowej;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: montaz nasad typu
TURBOWENT, naprawa lukarny od strony wschodniej, naprawy
obrobek blacharskich, naprawa dachu i instalacji odgromowej;

e) naprawy i regulacje stolarki okiennej i drzwi wejsciowych;

f) malowanie plotkéw trawnikowych,

g) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci.

2. W ramach robot naprawczych w kottowniach i instalacjach CO, CW i

ZW nie objetych konserwacjg wykonano:

a) we wszystkich kotlowniach — wymiana akumulatoréw i detektorow w
systemie detekcji gazu

b) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana cieplomierzy w
lokalach i wymiana zawordéw bezpieczenstwa przy kotlach w
kotlowni;
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w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana zaworéow
bezpieczenstwa w kotlowni, legalizacja cieplomierzy, wymiana
odpowietrznikow 1 zaworow w lokalach;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana cieplomierzy i
wodomierzy, wymiana zaworOw bezpieczenstwa oraz zaworu
kolnierzowego DN65 w kotlowni, wymiana rozdzielaczy, zaworéw i
innych elementéw instalacji ZW i CWU w lokalach, wymiana zaworu
pompy cyrkulacyjnej CWU;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana cieplomierzy i
wodomierzy, wymiana zaworow bezpieczenstwa w kotlowni,
wymiana rozdzielaczy, zaworow i innych elementow instalacji ZW i
CWU w lokalach.

Dokonano takze:

przegladow kotlow 1 instalacji oraz napraw we wszystkich
kotlowniach,

kontroli stezenia 1 uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji
centralnego ogrzewania we wszystkich budynkach,

przegladow instalacji gazowych i1 przewodow kominowych,

rocznych oraz piecioletnich przegladow stanu technicznego
wszystkich budynkow i budowli,

czyszczenia cisnieniowego studzienek 1 odcinkow kanalizacji
sciekowe].

przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,

zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.
Zwolanie 1 zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
Obshuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjnej.

W roku 2021 dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wilasnosci
dla 3-ch lokali. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie
zrealizowane byly na biezaco.

W zwigzku z planowana inwestycja drogowa dotyczaca remontu
ulicy Zbikowskiej, Zarzad monitorowal przebieg prowadzonego przez
Starostwo powiatowe postepowania.

W roku 2021 nie prowadzone bylo zadne postepowanie sadowe, w
ktorym strona bylaby Spoétdzielnia.

Prowadzone bylo jedno postegpowanie egzekucyjne rozpoczete w
latach poprzednich, ktéore zostalo zakonczone catkowitai splata
zobowigazan.

Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztow
eksploatacji. W roku 2021 nie wprowadzono zmian w wysokesci
optat zaleznych od Spotdzielni.

Udzial zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych utrzymuje sie na
minimalnym poziomie. Wg stanu na dzien 31.12.2021r. zadluzenia
wynosity 64 259,89 co stanowi ok. 4,44% ogolnej kwoty naliczen. Na
koniec roku 2020 wskaznik ten wynosit 3,50%.

Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
06.04.2021r. zostal zrealizowany w calosci.

Plan gospodarczy wraz 2z planem remontow na rok 2021
zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie w dniu 23.09.2021r. zostat
zrealizowany.
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14. W roku 2021 dokonano 3-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

15. Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spoldzielnie
rejestrach 1 ksigzkach obiektu budowlanego.

16. Zarzad przeprowadzil analize ryzyka 1 zagrozen, ktore moga
wywieraC wplyw na prowadzona dzialalno§¢ - nie zostaly
zidentyfikowane ryzyka i zagrozenia, co do ktorych nalezy podjaé
jakiekolwiek dziatania.

Oméwienie wnioskow zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad
Walnego Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktore odbyly sie po
09.06.2011r. nie zgloszono zadnych wnioskoéw. Wnioski zgloszone wczesniej
zostaly zrealizowane lub udzielono wyjasnien osobom sktadajacym wnioski w
przypadku nie przyjecia ich do realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacjg dodatkowa do bilansu
stanowig integralna czeS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na
gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie 31 901,85 zl, natomiast wynik na dziatalnosci
pozostalej, wykazuje nadwyzke przychodéow nad kosztami w kwocie
12 930,59 zt. Nadwyzka kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami
lokalowymi wynika z nieuwzglednionego w kalkulacjach wzrostu cen energii
elektrycznej w IV kwartale 2021r. oraz z powodu kosztéw poniesionych na
wymiane 1 legalizacje cieplomierzy. Obowigzkowa wymiane lub legalizacje
cieptomierzy wykonuje si¢ co 5 lat. Srodki na ten cel zbierane sga w kazdym
roku, natomiast koszt ponoszony jest co S lat.

Zarzad proponuje nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce
zasobami lokalowymi w kwocie 31 901,75zt pokryé z przychodow tej
gospodarki w roku 2022, natomiast nadwyzke przychodow nad kosztami na
pozostale] dziatalnosci w kwocie 12 930,59 zl przeznaczy¢ na zwiekszenie
funduszu zasobowego.

CZEONEK ZARZ

Honordla Ciepzdnska sy E
inz, Andrzej\\Paciorek
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