Spotdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana

+ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 26.03.2020r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2019r. do 31.12.20109r.

W roku 2019 Zarzad dzialal w oparciu o:

1. ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r.
poz. 1560 z pdézniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4, poz. 27, tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 845 z
pozniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2019r., poz. 737),

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

S. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19
sierpnia 2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r., 09 pazdziernika 2008r., 24 maja 2018r. i
14 listopada 2019r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:

Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Honorata Cieszanska — cztonek zarzadu

Pelnomocnikiem zarzadu w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie byla

P. Anna Kuzminska.

Spéldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie uzytkuje nizej
wymienione nieruchomosci.

)

2)

Zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi nieruchomos$¢ polozona w
Piastowie przy zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowiaca dzialtke
oznaczona numerem ewidencyjnym 594, o powierzchni 14 874 m2, bedaca
wlasnoscia Spéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie w
84718/121297 czeSci oraz wilascicieli S5 lokali wyodrebnionych w
36579/121297 czesci, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WAI1P / 00038521 / O oraz
czterech budynkéw zlokalizowanych na tej nieruchomosci, ktérych
charakterystyki zostaly opisane w tabeli na stronie 2.

Niezabudowana nieruchomos¢ stanowigca parking, pozostajaca w uzytkowaniu
wieczystym, oznaczona nr ewidencyjnym 545/15, w obrebie I w Piastowie o
powierzchni 1 583 m?2, dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA1P / 00091207 / 2.

Ponizsza tabela, zawiera dane zgodne z ewidencja gruntéow, budynkéw i lokali
prowadzong przez starostwo powiatowe w Pruszkowie.
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Lp. Opis _ Ogiriskiego 14 | Zbikowska26 | Zbikowska28 | Zbikowska 30
1. | llo$¢ kondygnacji 4 plus piwnice i poddasze uzytkowe
2. | Ilos¢ klatek schodowych 5 7 2 5
3. | llos¢ lokali mieszkalnych e 68 24 48
4. | llos¢ lokali uzytkowych 3 2 0 1
5. | Powierzchnia zabudowy | 12857m” | 1178,6 m” 407,5 m” 9872 m’
Powierzchnia uzytkowa
ogoétem wraz z
pomieszczeniami
przynaleznymi, 3198,7 m* 43224 m* 1347,1 m* 3261,5 m’
6. | wtym:
powierzchnia lokali 29755m®> | 4153,7m? | 1347,1m*> | 31964 m?
mieszkalnych
powierzchnia lokali 223,2 m* 168,7 m* 0,0 65,1 m*
uzytkowych
7, | EOGCRA AT 731,6 m? 932,0 m? 3269 m? 7833 m?
wewnetrzne:
8. | Kubatura budynku 172243 m’ | 212570m° | 6870,0m° | 16189,0 m’
Pomieszczenia wspoélne:
pomieszczenia 6 (U45, U47, 12 (U69-U77i 1 (U26 17 (U49 - U65)
gospodarcze (poziom 1) U48, U501 US 1) U79-U81)- w wozkarnia) w tym 4 wozkarnie
w tym 3 suszarnie | tym 4 wézkarnie
pomieszczenie
wodomierza gléwnego 1 (U46) 1 (U82) 1 (U28) 1 (U67)
(poziom —1) 1 1 1 1
0. kottownia (poziom —1) 1 (U85)
wozkarnia (poziom 0)
Pomieszczenie 1 (U27)
gldwnego przewodu
zasilajgcego energii 1
elektrycznej
altana $mietnikowa
(poziom 0)
10. | Rok budowy 1998 2000 2001 2001
11, | Tachnplomia F‘l;?lcll(};:(}lljz ril: Tradycyjna w mieszanym ukladzie
poprzecznym
poprzecznym
SERIHOSHE Usztywnienie w obu kierunkach $cianami
. ; z cegly oraz y ik A
12. | Konstrukcja no$na szkielet klatki schodowej i fragm.entam1 $cian
TS podtuznych lub kominowych
13. | Dach Drewniany wielospadowy
14. | Poszycie bi an : Blachodachéwka
itumiczny

protokoléw mna posiedzeniach Zarzadu.

W roku 2019 Zarzad odbyt 22 protokolowane posiedzenia, podczas ktérych
podjeto 9 uchwal. Odbylo si¢ takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie
sporzadzono protokolow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do

organizacyjnych, polityki finansowej,
Pozostale ustalenia zostaly zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji

Podjete

uchwaly dotyczyly spraw

spraw czlonkowskich oraz kadrowych.
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sporzadzono zalaczniki lub inne dokumenty. W roku 2019 do Spéldzielni uchwatg
Zarzadu przyjeto jednego nowego czlonka. Zgodnie z nowelizacja ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych w przypadku nabycia spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, nabywca staje sie cztonkiem spoétdzielni na mocy ustawy, podobnie
w przypadku zbycia prawa do lokalu z mocy prawa ustaje jego czlonkostwo w
Spétdzielni.

W roku 2019 do rejestru wpisano 6 czlonkéw i w 6 przypadkach dokonano
wpisow dotyczacych ustania czlonkostwa w Spoéldzielni. Wg stanu na dzien
31.12.2019r. Spoétdzielnia liczyta 244 czlonkow.

Zarzad opracowal lacznie 16 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2019 podpisano 18 uméw obejmujacych: szkolenia bhp,
przetwarzanie danych osobowych, dostawe energii elektrycznej, kwalifikowane
podpisy elektroniczne, konfiguracji oprogramowania, wynajmu powierzchni
uzytkowych i reklamowych, prace remontowe i konserwacyjne. Wynegocjowano
nowe warunki dostaw gazu do kotlowni.

W dniach od 19.03.2019r. do 11.04.2019r. w Spéldzielni zostala
przeprowadzona lustracja, ktéra obejmowata okres od dnia 01.07.2015r. do dnia
31.12.2018. Protokét polustarcyny zawieral dwa wnioski, ktore zostaly przyjete do
realizacji Uchwala nr 1/2019 Walnego Zgromadzenia w dniu 06 czerwca
2019r. i zrealizowane:

1) Uzupetnié postanowienia Regulaminu gospodarki zasobami lokalowymi
o zasady ustalania kosztéw podgrzania wody — zmiany w Regulaminie
wprowadzono uchwalg Komisji Rewizyjnej nr 2/2019 z dnia 05
wrzesnia 2019r.;

2) Rozwazyé zasadnos$é¢ podniesienia stawki odpisu na wymiane
wodomierzy 1 cieplomierzy do poziomu zapewniajgcego pokrycie
rzeczywistych kosztéow tej wymiany - zmian¢ stawek na pokrycie
kosztow wymiany lub legalizacji wodomierzy 1 cieplomierzy
wprowadzono uchwala Komisji Rewizyjnej nr 3/2019 z dnia 05
wrzesnia 2019r. z datg obowiazywania od dnia 01.01.2020r.

W podsumowaniu przeprowadzonej lustracji zapisano: ,Na podstawie
przeprowadzonego badania caloksztaltu dzialalnosci Zwigzek [Krajowy Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych| stwierdza, ze sytuacja ekonomiczno-
gospodarcza Spoldzielni jest stabilna i nie zachodzi obawa zaprzestania
dzialalnosci. W Spoldzielni w badanym okresie przestrzegano przepisow
prawa i postanowien Statutu. Jej organy samorzqdowe dziataly w interesie
czlonkow i zabezpieczaly prawidlowq dziatalnos¢ Spotdzielni”. W zadnym z
obszarow dzialalnosci Spoétdzielni nie stwierdzono nieprawidtowosci.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni, w roku 2019 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:
1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14 — cze$¢ mieszkalna: naprawa gzymsu
oraz ocieplenie stropu piwnic od strony zachodniej, uszczelnienie
parapetow, montaz nasad typu TURBOWENT;

b) w budynku przy ul. Oginskiego 14 - pawilon uzytkowy: odnowienie
kominéw ponad dachem, naprawy rynien i obrébek blacharskich na
dachu, naprawa i przeprowadzenie pomiaroéw instalacji odgromowej;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: remont 4-ch klatek schodowych,
wymiana i montaz nowych nasad typu TURBOWENT, czeSciowa wymiana
kratek przy otworach wentylacyjnych kominéw, naprawa rynien i rur
spustowych, miejscowe naprawy balkonow;
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d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: naprawa daszkéw nad balkonami i
miejscowe naprawy elewacji;

e) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: remont 16-tu balkonéw od strony
zachodniej przynaleznych do lokali znajdujacych sie w III, IV i V klatce
schodowej, w obrebie wyremontowanych balkonéw wymieniono rynny i
rury spustowe 2z plastikowych na metalowe, montaz nasad typu
TURBOWENT, uszczelniono dylatacje z obu stron budynku pomiedzy
sekcjami B i C, naprawy obrébek blacharskich;

f) naprawa instalacji uziemiajacej oSwietlenia terenu,

g) wymiana lamp oswietleniowych na terenie parkingu;

h) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci.

. W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO, CW i ZW nie

objetych konserwacjg wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana elektrody zaplonowej i sondy
jonizacji, wymiana zaworow bezpieczenistwa, wymiana rampy gazowej
kotta, wymiana centralki systemu powiadamiania o awariach w kotlowni;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana elektrod zaptonowych i
sondy jonizacji, automatu palnikowego, rampy gazowej, naprawa systemu
sterowania kotlami, wymiana centralki systemu powiadamiania o
awariach w kotlowni;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana elektrod zaptonowych i sond
jonizacji oraz rozdzielacza CO;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana elektrod zaptonowych i sond
jonizacji, wymiana zaworu gazu.

. Dokonano takze:

a) przegladow kotléow i instalacji oraz napraw we wszystkich kotlowniach,

b) kontroli stezenia i uzupeknienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodéw kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkéow i budowli,

e) przegladéw wyposazenia przeciwpozarowego,

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

Zwotlanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw.

Obshluga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

Przygotowanie projektow uchwat wprowadzajacych zmiany w Statucie oraz S-

ciu regulaminach obowigzujacych w Spétdzielni.

. W roku 2019 dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wlasnosci dla 2-ch

lokali. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zrealizowane sa na
biezaco.

W zwiazku z planowana inwestycja drogowa dotyczaca remontu ulicy
Zbikowskiej, Zarzad monitorowal przebieg prowadzonego przez Starostwo
powiatowe postepowania.

W roku 2019 we wszystkich budynkach, przez Orange Polska S.A. wykonana
zostata infrastruktura instalacji swiattowodowe;.

10.W roku 2019 nie prowadzone bylo Zzadne postepowanie sadowe, w ktorym

strong bylaby Spoétdzielnia.

11.W jednym przypadku prowadzone bylo postepowania egzekucyjne rozpoczete

w latach poprzednich.

12.Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztow eksploatacji. Od

roku 2014 nie dokonano zmian wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni. W
roku 2019 skorygowano stawki za odprowadzenia $ciekéw oraz stawki
podatku od nieruchomosci. We wrzesniu 2019r. uchwalami Zarzadu w
zakresie oplat niezaleznych od Spoétdzielni oraz Komisji Rewizyjnej w zakresie
optat zaleznych od Spoéldzielni, ze wzgledu na rosnaca inflacje, wyniki
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finansowe z roku 2018 oraz przewidywane za rok 2019, wprowadzone zostaly
nowe stawki oplat eksploatacyjnych, ktore obowiazuja od dnia 01.01.2020r.
Ze wzgledu na wzrost kosztow utrzymania nieruchomosci podniesiono stawke
eksploatacji podstawowej. W celu zapewnienia minimalnego zakresu prac
remontowych podniesiona zostata o 0,05 zt stawka funduszu remontowego.
W ramach realizacji wnioskoéw polustracyjnych zwiekszono wartos¢ odpisow
na wymiang i legalizacje wodomierzy i cieplomierzy.

13.Uzyskano rekompensate z tytulu zwiekszonych kosztow energii elektrycznej
w kwocie 3050,85zt.

14.Dzieki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udziat
zalegtosci w oplatach eksploatacyjnych utrzymuje si¢ na minimalnym
poziomie. Wg stanu na dzienn 31.12.2019r. zadhuzenia wynosity 58 737,71 zi.
co stanowi ok. 4,30% ogoélnej kwoty naliczen. Wartos¢ ta nie obejmuje kwot
zasadzonych i objetych komorniczym postepowaniem egzekucyjnym.

15.Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
23.04.2020r. zostal zrealizowany w calosci.

16.Plan gospodarczy wraz z planem remontéw na rok 2019 zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 06.06.2019r. zostat zrealizowany.

17.W roku 2019 dokonano 3-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

18.Na biezaco aktualizowano =zapisy w prowadzonych przez Spéldzielnie
rejestrach i ksigzkach obiektu budowlanego.

19.Zarzad przeprowadzit analize ryzyka i zagrozen, ktore moga wywiera¢ wplyw
na prowadzona dzialalnos¢ — nie zostaly zidentyfikowane ryzyka i zagrozenia,
co do ktorych nalezy podjaé jakiekolwiek dziatania.

Omowienie wnioskow zgloszonych przez czlonkow podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktére odbyty sie po 09.06.2011r. nie
zgloszono zadnych wnioskow. Wnioski zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnien autorom wnioskéw w przypadku nie przyjecia ich wnioskow do
realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowia
integralna czeS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dziatalnosci
pozostale] wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 39,12 zi,
natomiast wynik na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie 1 919,95 zi.

Zarzad proponuje nadwyzke przychodow nad kosztami 2z pozostalej
dziatalnosci w kwocie 39,12 zt, przeznaczy¢ na zasilenie funduszu zasobowego, a
nadwyzke kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie
1 919,95 zt pokry¢ z przychodéw w roku 2020.

>
~

—
PREZES FARZADU

inz. Andraej Paciorek
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