Spotdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
~ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastow, dnia 03.04.2017r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

W roku 2016 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2016r., poz. 21),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4, poz. 27, tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1222 =z
pozZniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2015r., poz. 1892),

4. Statut Spoéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

5. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19
sierpnia 2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r. 1 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach — czlonek zarzadu

Pelnomocnikiem zarzadu do dnia 31.05.2016r. byta P. Elzbieta Stepkowska, od
dnia 01.06.2016r. funkcje ta pelni P. Anna Kuzminska.

W roku 2016 Zarzad odbyl 18 protokolowanych posiedzen, podczas ktorych
podjeto 16 uchwat. Odbylo si¢ takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktorych nie
sporzadzono protokotow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do
protokotéw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaty dotyczyly spraw
organizacyjnych, czlonkowskich oraz kadrowych. Pozostale ustalenia zostaly
zaprotokotowane 1 na okoliczno$é¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki lub inne
dokumenty. W roku 2016 do Spéldzielni przyjeto 4-ch nowych cztonkéw, a w 5-ciu
przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu czlonkostwa. Wg stanu na dzien
31.12.2016r. Spoéldzielnia liczyta 174 czlonkow.

Zarzad opracowal lacznie 21 projektéow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2016 podpisano 16 uméw obejmujacych: wynajem
powierzchni uzytkowych i reklamowych, prace remontowe, przeglady 5-cio letnie,
wymiane wodomierzy w budynkach przy ul. Zbikowskiej 28 i 30, legalizacje
cieplomierzy w budynkach przy ul. Oginskiego 14, Zbikowskiej 28 i Zbikowskiej 30
oraz legalizacje cieplomierzy w budynku przy ul. Zbikowskiej 26, odbiér odpadow,
wymiane lamp oswietlenia terenu. Podpisano rowniez 2 umowy o dzielo w zakresie
szkolenia bhp i obstugi oprogramowania.
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W ramach dzialalnosci Zarzadu Spoéldzielni, w roku 2016 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania;

1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: naprawa zapadnietej kostki brukowej
przy wejsciach do klatek schodowych, odnowienie okienek piwnicznych,
naprawa opaski od strony poélnocnej budynku, wymiana kratek
wentylacyjnych przy kominach, miejscowe naprawy tynku;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: remont balkonow przynaleznych do
lokali znajdujacych sie w pélnocnym pionie I klatki schodowej, czeSciowa
wymiana rynien i rur spustowych na metalowe, miejscowe naprawy
elewacji, prowadzone byly prace zwiazane z odgrzybianiem i poprawa
wentylacji w lokalach;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: remont 4-ch balkonow w pionie
poludniowo-zachodnim, naprawa opasek wokéot budynku, miejscowe
uszczelnienia dachu;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: remont 12-tu balkonéw od trony
zachodniej przynaleznych do lokali znajdujacych sie w I klatce schodowej,
remont 6-ciu lukarn od strony wschodniej, w obrebie wyremontowanych
balkonéw i lukarn wymieniono rynny i rury spustowe z plastikowych na
metalowe, ocieplenie elewacji od strony wschodniej na wysokosci IV pietra,
odnowienie pomieszczenia kotlowni, wykonanie instalacji odwodnienia
lokalu biura Spétdzielni, prowadzone byly prace zwiazane z odgrzybianiem
1 poprawa wentylacji w lokalach;

e) czesciowa wymiana lamp o§wietleniowych na terenie zamieszkania;

f) naprawy ogrodzenia i bramy wjazdowe;j;

g) miejscowe naprawy nawierzchni z kostki betonowej na przejazdach;

h) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci;

2. W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO i CW nie
objetych konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworéw, ptukanie wezownic
w  wymiennikach ciepla, zmiana numeru systemu zdalnego
powiadamiania;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana naczynia przeponowego,
plukanie wezownic w wymiennikach ciepla, zmiana numeru systemu
zdalnego powiadamiania;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana zaworow bezpieczenstwa,
zawordw podpionowych, plukanie wezownic w wymiennikach ciepta,
naprawa systemu detekcji gazu;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana zaworow, wymiana naczynia
przeponowego 1 plukanie wezownic w wymiennikach ciepla, naprawa
systemu detekcji gazu i wymiana elektrody zaptonowej palnika.

3. Wymiana wodomierzy z budynkach przy ul. Zbikowskiej 28 i Zbikowskiej 30,
wymiana cieplomierzy w budynku przy ul. Zbikowskie; 26 oraz legalizacgja
cieptomierzy w budynkach przy ul. Ogifiskiego 14, Zbikowskiej 28 i
Zbikowskiej 30.

4. Dokonano takze:

a) przegladow kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kotlowniach,

b) kontroli stezenia i uzupetnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodéw kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkoéw i budowli,

e) piecioletnich przegladow stanu technicznego budynkéw przy ul.
Zbikowskiej 28 i Zbikowskiej 30,

f) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,
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g) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

Opracowanie projektu zmian w Statucie.

Opracowanie projektu zmian w Regulaminie Komisji Rewizyjne;.

Opracowanie projektu nowej struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Zwotanie i1 zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Opracowanie projektu Regulaminu udostepniania dokumentéw Czlonkom

Spotdzielni.

10.Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

11.W roku 2016 nie dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wlasnosci
zadnego lokalu. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zostaly
zrealizowane w latach 2009 — 2014.

12.W zwiazku z korzystniejsza oferta zmieniono dostawce gazu do kottowni.
Aktualnie gaz kupowany jest od firmy FORTUM Marketing and Sales Polska
S.A. przy gwarantowanej cenie do konca 2018 roku.

13.W latach 2014 - 2016 z wtadzami miasta Piastowa prowadzone byly TOZIMOWY
nt. zagospodarowania ul. Zbikowskiej, w zakresie modernizacji kanalizacji
scickowej oraz budowy kanalizacji deszczowej, ograniczenia ruchu
samochodow ciezarowych, uporzadkowania roslinnosci pomiedzy dziatka
Spoldzielni a jezdnia oraz remontem nawierzchni i planowanej budowy miejsc
parkingowych wzdhuz budynku przy ul. Zbikowskiej 26. Wycieto czesé drzew i
krzewow, pozostale przeswietlono, zmodernizowano kanalizacje Sciekowa w
ul. Zbikowskiej oraz rozpoczeto modernizacje kanalizacji deszczowej w ul.
Sutkowskiego. Parkingi wybudowano w sasiedztwie Szkoty Podstawowej nr 4
na ulicy Paderewskiego i Dabrowskiego. W pozostalych sprawach rOZmowy sg
kontynuowane. Ostatnie spotkanie u Burmistrza odbylo sie w dniu
30.03.2017r.

14.W roku 2016 nie prowadzone bylo zadne postepowanie sadowe, w ktorym
strona bylaby Spétdzielnia.

15.W dwoch przypadkach prowadzone byly postepowania egzekucyjne
rozpoczete w latach poprzednich. Po splacie zobowiazan jednego z dhuznikéw
kontynuowane obecnie jest tylko jedno postepowanie egzekucyjne.

16.Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztow eksploatacji. W
roku 2015 i 2016 nie dokonano zmian wysokosci optat.

17.Dzigki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udziat
zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych zmniejszyl sie z 5,29% w roku 2015
do 5,05% wartosci ogolnej kwoty naliczen w roku 2016. Wg stanu na dzien
31.12.2016r. zadluzenia wynosily 64 913,34 zt. Wartosc¢ ta nie obejmuje kwot
zasadzonych i objetych komorniczym postepowaniem egzekucyjnym. Bilans
wszystkich rozliczen z tytutu uzytkowania lokali wykazuje nadptate w kwocie
59 780,40 zt w tym 40 091,29 zi. stanowia nadplaty z tytulu rozliczenia
centralnego ogrzewania za rok 2016.

18.Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
07.04.2016r. zostal zrealizowany w calosci.

19.W roku 2016 dokonano 6-ciu transakcji zbycia prawa do lokalu.

20.Na biezaco aktualizowano =zapisy w prowadzonych przez Spoldzielnie
rejestrach i ksigzkach obiektu budowlanego.

= 2 SO

Omoéwienie wnioskow zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktore odbyly sie po 09.06.201 1r. nie
zgltoszono zadnych wnioskoéw. Wnioski zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnien autorom wnioskéw w przypadku nie przyjecia ich wnioskéw do
realizacji.
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Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowia
integralna czes¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dziatalnosci
pozostale] wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 5 823,92z,
natomiast wynik na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke
przychodow nad kosztami w kwocie 46 827,05zt.

Zarzad proponuje nadwyzke przychodow nad kosztami z pozostalej
dzialalnosci w kwocie 5 823,92zt przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego,
a nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi w
kwocie 46 827,05zl przeznaczy¢ na pokrycie kosztow tej gospodarki w roku 2017.

S ZARZADU

i Paciorek
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