Spoltdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
+ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 31.03.2016r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

W roku 2015 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2013r., poz. 1443 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r., poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pozniejszymi zmianami),

4. Statut Spéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

5 Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19 sierpnia
2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29 czerwca 2006r.,
24 maja 2007r. 1 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach - czlonek zarzadu

P. Elzbieta Stepkowska jest pelnomocnikiem zarzadu ds. finansowo-ksiegowych.

W roku 2015 Zarzad odbyl 21 protokotowanych posiedzeri, podczas ktérych
podjeto 7 uchwat. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie
sporzadzono protokotow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do protokotéw
na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw czlonkowskich oraz
kadrowych. Pozostate ustalenia zostaly zaprotokolowane i na okoliczno§é podjetych
decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne dokumenty. W roku 2015 do Spétdzielni
przyjeto 3-ch nowych czlonkéw, a w 2-ch przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu
cztonkostwa. Odnotowano rowniez 2 zgony czlonkow Spéldzielni i wg stanu na dzien
31.12.2015r. Spoéldzielnia liczyta 176 cztonkéw.

Zarzad opracowal lacznie 11 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2015 podpisano 13 umoéw obejmujacych: wynajem
powierzchni uzytkowych, prace remontowe, przeglady 5-cio letnie, wymiane
wodomierzy w budynku przy ul. Zbikowskiej 26, dostawe energii elektrycznej,
przeprowadzenie lustracji Spétdzielni. Podpisano rowniez 2 umowy-zlecenia.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni, w roku 2015 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. W roku 2015r. Spoldzielnia zostala poddana lustracji przez Krajowy Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych. Lustracja obejmowala catoksztatt
dziatalnosci w zakresie legalnosci, gospodarnosci, efektywnosci podejmowanych
dzialann i rzetelnosci za okres od 01.07.2012r. do 30.06.2015r. Na podstawie
ustalen wynikajacych z protokolu lustracji, oceniajac pozytywnie dzialalnos§é
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Spoldzielni w badanym okresie, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych nie stwierdzit zadnych nieprawidlowosci i nie sformutowat
zadnych wnioskéw do realizacji.

Opracowanie projektu zmian w Regulaminie gospodarki zasobami lokalowymi.
Zwolanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Obstuga wszystkich posiedzenn Komisji Rewizyjne;.

W roku 2015 nie dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wiasnosci
zadnego lokalu. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zostaty
zrealizowane.

W zwiazku z korzystniejsza oferta zmieniono dostawce energii elektryczne;j.
Aktualnie energia czynna kupowana jest od firmy ENEA S.A. Optaty stale
wnoszone sa do PGE Dystrybucja S.A. Zarzad wystapil do PGE Dystrybucja S.A.
o wprowadzenie rozliczen wg dwoch taryf (nocnej i dziennej) we wszystkich
punktach pomiarowych obstugujacych czesci wspélne nieruchomosci. Po
akceptacji PGE Dystrybucja S.A. sukcesywnie wymieniane sa liczniki energii
elektryczne;j.

W latach 2014 i 2015 z wtadzami miasta Piastowa prowadzone byly rozmowy nt.
zagospodarowania ul. Zbikowskie] w zakresie modernizacji kanalizacji sciekowej
oraz budowy kanalizacji deszczowej, ograniczania ruchu samochodéw
ciezarowych, uporzadkowania roslinnosci pomiedzy dziatka Spéldzielni a
jezdnig oraz remontem nawierzchni i planowanej budowy miejsc parkingowych
wzdtuz budynku przy ul. Zbikowskiej 26. Wycieto cze§é drzew i krzewow,
pozostale przeswietlono, rozpoczeto medernizacje kanalizacji $ciekowej oraz
kanalizacji deszczowej w ul. Sutkowskiego. W pozostatych sprawach rozZmowy sa
kontynuowane. Ostatnie spotkanie u Burmistrza odbylo sie w dniu
24.08.2015r.

W roku 2015 prowadzone bylo 1 postepowania sadowe o zadhizenie przeciwko
osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu mieszkalnego, ktore zakonczylo
si¢ zawarciem ugody przed Sadem Rejonowym w Pruszkowie, na mocy ktoérej
Pozwani zobowiazani sa do ratalnej splaty powstatego zadluzenia.

W dwoch przypadkach prowadzone sa postepowania egzekucyjne rozpoczete w
latach poprzednich i kontynuowane obecnie.

10.W roku 2015 dokonano szczegétowego przegladu technicznego oraz remontu i

wymiany niektorych zabawek na placu zabaw.

11.Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztow eksploatacji. W roku

2015 nie dokonano zmian wysokosci optat.

12.Dzigki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udzial

zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych zmniejszyt sie z 6,17% w roku 2014 do
wartosci 5,29% ogolnej kwoty naliczen w roku 2015. Wg stanu na dzen
31.12.2015r. zadluzenia wynosily 68 617,03 zi. Warto$¢ ta nie obejmuje kwot
zasadzonych i objetych komorniczymi postepowaniami egzekucyjnymi. Bilans
wszystkich rozliczen z tytulu uzytkowania lokali wykazuje nadptate w kwocie
41291,63 zt. w tym 37 177,12 zl. stanowia nadplaty z tytutu rozliczenia
centralnego ogrzewania za rok 2015.

13.Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: dokonczono remonty attyk, wymieniono
pozostala czesSC rynien i rur spustowych z plastikowych na metalowe,
zamontowano nasady poprawiajace wentylacje w lokalach, wykonano
uszczelnienia obrobek blacharskich przy kominach, dokonano wymiany
podbitki w pawilonie uzytkowym oraz wymieniono ostone przewodu
spalinowego kottowni;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 naprawiono daszki nad wejSciami do
klatek schodowych, dokonano miejscowych napraw tynkéw mozaikowych,
naprawiono zagrazajacy bezpieczenstwu balkon przynalezny do lokalu nr 54
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naprawiono pokrycia daszkéw nad czterema balkonami, naprawiono
uszkodzone elementy rynien i rur spustowych, wykonano miejscowe
naprawy elewacji od poludniowej strony budynku wraz z remontem
potudniowej lukarny, ocieplono zachodni szczyt budynku, prowadzone byly
prace zwiazane z odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 wykonano remont 4-ch balkonéw w
pionie poéinocno-zachodnim, wymieniono rynny i rury spustowe z
plastikowych na metalowe, prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i1 poprawa wentylacji w lokalach, zamontowano siatki
zabezpieczajace przed ptakami, naprawiono uszkodzony tynk mozaikowy:;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 wykonano remont 4-ch balkonéw w
pionie potudniowo-wschodnim, w obrebie wyremontowanych balkonéw
wymieniono rynny i rury spustowe z plastikowych na metalowe,
uszczelniono przejscia kablowe w studzience okna piwnicznego, naprawiono
miejscowo zapadnieta opaske wokoél budynku, naprawiono barierke przy
wejsciu  do biura Spéldzielni, prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach;

dokonano wymiany 2-ch lamp slupkowych na masztowe;

dokonano wymiany elektrozaczepéw na zwory eclektromagnetyczne przy
furtkach oraz wykonano naprawy instalacji systemu kontroli dostepu;
wykonano naprawy ogrodzenia i bramy wjazdowe;j;

dokonano przegladu i remontu zabawek na placu zabaw dla dzieci;

14.W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO i CW nie
objetych konserwacja wykonano:

a)

b)

c)

d)

w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworu komierzowego
trojdrogowego;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana zaworéw bezpieczenstwa i na
cyrkulacji, wymiana uszkodzonych zaworéw, rozdzielaczy i zlaczek w 13
lokalach;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana elektrody zaplonowej palnika
gazowego, wymiana zaworu kolierzowego tréjdrogowego, wymiana zaworu
samozamykajacego w stacji poboru gazu;

w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana regulatora automatyki kotta.

15.Dokonano takze:

a)
b)

)
d)
€)

f)

przegladow kotlow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,
kontroli stezenia i uzupetnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

przegladow instalacji gazowych i przewodoéw kominowych,

przegladow stanu technicznego budynkéw i budowli,

przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,

zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

16.Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu 23.04.2015r.
zostal zrealizowany w catosci.

17.W roku 2015 dokonano 4-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

18.Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spétdzielnie rejestrach i
ksiazkach obiektu budowlanego.

Oméwienie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktére odbyly sie po 09.06.2011r. nie
zgloszono zadnych wnioskoéw. Wnioski zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnien autorom wnioskow w przypadku nie przyjecia ich wnioskow do

realizacji.
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Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowia
integralng czesS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dziatalnosci pozostalej
wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 2 342,74 zt, natomiast wynik
na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w
kwocie 23 243,18z1.

Zarzad proponuje nadwyzke przychodow nad kosztami z pozostalej dziatalnosci
w kwocie 2 342,74 zt przeznaczy¢ na zwickszenie funduszu zasobowego, a nadwyzke
przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie 23 243,18 zi
przeznaczyC na pokrycie kosztow tej gospodarki w roku 2016.
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