Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
+ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 15.04.2015r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

W roku 2014 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2013r., poz. 1443 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r., poz. 1222 z pozniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pozniejszymi zmianami),

4. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

5. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19 sierpnia
2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29 czerwca 2006r.,
24 maja 2007r. i 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach - cztonek zarzadu

P. Elzbieta Stepkowska jest pelnomocnikiem zarzadu ds. finansowo-ksiegowych.

W roku 2014 Zarzad odbyl 24 protokolowane posiedzenia, podczas ktorych
podjeto 4 uchwaly. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktorych nie
sporzadzono protokotow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do protokotow
na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw cztonkowskich oraz
kadrowych. Pozostale ustalenia zostaly zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjetych
decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne dokumenty. W roku 2014 do Spoéldzielni
przyjeto 1 nowego czlonka, a w 2-ch przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu
czltonkostwa. Wg stanu na dzien 31.12.2014r. Spoétdzielnia liczyla 177 cztonkow.

Zarzad opracowal lacznie 12 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2014 podpisano 22 umowy obejmujace: wynajem
powierzchni reklamowej, najem powierzchni uzytkowych oraz gruntu, prace
remontowe, ushugi telefoniczne, dostawe energii elektrycznej, dostawe paliwa
gazowego. Przedluzono termin obowiazywania umow z UPC Polska sp. z 0.0. Podpisano
rowniez 2 umowy-zlecenia.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni, w roku 2014 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. W roku 2012r. Spoéldzielnia zostala poddana lustracji przez Krajowy Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych. Lustracja obejmowala caloksztalt
dziatalnosci w zakresie legalnosci, gospodarnosci, efektywnosci podejmowanych
dziatan i rzetelnosci za okres od 30.06.2009r. do 30.06.2012r. Na podstawie
ustalen wynikajacych z protokotlu lustracji, oceniajac pozytywnie dzialalnosé
Spotdzielni w badanym okresie, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielni
Mieszkaniowych, majac na uwadze dalsze doskonalenie pracy Spoéldzielni
przedlozyl nastepujace wnioski:
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8.

9.

o Dostosowaé zapisy regulaminéw wymienionych w protokole lustracji do
aktualnie obowiazujacych unormowan rangi wyzszej i biezacej sytuacji
organizacyjnej Spotdzielni.

o Dostosowaé wdrozony program komputerowy do specyfiki spoétdzielni
mieszkaniowych. Rozwazyé faktyczne wdrozenie takich rozwiqzan w
zakresie ewidencji ksiegowej, by wyniki rozliczenn wynikaty wprost z ksiqg
rachunkowych, a nie byly odtwarzane poza systemem.

Zgodnie z art. 93 §4 Prawa Spoéldzielczego ww. wnioski zostaly przedstawione do

zaakceptowania przez Walne Zgromadzenie. W dniu 20.06.2013r. dokonano

zmian w Statucie, a nastepnie =zaktualizowano zapisy w regulaminach
obowigzujacych w Spoldzielni.

Ze wzgledu na duzy koszt zakupu nowego oprogramowania oraz zbyt

rozbudowane moduly jak na potrzeby naszej Spotdzielni, dokonano mozliwych

adaptacji w oprogramowaniu aktualnie wykorzystywanym. Nastepnie
opracowano nowe zasady polityki finansowej Spoétdzielni zgodnie z uchwala nr

11/2013 z dnia 05.11.2013r. Wniosek nr 2 zostal wprowadzony w Zycie z dniem

01.01.2014r.

Opracowanie projektow:

e zmian w Regulaminie Obrad Walnego Zgromadzenia,

e zmian w Regulaminie Komisji Rewizyjnej,

e w pozostatych regulaminach dokonano zmian w latach 2012 i 2013, w roku
2014 przeprowadzono weryfikacje i nie stwierdzono koniecznosci
wprowadzania korekt.

Zwotlanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

W roku 2014 dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wlasnosci jednego

lokalu. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zostaly zrealizowane.

W zwiazku z wprowadzeniem nowych taryf optat za dostawe gazu w roku 2014

Zarzad podjat decyzje o zmianie dostawcy. Umowa zostala podpisana z firma

DUON Marketing & Trading S.A.

W zwiazku z korzystniejsza oferta zmieniono dostawce energii elektryczne;.

Aktualnie energia czynna kupowana jest od firmy ENEA S.A. Oplaty stale
wnoszone sg do PGE Dystrybucja S.A.

W roku 2014 Zarzad zrezygnowal z uslug Orange Polska S.A. w zakresie ustug

telekomunikacyjnych na rzecz firmy NETIA S.A.

Rozpoczeto czynnosci zwiazane z wyegzekwowaniem ekwiwalentu z tytulu

stuzebnosci przesytu od PGE S.A.

10.W roku 2014 z wladzami miasta Piastowa prowadzone byly rozmowy nt.

11

zagospodarowania ul. Zbikowskiej w zakresie modernizacji kanalizacji Sciekowej
oraz budowy kanalizacji deszczowej, ograniczania ruchu samochodéw
ciezarowych, uporzadkowania roslinnosci pomiedzy dziatka Spéldzielni a
jezdnia oraz remontem nawierzchni i planowanej budowy miejsc parkingowych
wzdluz budynku przy ul. Zbikowskiej 26. Wycieto czeS¢ drzew i krzewow,
pozostale przeswietlono, rozpoczeto modernizacje kanalizacji Sciekowej. W
pozostalych sprawach rozmowy sg kontynuowane. Ostatnie spotkanie u
Burmistrza odbylo sie w dniu 16.03.2015r.

.W roku 2014 prowadzone byly 2 postepowania sgdowe o zadluzenie przeciwko

osobom posiadajacym tytul prawny do lokali mieszkalnych, ktore zakonczyly sie
wyrokami na korzyS¢ Spoldzielni. Jeden z nich sie uprawomocnit. Drugie
postepowanie bylo kontynuowane w roku 2015r. W dniu 10.04.2015r. przed
Sadem Rejonowym w Pruszkowie zawarta zostala ugoda, na mocy ktorej
Pozwani zobowiazani sg do splaty powstalego zadtuzenia.

12.W roku 2014 w dwoéch przypadkach prowadzone bylo postepowanie

egzekucyjne. Postepowania te sa kontynuowane, w tym jedno zostalo
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rozszerzone w zwiazku z uprawomocnieniem si¢ wyroku, o ktéorym mowa w

punkcie poprzedzajacym.

13.W zwiazku z roszczeniami Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Piastowie
prowadzone bylo postepowanie dotyczace uregulowania prawa wlasnosci do
lokalu uzytkowego nr 2 w budynku przy ul. Oginskiego 14. Zarzad SMB
»+ZBIKOWSKA” odmoéwit podpisania ugody sadowej zaproponowanej przez SM w
Piastowie, na mocy ktorej lokal stalby sie wlasnoscia SM w Piastowie.

14.W roku 2014 dokonano szczegolowego przegladu technicznego oraz remontu i
wymiany niektorych zabawek na placu zabaw.

15.W zwiazku z informacja o zakonczeniu aktualizacji oprogramowania Microsoft
XP z dniem 08.04.2014r., zakupiono 1 nowy komputer.

16.W zwiazku z powaznag awaria — nie kwalifikujaca sie¢ do naprawy — dokonano
zakupu nowej kosiarki.

17. Po analizie kosztow roku 2013 i na poczatku 2014r., od wrzesnia dokonano
korekty wysokosci zaliczek z tytulu stawki eksploatacji podstawowej, funduszu
remontowego, centralnego ogrzewania i podgrzania wody, zgodnie z Planem
Gospodarczym zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie.

18.Dzieki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udziat
zaleglosci w optatach eksploatacyjnych zmniejszyt sie z 5,34% w roku 2013 do
wartosci 5,26% ogolnej kwoty naliczen w roku 2014. Wg stanu na dzien
31.12.2014r. zadluzenia wynosily 69 240,37 zt. Wartos¢ ta nie obejmuje kwot
zasadzonych i objetych komorniczymi postepowaniami egzekucyjnymi. Bilans
wszystkich rozliczen z tytulu uzytkowania lokali wykazuje nadplate w kwocie
26 530,00 zt.

19.W ramach prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: dokorniczono remonty balkonow,
daszkow nad balkonami i daszkow nad wejSciami do klatek schodowych,
wykonano remont studzienki technicznej przy oknie kottowni, zamontowano
nasady poprawiajace wentylacje w lokalach;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono uszkodzone
podbitki i daszki nad balkonami, zamontowano siatki zabezpieczajace przed
ptakami, miejscowo uszczelniono i naprawiono tynki, naprawiono
uszkodzone elementy rynien i rur spustowych, wyremontowano studzienki
okienek piwnicznych;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem 1 poprawa wentylacji w lokalach, wykonano remont
pomieszczenia wodomierza glownego, ocieplono przestrzen pod podbitka w
narozniku péinocno-wschodnim, naprawiono uszkodzone elementy rynien i
rur spustowych, wyremontowano studzienki okienek piwnicznych,
naprawiono uszkodzony tynk mozaikowy;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono uszkodzone
elementy rynien i rur spustowych, wyremontowano studzienki okienek
piwnicznych, naprawiono uszkodzony tynk mozaikowy, naprawiono lukarne
nad IV klatka schodowa, ocieplono lukarne od strony wschodniej budynku;

e) zamontowano stojaki do roweréw na terenie osiedla i w wozkarni przy ul.
Oginskiego 14;

f) pomalowano plotki okalajace narozniki trawnikow;

g) wykonano naprawy ogrodzenia i bramy wjazdowej;

h) zmodernizowano instalacje telewizji przemyslowej monitorujacej parking i
furtki;

i) prowadzono prace naprawcze systemu kontroli dostepu.
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20.W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO i CW nie
objetych konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana skorodowanych odcinkéw rur,
odpowietrznikow automatycznych na pionach, otulin na rozdzielaczach oraz
wkladow i filtrow kolierzowych na obiegach grzewczych, montaz drzwiczek
rewizyjnych na klatkach schodowych umozliwiajacych dostep do
odpowietrznikow, uszczelnienie zaworu trojdrogowego w II sekcji kottowni;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana zaworéw podpionowych i
cyrkulacji, uszkodzonych zaworow i ztaczek na wszystkich pionach i w 21
lokalach, montaz zaworéw odcinajacych w pionach klatek schodowych;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana zaworéw podpionowych i
cyrkulacji, uszkodzonych zaworow i zlaczek na wszystkich pionach i w 10
lokalach, wykonanie instalacji cyrkulacji wody cieptej do IV pietra oraz
montaz drzwiczek rewizyjnych na klatce schodowej umozliwiajacych dostep
do instalacji CO i CW;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana zaworéw podpionowych i
cyrkulacji, uszkodzonych zaworow i ztaczek na wszystkich pionach i w 31
lokalach oraz zaworu zwrotnego wraz z wymiana elementow zlacznych ze
stalowych na mosiezne.

21.Dokonano takze:

a) przegladow kotlow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodéw kominowych,

d) przegladow stanu technicznego budynkow i budowli,

e) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

22.Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu 03.04.2014r.
zostatl zrealizowany w catosci.

23.W roku 2014 dokonano 2-ch transakcji zbycia prawa do lokalu.

24.Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spotdzielnie rejestrach i
ksigzkach obiektu budowlanego.

Omowienie wnioskow zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktére odbyly sie w dniach
12.06.2012r., 20.06.2013r. i 12.06.2014r. nie zgloszono zadnych wnioskow. Wnioski
zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub udzielono wyjasnien autorom wnioskow
w przypadku nie przyjecia ich wnioskow do realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowiag
integralng czesS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dzialalnosci ogolem
wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 4 298,73 zt. Nadwyzka
kosztow nad przychodami przede wszystkim ze zmniejszenia wskaznika proporcji
udzialu obrotu opodatkowanego w obrocie catkowitym do poziomu ponizej 2% i
koniecznosci zwrotu odliczonego podatku VAT w kwocie 3 521,00zt. Ogélem roznica
kosztow i przychodow stanowi 0,34% w stosunku do zalozen planu gospodarczego
Spoldzielni na rok 2014.

Nadwyzke kosztow nad przychodami Zarzad proponuje pokry¢ z przychodow w
roku 2015.

Czlonek Zarzadu Prezes zarzadu
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