Spoétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
,ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 10.04.2012r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

W roku 2011 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spoidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2003r. Nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pozniejszymi zmianami),

4.  Statut Spoldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

5. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19 sierpnia
2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29 czerwca 2006r.,
24 maja 2007r. i 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach — cztonek zarzadu

P. Elzbieta Stepkowska jest pelnomocnikiem zarzadu ds. finansowo-ksiegowych.

W roku 2011 Zarzad odbyl 36 protokolowanych posiedzen, podczas ktérych
podjeto 17 uchwal. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktérych nie
sporzadzono protokolow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do protokolow
na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw finansowo-ksiggowych,
spraw czlonkowskich oraz os6b indywidualnych. Pozostale ustalenia zostaly
zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne
dokumenty. W roku 2011 do Spoéldzielni przyjeto 5-ciu nowych czlonkow, a w 8-miu
przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu cztonkostwa. Wg stanu na dzien 31.12.2011r.
Spotdzielnia liczyla 189 czlonkow.

Zarzad opracowal lacznie 12 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2011 podpisano 13 umow, z ktorych 4 stanowia umowy
zwigzane ze Swiadczeniem ushug: naprawy  ogolnobudowlane, ushugi
telekomunikacyjne, szkolenia pracownikéw w zakresie bhp, wykonanie pomiaréow
instalacji, 6 umoéw dotyczylo najmu powierzchni reklamowych i powierzchni
uzytkowych. Podpisano umowy na wymiane wodomierzy i legalizacje cieplomierzy oraz
prace remontowe.

W ramach dzialalnosci Zarzadu Spoldzielni, w roku 2011 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. W roku 2009r. Spotdzielnia zostala poddana kolejnej lustracji przez Krajowa
Rade Spoldzielcza. Lustracja obejmowata catoksztatt dziatalnosci w zakresie
legalnosci, gospodarnosci, efektywnosci podejmowanych dziatan i rzetelnosci
za okres od 01.12.2006r. do 30.06.2009r. W wyniku przeprowadzone;j
lustracji Krajowa Rada Spéldzielcza nie narzucila zadnych wnioskéw do

Stronalz4



ook

realizacji, natomiast w liScie polustracyjnym zalecono tylko rozwazenie
podjecia nastepujacych dziatan:
o kontynuowaé podejmowane przez Spéldzielnie dziatania celem
zwiekszenia skutecznosci windykacji optat za uzywanie lokali.
o prowadzié¢ ewidencje, rozliczanie i kalkulacje rzeczywistych kosztéow
GZM w miejscu ich powstawania.
o euwidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzié¢ do
kazdego budynku odrebnie.
Na mocy uchwaly nr 2/2010 zalecenia te zostaly przyjete przez Walne
Zgromadzenie w dniu 17 czerwca 2010r. Dwa z nich zostaly zrealizowane w
roku 2010. Wniosek trzeci zgodnie z ww. uchwala oraz obowigzujacymi
aktualnie regulaminami, zostanie wprowadzony do stosowania z dniem
01 stycznia roku nastepujacego po zakonczeniu prac okreslonych w
zaleceniach audytu energetycznego budynku przy ul. Oginskiego 14,
opracowanego w marcu 2008r. W ramach termomodernizacji tego budynku
do wykonania pozostaly jedynie prace zwiazane z modernizacja instalacji
centralnego ogrzewania, ktorych wykonanie zaplanowane jest na rok 2012.
Zgodnie z art. 93 §4 Prawa Spoldzielczego, zalecenia polustracyjne Komisja
Rewizyjna przedstawila Walnemu Zgromadzeniu w czerwcu 2010r., a Zarzad
corocznie sklada sprawozdanie z ich realizacji Walnemu Zgromadzeniu i
Krajowej Radzie Spoétdzielcze;j.
Wyodrebnionych zostalo wlasnosci 13 lokali - wg stanu na dzien
31.12.2011r. wyodrebnionych bylo 47 lokali, wg stanu na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania wyodrebnionych jest 49 ze 190
lokali. W przypadku spelnienia wymogéw ustawowych przez wnioskujacych,
wszystkie zadania realizowane sa bez zbednej zwtoki.
Opracowanie projektow:
e zmian w Regulaminie Komisji Rewizyjnej,
e zmian w Instrukcji kontroli i obiegu dokumentow,
e zmian w Regulaminie korzystania z parkingu Spoldzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie.
Zwolanie i organizacja Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.
Przed Sadem Dyscyplinarnym Okregowej Rady Adwokackiej w Warszawie
prowadzone bylo postepowanie dyscyplinarne przeciwko Pani adwokat
bedacej poprzednim pelnomocnikiem prawnym Spoéldzielni. W lutym 2010r.
zapadl wyrok stwierdzajacy niedopelnienie obowigazkow Pani adwokat,
otwierajacy droge do skutecznego dochodzenia od niej roszczen w drodze
postepowania cywilnego. Niezaleznie od powodztwa przeciwko Pani adwokat
prowadzone bylo postepowanie przeciwko zespotowi adwokackiemu, w
ktorym byta zatrudniona o zwrot kosztow postepowan za niewlasciwa ich
obshuge prawna. W lutym 201 1r. zostala podpisana ugoda sadowa, na mocy
ktorej zespol adwokacki dokonat splaty roszczen w pelnej wysokosci wraz z
odsetkami tj. w kwocie 12 836,- zt. Postepowanie przeciwko Pani adwokat z
powodztwa Spotdzielni prowadzone jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy
Zoliborza w Warszawie.

. W roku 2011 prowadzone bylo 1 postepowanie sgadowe o zadluzenie

przeciwko Czlonkowi Spoéldzielni, ktére zakonczylo sie prawomocnym
wyrokiem na korzys¢ Spotdzielni. W roku 2011 prowadzone byly takze dwa
postepowania egzekucyjne, z ktorych jedno zostalo umorzone w zwiazku ze
splata zadluzenia. Ogolem wartos¢ kwot przyznanych i1 zwroéconych
Spotdzielni, wynikajacych 2z postgpowan sadowych i egzekucyjnych
zakonczonych w roku 2011 wynosi 22 203,90 zl.
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8 W roku 2011 dzieki konsekwentnie prowadzonym  dzialaniom
windykacyjnym wyegzekwowano splate wszelkich zobowiazan z tytulu
wkladow budowlanych. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych na dzien
31.12.2011r. wynosily ogélem 81 932,02 zt. co stanowi ok. 6,97% kwoty
naliczen w roku 2011 — w stosunku do roku 2010 jest to wzrost o 2,31%.

9. W ramach prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14 dokonano montazu cieplomierzy,
ocieplono przestrzenie miedzy skosSnymi czeSciami sufitow a potlacia
dachu w lokalach poddaszowych (w wyniku prowadzonych prac
termomodernizacyjnych, koszty jednostkowe utrzymania kotlowni
przypadajace na 1m?2 powierzchni uzytkowej w budynku przy ul.
Oginskiego 14 sa poréwnywalne z kosztami w pozostalych budynkach),
wykonano remont 8-miu balkonoéw i 2-ch daszkéw nad balkonami,
wymieniono czesS¢ rynien i rur spustowych na metalowe, wykonano nowy
wlot powietrza do kotlowni, wykonano pomiary termowizyjne i
zamontowano nasade kominowa typu turbowent, dokonano napraw
instalacji wodociagowej i zamontowano system powiadamiania GSM o
poziomie Sciekéow w kanalizacji, miejscowo zabezpieczono Sciany przed
graffiti;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, wykonano pomiary
termowizyjne, dokonano montazu nasad kominowych typu turbowent,
naprawiono poszycie dachu w kilku miejscach, naprawiono tynki
mozaikowe dookola budynku, wykonano wylaz na strych w VII klatce
schodowej, ocieplono strop nad VII klatka schodowa, dokonano
legalizacji cieptomierzy;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono poszycie
dachu w kilku miejscach, odnowiono studzienki okienek piwnicznych,
naprawiono tynki mozaikowe dookota budynku, dokonano legalizacji
cieptomierzy i wymiany wodomierzy;

d) w budynkach przy ul. Zbikowskiej 30 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono poszycie
dachu w kilku miejscach, odnowiono studzienki okienek piwnicznych,
naprawiono tynki mozaikowe dookota budynku, dokonano legalizacji
cieplomierzy i wymiany wodomierzy, wykonano remont balkonu;

e) we wszystkich budynkach wykonano wszelkie przeglady techniczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wykonano zalecenia pokontrolne
(dokonano miejscowych napraw elewacji, rynien i rur spustowych oraz
obrobek blacharskich, a takze wykonano remont drzwi wejSciowych);

f) dokonano napraw oSwietlenia parkingu (wymiana shupa) i terenu
mieszkalnego;

g) dokonano napraw i malowania czesci ogrodzenia — ze wzgledu na koszty
malowanie ogrodzenia rozpoczeto w roku 2011;

h) wykonano ptlotki zabezpieczajace lampy stupkowe przed dewastacja;

i) wykonano oznakowanie parkingu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ruchu drogowego,

j) prowadzono prace naprawcze systemu kontroli dostepu.

10.Dokonano takze:

a) przegladow kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodow kominowych,

d) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego.
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11.Plan pracy zarzadu =zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
02.02.2011r. zostal zrealizowany w calosci.

W roku 2011 dokonano 7 transakcji zbycia prawa do lokalu, w tym jednego
lokalu uzytkowego.

Omowienie wnioskow z Zebran Grup Czlonkowskich sprzed roku 2009 oraz
Walnego Zgromadzenia z dnia 17.06.2010r. - nie zrealizowanych przed
sporzadzeniem sprawozdania zarzadu za rok 2010

1. P. Elwiry Sielickiej-Madrias z dnia 22.10.2007r. - ,Zgtaszam wniosek o
rozpatrzenie mozliwosci ocieplenia poddaszy i ewentualnej wymiany okien
dachowych” — w sprawie okresSlenia dzialan zmierzajacych do wyeliminowania
plesni oraz poprawy warunkow cieplnych budynkéw przy ul. Zbikowskiej 26, 28
i 30 wykonano ekspertyze techniczng. Prace w zakresie poprawy wentylacji i
czeSciowo ocieplenia prowadzone sg sukcesywnie od roku 2008. Zakonczenie
prac z wyjatkiem wymiany okien polaciowych przewiduje sie w roku 2013.

2. Wniosek P. Andrzeja Chomickiego - ,Zainstalowanie kamer monitorujacych
parking” — przeprowadzono akcje ofertowa i analize kosztéw, wniosek mozliwy
do realizacji w roku 2012.

Omowienie wnioskow z Walnego Zgromadzenia w dniu 09.06.2011r.

Podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 09.06.2011r. do Komisji Wnioskowej
wplynely nastepujace wnioski P. Artura Bialasa:
1) ,Zainstalowanie wiekszej liczby urzadzen na placu zabaw (hustawki,
domki)”,
2) ,Zorganizowanie altanki do grilowania itp.”,
3) ,Wykonanie dodatkowej furtki od strony ul. Zbikowskiej (dodatkowe wejscie
na parking)”,
4) ,Zainstalowanie tablicy do gry w koszykéwke (dla dzieci (mata)”.
Wszystkie wnioski zostaly skierowane do rozpatrzenia przez Zarzad.
Wnioskujacy otrzymal odpowiedz zawierajaca decyzje o ich oddaleniu wraz 2z
uzasadnieniem oraz tryb odwotania od decyzji.

Podsumowanie

Na podstawie przeprowadzonego podsumowania catoksztaltu dzialalnosci wg
oceny Zarzadu, sytuacja ekonomiczno-gospodarcza oraz prawno-organizacyjna
Spoldzielni jest stabilna i nie zachodzi obawa utraty plynnosci i zaprzestania
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowia
integralna czes¢ niniejszego sprawozdania. Wynik bilansowy na dzialalnosci ogétem
wykazuje nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie 68 552,24 zi. Wynik ten
uwzglednia nadwyzke przychodéw nad kosztami na dziatalnosci pozostalej w kwocie
18 879,60 zt.

Powodem wystapienia nadwyzki kosztow nad przychodami byl przede
wszystkim fakt naloZzenia sie w roku 2011 terminow legalizacji cieptomierzy oraz
wymiany wodomierzy w trzech budynkach, a takze znaczne zmniejszenie przychodow z
tytuhu najmu lokali uzytkowych.

Nadwyzke kosztow nad przychodami Zarzad proponuje pokry¢ z przychodow w
roku 2012.
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