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Ad.1.

Piastow, dnia 12.06.2012r.

PROTOKOL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA

Spoldzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie
z dnia 12.06.2012r.

OBECNI
Lista obecnosci stanowi zalgeznik nr 1 (7 stron) do niniejszego protokotu.

PROJEKT PORZADKU OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybdr Komisji Wyborczej, Wnioskowej i Mandatowo — Skrutacyjne;j.

Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 09.06.2011r.

Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dzialalnoSci w okresie od
01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci wraz ze sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Dyskusja do punktow 61 7.

8.1. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej,

8.2. Podjecie uchwal w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego,

8.3. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu,
Omoéwienie spraw zwigzanych z podzialem pozytkow oraz sposobu pokrycia
nadwyzki kosztow nad przychodami, dyskusja i podjecie uchwaty.

Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
spotdzielnia moze zaciggnaé¢ w roku 2012.

Podjecie uchwaty o wygasnigciu mandatow w zwiagzku z zakonczeniem kadencji
dotychczasowej 1 wybor nowej Komisji Rewizyjne;.

Omowienie Planu Gospodarczego Spotdzielni i podjecie uchwaty o jego przyjeciu.
Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie wyboru przedstawiciela Spotdzielni na
Zjazd przedkongresowy spotdzielczosci.

Sprawy rézne 1 wolne wnioski.

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej 1 przeglosowanie wnioskow.

Zamknigcie obrad.

PRZEBIEG WALNEGO ZGROMADZENIA:

Walne Zgromadzenie otworzyta Pani Wiestawa Kowalska Zastepca Przewodniczacego
Komisji Rewizyjnej. Stwierdzita, ze zostalo ono zwotane przez Zarzad na podstawie art. g
ust. 2 stawy z dnia 15.12.2000r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz w sposob okreslony
w § 73 ust. 1 Statutu. Czlonkowie Spotdzielni zostali zawiadomieni o miejscu i terminie
Walnego Zgromadzenia zawiadomieniem z dnia 02.04.2012r. zgodnie z art. 8° ust. 6 ustawy z
dnia 15.12.2000r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz §74 ust. 1 i 2 Statutu. Krajowa
Rada Spotdzielcza zostala powiadomiona pismem SMB/302/2012 z dnia 15.05.2012r. co
spelnia wymagania art. 40 §1 ustawy z dnia 16.09.1985r. Prawo spotdzielcze oraz §74 ust. 4
Statutu.
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Nadmienila, ze zgodnie z art. 8° ust. 8 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych Zebranie jest
prawomocne i zdolne do podejmowania uchwat, niezaleznie od ilo$ci obecnych na Zebraniu
cztonkoéw. Do chwili rozpoczecia Walnego Zgromadzenia wydano 10 mandatow.

Ad. 2.

Pani Wiestawa Kowalska zarzadzita wybory na przewodniczacego i sekretarza Zebrania.
Zgltoszono 1 kandydatke na Przewodniczaca Zebrania: Panig Honorate Cieszanska. Pani H.
Cieszanska wyrazita zgod¢ na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,,za” opowiedzialo si¢ 9
0sob, ,,przeciw”: 0. Pani Honorata Cieszanska zostata wybrana na Przewodniczacag Walnego
Zgromadzenia.

Nastepnie zgltoszono kandydata na Sekretarza: Panig Wiestawe Kowalska, Pani W. Kowalska
wyrazita zgode na kandydowanie. W glosowaniu jawnym ,,za” opowiedziato si¢ 9 0sob,
»przeciw”: 0. Pani Kowalska zostata wybrana na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

W chwili obu glosowan na sali obecnych bylo 10 cztonkoéw Spoétdzielni. P. Honorata
Cieszanska i P. Wiestawa Kowalska nie braty udzialu w glosowaniu dotyczacym ich
osobiscie).

Ad. 3.

Po zajgciu miejsc przy stoliku prezydium Walnego Zgromadzenia, Pani Honorata Cieszanska
poinformowata, ze na sali znajduje si¢ kilka egzemplarzy materiatow zawierajacych
dokumenty omawiane podczas dzisiejszych obrad. Przypomniata, ze dokumenty te byly
wylozone do wgladu Czlonkéw w siedzibie Spoldzielni 1 na stronie internetowej od dnia
29.05.2012r. Pani Przewodniczaca odczytala porzadek obrad. Nast¢pnie poinformowala, ze
Zgromadzenie moze skre§lic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, odroczyé ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia lub zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw.

Pani Cieszanska spytala czy sg jakie$ propozycje w sprawie zmian w porzadku obrad. P.
Andrzej Paciorek spytat czy Walne Zgromadzenie zglasza kandydature¢ przedstawiciela
Spotdzielni na Zjazd Przedkongresowy Spoétdzielczosci. W przypadku braku kandydata,
zaproponowal wykreslenie z porzadku obrad punktu nr 13. Pani Przewodniczaca spytata czy
kto$ z obecnych zgtasza kandydata na Przedstawiciela. Poniewaz nie padla zadna kandydatura
Pani Cieszanska zaproponowata przeglosowanie wniosku o wykreslenie z porzadku obrad
punktu nr 13. Za wykre§leniem, w glosowaniu jawnym ,,za” byto 10, ,,przeciw” — 0 (na sali
byto obecnych 10 cztonkoéw). Nastgpnie Pani Cieszanska spytata czy sa jakie§ inne
propozycje dotyczace porzadku obrad. W zwigzku z brakiem uwag zarzadzita gtosowanie nad
przyjeciem porzadku zebrania w brzmieniu jak nizej:

PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA
Otwarcie obrad.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybor Komisji Wyborczej, Wnioskowej i Mandatowo — Skrutacyjnej.
Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 09.06.2011r.
Przedstawienie sprawozdania Komisji Rewizyjnej z dzialalnosci w okresie od
01.01.2011r. do 31.12.2011r.
7. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci wraz ze sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
8. Dyskusja do punktow 61 7.
8.1. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej,
8.2. Podjecie uchwal w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego,
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8.3. Podjecie uchwatl w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu,

9. Omoéwienie spraw zwigzanych z podzialem pozytkow oraz sposobu pokrycia
nadwyzki kosztow nad przychodami, dyskusja i podjecie uchwaty.

10. Podj¢cie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
spotdzielnia moze zaciggna¢ w roku 2012.

11. Podjecie uchwaty o wygasnigciu mandatow w zwigzku z zakonczeniem kadencji
dotychczasowej 1 wybdr nowej Komisji Rewizyjne;.

12. Omoéwienie Planu Gospodarczego Spoétdzielni i podjecie uchwaty o jego przyjeciu.

13. Sprawy rézne i wolne wnioski.

14. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i przegtosowanie wnioskow.

15. Zamknigcie obrad.

Glosow ,,za” bylo 10, ,,przeciw” — 0 (na sali byto obecnych 10 cztonkéw). Porzadek obrad
zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 4.

Pani Przewodniczaca zaproponowata omowienie kolejnego punktu tj. wyborow do Komisji:
Wyborczej, Whnioskowej i Mandatowo-Skrutacyjnej. Nastepnie wyjasnita, jakie zadania
naleza do poszczegdlnych Komisji:

1) Komisja Wyborcza, w liczbie min. 2 osob, ktorej zadaniem jest, przygotowanie i
przedstawienie Zebraniu projektu listy kandydatéw do Komisji Rewizyjne;j.

2) Komisja Wnioskowa, w liczbie min. 2 0sob, ktorej zadaniem jest rozpatrywanie pod
wzgledem formalnym i rzeczcowym zgloszonych w trakcie obrad wnioskow oraz
przedktadanie ich Zebraniu.

3) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w liczbie min. 2 0sob, ktorej zadaniem jest:

a) zbadanie waznosci mandatow Przedstawicieli

b) sprawdzenie kompletno$ci danych zawartych w listach obecnosci i ich zgodnos¢
z nazwiskami cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

C) obliczanie wynikow glosowan jawnych i podawanie ich Przewodniczacemu
Zebrania, przy glosowaniu jawnym na biezaco, a przy glosowaniu tajnym — w
formie protokotu,

Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.

Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja minimum 2 osoby, w tym
przewodniczacy.

Pani Przewodniczaca przypomniata, ze zgodnie z §7 ust. 4 Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udziatu cztonkow nie zasiadajacych w prezydium
Zebrania lub Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, w pracach wiecej niz jednej Komisji podczas
Walnego Zgromadzenia. Ze wzglgdu na niskg frekwencje zaproponowata ten sam sktad
Komisji Wyborczej 1 Komisji Wnioskowej. Za zgloszonym wnioskiem w glosowaniu jawnym
,»Za” — opowiedziato si¢ 10 0sob, ,,przeciw” — 0.

Do Komisji Wnioskowej i Komisji Wyborczej zgloszeni zostali: Pani Barbara Paciorek oraz
Pan Edward Wisniewski, oboje wyrazili zgod¢ na kandydowanie. P. Przewodniczaca
Zebrania zarzadzita glosowania jawne nad przyjeciem poszczegolnych kandydatur do Komisji
Wyborczej i Wnioskowej. W gltosowaniu na P. Barbar¢ Paciorek: ,,za” — opowiedziato si¢ 9
0sob, ,,przeciw” — 0. W glosowaniu na P. Edwarda Wisniewskiego: ,,za” — opowiedzialo si¢ 9
0sob, ,,przeciw” — 0.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgloszone zostaly kandydatury: Pani Edyty
Kramarczyk oraz Pana Kazimierza Szufnika. Oboje wyrazili zgode na kandydowanie. P.
Przewodniczaca Zebrania zarzadzita glosowania jawne nad przyjeciem kandydatur do
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. W glosowaniu na P. Edyte Kramarczyk: ,,za” —
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opowiedziato si¢ 9 0sob, ,,przeciw” — 0. W glosowaniu na P. Kazimierza Szufnika: ,,za” —
opowiedziato si¢ 9 0sob, ,,przeciw” — 0.

Podczas wyboréow do poszczegdlnych Komisji na sali byto obecnych 10 cztonkow, a osoby,
ktorych dotyczyly poszczegdlne glosowania nie braty w nich udziatu.

Wszyscy kandydaci uzyskali wymagang ilo$¢ gloséw i zasiedli w poszczegdlnych Komisjach,
nastgpnie wybrali sposrod siebie przewodniczacych. Podczas Walnego Zgromadzenia dzialaly
Komisje w nastepujacych sktadach:

Komisja Wyborcza: P. Barbara Paciorek — przewodniczaca i P. Edward Wisniewski

Komisja Wnioskowa: P. Barbara Paciorek — przewodniczaca i P. Edward Wisniewski
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna: P. Edyta Kramarczyk przewodniczaca i P. Kazimierz
Szufnik.

Po ukonstytuowaniu si¢ Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej Pani Edyta Kramarczyk
poinformowala, ze na dzien zwotania Walnego Zgromadzenia, uprawnionych do udziatu jest
188 cztonkoéw Spotdzielni. Aktualnie wydano 10 mandatow.

Ad. 5.

Pani Przewodniczaca zaproponowala omowienie kolejnego punktu porzadku obrad tj.
przyjecia protokotu z Walnego Zgromadzenia z dnia 09.06.2011r. Pan Andrzej Paciorek —
Prezes Zarzadu pokrotce omowit tres¢ protokotu z poprzedniego zebrania. Pani Cieszanska
zapytata czy kto§ ma jakie$ uwagi do tresci protokotu.

W zwigzku z brakiem zgloszen P. Przewodniczaca zarzadzita glosowanie jawne nad jego
przyjeciem. ,,Za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali obecnych byto 10 oséb.
Protokoét zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 6.

O przedstawienie Sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata poproszona P. Wiestawa
Kowalska, ktora petni funkcj¢ Zastepcy Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej. P. Wiestawa
Kowalska odczytata tres¢ sprawozdania Komisji Rewizyjnej za rok 2011.

Ad. 7.

Sprawozdanie Zarzadu zaprezentowat P. Andrzej Paciorek. P. Prezes wyjasnit pokrotce jak
przebiegata praca Zarzadu w roku 2011. Poinformowal, ze Zarzad odbyt 36 protokotowanych
posiedzen, podczas ktéorych podjeto 17 uchwal. Odbyto sie takze kilkadziesigt spotkan
roboczych, z ktérych nie sporzadzono protokotéw. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan
zglaszano do protokotéw na posiedzeniach Zarzadu. Podj¢te uchwaly dotyczyly spraw
finansowo-ksiggowych, spraw cztonkowskich oraz oséb indywidualnych. Pozostate ustalenia
zostaly zaprotokotowane 1 na okoliczno$¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki lub inne
dokumenty. W roku 2011 do Spoétdzielni przyjeto 5-ciu nowych czlonkow, a w 8-miu
przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu czlonkostwa. Wg stanu na dzien 31.12.2011r.
Spotdzielnia liczyta 189 cztonkow.

Zarzad opracowal tacznie 12 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i Komisji
Rewizyjnej. W roku 2011 podpisano 13 umow, z ktorych 4 stanowig umowy zwigzane ze
$wiadczeniem uslug: naprawy ogdlnobudowlane, ushugi telekomunikacyjne, szkolenia
pracownikow w zakresie bhp, wykonanie pomiaréw instalacji, 6 umoéw dotyczylo najmu
powierzchni reklamowych i powierzchni uzytkowych. Podpisano umowy na wymiang
wodomierzy i legalizacj¢ cieptomierzy oraz prace remontowe.

W ramach dziatalno$ci Zarzadu Spoéidzielni, w roku 2011 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. W roku 2009r. Spoétdzielnia zostata poddana kolejnej lustracji przez Krajowa Rade
Spotdzielcza. Lustracja obejmowata caloksztatt dziatalnosci w zakresie legalnosci,
gospodarnosci, efektywnosci podejmowanych dziatan 1 rzetelnosci za okres od
01.12.2006r. do 30.06.2009r. W wyniku przeprowadzonej lustracji Krajowa Rada
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Spotdzielcza nie narzucita zadnych wnioskow do realizacji, natomiast w liscie
polustracyjnym zalecono tylko rozwazenie podj¢cia nastepujacych dziatan:
o kontynuowac¢ podejmowane przez Spoldzielnie dziatania celem zwigkszenia
skutecznosci windykacji optat za uzywanie lokalli.
o prowadzi¢ ewidencje, rozliczanie i kalkulacje rzeczywistych kosztow GZM w
miejscu ich powstawania.
o ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego prowadzi¢ do kazdego
budynku odrebnie.
Na mocy uchwaty nr 2/2010 zalecenia te zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenie w
dniu 17 czerwca 2010r. Dwa z nich zostaty zrealizowane w roku 2010. Wniosek trzeci
zgodnie z ww. uchwalg oraz obowigzujagcymi aktualnie regulaminami, zostanie
wprowadzony do stosowania z dniem 01 stycznia roku nastgpujacego po zakonczeniu
prac okreslonych w zaleceniach audytu energetycznego budynku przy ul. Oginskiego
14, opracowanego w marcu 2008r. W ramach termomodernizacji tego budynku do
wykonania pozostaly jedynie prace zwigzane z modernizacjg instalacji centralnego
ogrzewania, ktorych wykonanie zaplanowane jest na rok 2012. Zgodnie z art. 93 §4
Prawa Spotdzielczego, zalecenia polustracyjne Komisja Rewizyjna przedstawila
Walnemu Zgromadzeniu w czerwcu 2010r., a Zarzad corocznie sktada sprawozdanie z
ich realizacji Walnemu Zgromadzeniu i Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

. Wyodrebnionych zostalo 13 lokali — wg stanu na dzien 31.12.2011r. wyodrebnionych

bylo 47 lokali, wg stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
wyodrebnionych jest 49 ze 190 lokali. W przypadku spetnienia wymogow ustawowych
przez wnioskujacych, wszystkie zagdania realizowane sg bez zbednej zwloki.
Opracowanie projektow:

e zmian w Regulaminie Komisji Rewizyjnej,

e zmian w Instrukcji kontroli 1 obiegu dokumentow,

e zmian w Regulaminie korzystania z parkingu Spoétdzielni Mieszkaniowo-

Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie.

Zwolanie 1 organizacja Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.
Przed Sadem Dyscyplinarnym Okrggowej Rady Adwokackiej w Warszawie
prowadzone bylo postgpowanie dyscyplinarne przeciwko Pani adwokat bedacej
poprzednim pelnomocnikiem prawnym Spoéldzielni. W lutym 2010r. zapadt wyrok
stwierdzajacy niedopeinienie obowigzkow Pani adwokat, otwierajacy droge do
skutecznego dochodzenia od niej roszczen w drodze postgpowania cywilnego.
Niezaleznie od powodztwa przeciwko Pani adwokat prowadzone byto postepowanie
przeciwko zespotowi adwokackiemu, w ktorym byla zatrudniona o zwrot kosztow
postepowan za niewtasciwg ich obstuge prawng. W lutym 2011r. zostala podpisana
ugoda sadowa, na mocy ktorej zespot adwokacki dokonal sptaty roszczen w peinej
wysokosci wraz z odsetkami tj. w kwocie 12 836,- zt. Postgpowanie przeciwko Pani
adwokat z powddztwa Spotdzielni prowadzone jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy
Zoliborza w Warszawie.
W roku 2011 prowadzone bylo 1 postepowanie sadowe o zadluzenie przeciwko
Czlonkowi Spoétdzielni, ktore zakonczyto si¢ prawomocnym wyrokiem na korzysé
Spotdzielni. W roku 2011 prowadzone byly takze dwa postgpowania egzekucyjne, z
ktorych jedno zostato umorzone w zwigzku ze sptata zadtuzenia. Ogotem wartos¢ kwot
przyznanych 1 zwroconych Spoéidzielni, wynikajacych z postepowan sadowych i
egzekucyjnych zakonczonych w roku 2011 wynosi 22 203,90 zt.
W roku 2011 dzigki konsekwentnie prowadzonym dziataniom windykacyjnym
wyegzekwowano splate wszelkich zobowigzan z tytulu wkladow budowlanych.
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Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych na dzien 31.12.2011r. wynosity ogoétem
81 932,02 zt. co stanowi ok. 6,97% kwoty naliczen w roku 2011 — w stosunku do roku
2010 jest to wzrost 0 2,31%.

9. W ramach prac remontowych:
W budynku przy ul. Oginskiego 14 ocieplono przestrzenie migdzy sko$nymi czesciami
sufitow a potacia dachu w lokalach poddaszowych (w wyniku prowadzonych prac
termomodernizacyjnych, koszty jednostkowe utrzymania kottowni przypadajace na 1m?
powierzchni uzytkowej w budynku przy ul. Oginskiego 14 sg poréwnywalne z kosztami
w pozostalych budynkach), wykonano remont 8-miu balkonéw i 2-ch daszkow nad
balkonami, wymieniono cz¢$¢ rynien i rur spustowych na metalowe, wykonano nowy
wlot powietrza do kotlowni, wykonano pomiary termowizyjne i zamontowano nasade¢
kominowg typu turbowent, dokonano napraw instalacji wodociggowej i zamontowano
system powiadamiania GSM o poziomie Sciekow w kanalizacji, miejscowo
zabezpieczono $ciany przed graffiti;
W budynku przy ul. Zbikowskiej 26 prowadzone byty prace zwigzane z odgrzybianiem
1 poprawg wentylacji w lokalach, wykonano pomiary termowizyjne, dokonano montazu
nasad kominowych typu turbowent, naprawiono poszycie dachu w kilku miejscach,
naprawiono tynki mozaikowe dookota budynku, wykonano wytaz na strych w VII
Klatce schodowej, ocieplono strop nad VII klatkag schodows, dokonano legalizacji
cieptomierzy;
W budynku przy ul. Zbikowskiej 28 prowadzone byty prace zwigzane z odgrzybianiem
1 poprawg wentylacji w lokalach, naprawiono poszycie dachu w kilku miejscach,
odnowiono studzienki okienek piwnicznych, naprawiono tynki mozaikowe dookota
budynku, dokonano legalizacji cieptomierzy i wymiany wodomierzy;
W budynku przy ul. Zbikowskiej 30 prowadzone byly prace zwigzane z odgrzybianiem
i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono poszycie dachu w kilku miejscach,
odnowiono studzienki okienek piwnicznych, naprawiono tynki mozaikowe dookota
budynku, dokonano legalizacji cieptomierzy 1 wymiany wodomierzy, wykonano remont
balkonu;
We wszystkich budynkach wykonano wszelkie przeglady techniczne zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i wykonano zalecenia pokontrolne. Dokonano
miejscowych napraw elewacji, rynien 1 rur spustowych oraz obrobek blacharskich, a
takze wykonano remont drzwi wejsciowych;
W czeSciach wspolnych nieruchomosci dokonano napraw oswietlenia parkingu
(wymiana slupa) 1 terenu mieszkalnego, dokonano napraw 1 malowania czeSci
ogrodzenia — ze wzgledu na koszty malowanie ogrodzenia rozpoczgto w roku 2010,
wykonano ptotki zabezpieczajagce lampy stupkowe przed dewastacjg, wykonano
oznakowanie parkingu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego,
prowadzono prace naprawcze systemu kontroli dostepu.

10. Dokonano takze:
a) przegladoéw kottdéw i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,
b) kontroli stgzenia i uzupetlnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego

ogrzewania we wszystkich budynkach,

€) przegladoéw instalacji gazowych i przewodoéw kominowych,
d) przegladéw wyposazenia przeciwpozarowego.

11. Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisj¢ Rewizyjng w dniu 02.02.2011r. zostat
zrealizowany w catosci.

W roku 2011 dokonano 7 transakcji zbycia prawa do lokalu, w tym jednego lokalu
uzytkowego.
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Nastepnie P. Prezes omowit wnioski ztozone na poprzednich Zebraniach Przedstawicieli oraz
Walnych Zgromadzeniach, ktorych realizacja nie zostata rozliczona.

1. P. Elwiry Sielickiej-Madrias z dnia 22.10.2007r. — ,, Zgtaszam wniosek o rozpatrzenie
mozliwosci ocieplenia poddaszy i ewentualnej wymiany okien dachowych” — W sprawie
okreslenia dziatan zmierzajacych do wyeliminowania ple$ni oraz poprawy warunkow
cieplnych budynkow przy ul. Zbikowskiej 26, 28 i 30 wykonano ekspertyze techniczna.
Prace w zakresie poprawy wentylacji i czeSciowo ocieplenia prowadzone sg
sukcesywnie od roku 2008. Zakonczenie prac z wyjatkiem wymiany okien potaciowych
przewiduje si¢ w roku 2013.

2. Whniosek P. Andrzeja Chomickiego z dnia 17.06.2010r. — ,, Zainstalowanie kamer
monitorujgcych parking” — przeprowadzono akcj¢ ofertowa i analize kosztow, wniosek
mozliwy do realizacji w roku 2012.

O omoéwienie sprawozdania finansowego zostata poproszona Gtéwna Ksiggowa, P. Elzbieta
Stepkowska, ktéra przedstawila wyniki zawarte w rachunku zyskow i strat oraz bilansie za
rok 2011.

Ad. 8.

P. Cieszanska zapytala zebranych czy sa jakie$ pytania lub uwagi do przedstawionych
sprawozdan.

W zwiagzku z brakiem pytan P. Przewodniczgca zaproponowata przystapienie do gtosowania
uchwat zgodnie z punktami 8.1 — 8.3. Przypomniata o mozliwosci sktadania wnioskow
pisemnych do Komisji Wnioskowej, nast¢pnie przystapita do odczytywania kolejnych uchwat
1 glosowania.

8.1. Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjnej zostata przyjeta
jednogto$nie: ,,za” — opowiedziato si¢ 10 o0sob, ,,przeciw” — O (uchwata nr 1/2012 stanowi
zalacznik nr 2 do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.

8.2. Uchwala w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu zostala przyjeta: ,za” —
opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 2/2012 stanowi zalacznik nr 3 do
protokotu). W gltosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego zostala przyjeta jednoglosnie:
,za” — opowiedziato si¢ 10 oséb, ,,przeciw” — 0 (uchwata nr 3/2012 stanowi zalacznik nr 4
do protokotu). W glosowaniu jawnym brato udziat 10 cztonkow.

8.3. Uchwala w sprawie udzielenia absolutorium dla Cztonka Zarzadu P. Andrzeja Paciorka,
w glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 9 osdb, ,,przeciw” — 0. Na sali bylo 10 osob.
P. Paciorek nie brat udzialu w glosowaniu (uchwata nr 4/2012 stanowi zalacznik nr 5 do
protokotu).

Uchwala w sprawie udzielenia absolutorium dla Czlonka Zarzadu P. Mariusza Opalach, w
glosowaniu jawnym ,,za” — opowiedziato si¢ 10 osob, ,,przeciw” — 0. Na sali byto osoéb 10
(uchwata nr 5/2012 stanowi zalgacznik nr 6 do protokotu).

Obaj cztonkowie Zarzadu uzyskali absolutorium.

Ad.9.

P. Cieszanska zaproponowala omdéwienie kolejnego punktu porzadku tj. spraw zwigzanych z
podzialem pozytkéw oraz sposobu pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami. O
omoéwienie tematu poproszony zostat p. Andrzej Paciorek. P. Prezes przypomniat, ze zgodnie
z zapisami w sprawozdaniu Zarzadu, za rok 2011 Spoétdzielnia zanotowata nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie 87 431,84 zt. Zarzad proponuje pokry¢ t¢ kwote przychodami
uzyskanymi w roku 2012.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczaca zarzadzita gtosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaty w sprawie sposobu pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami w roku 2011.
Uchwala zostala przyjeta jednoglosnie (10 glosow ,,za” i 0 glosow ,,przeciw” — w chwili
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glosowania na sali obecnych byto 10 osob). Uchwata nr 6/2012 stanowi zalacznik nr 7 do
protokotu.

Ad.10

P. Przewodniczaca zarzadzita omowienie kolejnego punktu porzadku obrad. O glos poprosita
P. Paciorka, ktory omowil sprawe¢ oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spotdzielnia moze zaciggna¢ w 2012r. P. Prezes poinformowat, ze Zarzad zaproponowat
kwotg 1 450 000 zt. Przypomnial, ze w roku 2011 byta to kwota 1 400 000 zt. W roku 2011
zobowigzania Spoétdzielni wyniosty ok. 1 251 877,01 zi. Wyjasnil, ze uchwalenie najwyzszej
sumy zobowigzan nie upowaznia zadnego organu Spotdzielni do zaciagnigcia jakiegokolwiek
Kredytu.

W zwigzku z brakiem uwag P. Przewodniczgca zarzadzita glosowanie jawne nad przyjeciem
uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéidzielnia moze
zaciggna¢ w 2012r. Uchwata zostata przyjeta jednogltosnie (10 glosow ,,za” i 0 glosow
»przeciw” — w chwili glosowania na sali obecnych byto 10 osob). Uchwata nr 7/2012 stanowi
zalacznik nr 8 do protokotu.

Ad.11.
P. Cieszanska rozpoczeta realizacj¢ kolejnego punktu porzadku obrad tj. wyborow do Komisji
Rewizyjnej — wyjasnita, ze w pierwszej kolejnosci musi zostaé przeprowadzone glosowanie w
sprawie wygasniecia mandatow cztonkéw dotychczasowej Komisji Rewizyjnej. P.
Przewodniczaca odczytata tres¢ projektu uchwaty w sprawie wygasnigcia mandatow Komisji
Rewizyjnej w zwiazku z uptywem kadencji, uchwata nr 8/2012 stanowiaca zalacznik nr 9,
zostata przyjeta jednoglosnie (10 gloséw ,,za”) — podczas glosowania na sali obecnych byto
10 cztonkow.
Komisja Wyborcza rozdata obecnym kartki, na ktorych dokonano zgtoszen kandydatéw na
cztonkéw Komisji Rewizyjnej. W oparciu o zgloszone kandydatury przedstawita protokot z
listg kandydatow do Komisji Rewizyjnej w kolejnosci alfabetycznej Protokét Komisji
Wyborczej stanowi zalacznik nr 10 do niniejszego protokotu. Na podstawie protokotu
Komisji Wyborczej po uzyskaniu zgody poszczegolnych kandydatow, Komisja Mandatowo —
Skrutacyjna przygotowata karty wyborcze. P. Cieszanska zarzadzita tajne wybory
wyjasniajac, ze wyboru dokonujemy przez skreslenie na karcie wyborczej nazwiska
kandydatow pozostawiajac nie skreslone nazwisko osoby, na ktora oddajemy swoj glos.
Poniewaz ilo$¢ kandydatow jest zgodna z iloScig miejsc karta bez skreslen jest wazna i
oznacza glosowanie na wszystkich zgloszonych kandydatow. Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna rozdata 10 kart do glosowania. Po zebraniu kart do urny 1 obliczeniu glosow
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oglosita wyniki tajnego glosowania, do Komisji Rewizyjnej
wybrani zostali:
Honorata Cieszanska,
Wiestawa Kowalska,
L ukasz Mazurek,
Kazimierz Szufnik,

5. Edward Wisniewski.
Protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 11.
P. Przewodniczaca zarzadzita glosowanie nad przyjeciem uchwaty nr 9/2012 w sprawie
wyborow do Komisji Rewizyjnej, uchwata zostata przyjeta jednogtosnie (10 gloséw ,,za”), na
sali obecnych byto 10 cztonkéw. Uchwata nr 9/2009 stanowi zalacznik nr 12.

el N =

Ad. 12.
P. Cieszanska zaproponowala, aby sprawe planu gospodarczego omowit P. Paciorek. P.
Prezes wyjasnil, ze plan gospodarczy jest przygotowywany kazdego roku na rok biezacy.
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Przedstawia rowniez zalozenia do planu na rok nastepny. Projekt uchwaty oraz Planu
gospodarczego byly wylozone w siedzibie Spotdzielni od 29.05.2012r. P. Prezes omowit
pokrotce tekst Planu gospodarczego na rok 2012 i zatozenia do planu na rok 2013. Realizacja
strategii rozwojowej okreslonej w planach gospodarczych na lata 2009 — 2011 praktycznie
doprowadzita do zréwnania kosztow jednostkowych utrzymania kottowni przypadajacych na
1m® powierzchni uzytkowej w budynku przy ul. Oginskiego 14 z kosztami utrzymania
kottowni w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 — s3 to budynki o zblizonej kubaturze. W roku
2012 juz wykonano prace zwigzane z ociepleniem kominow 1i stropu, a takze malowanie
klatek schodowych | — IV w budynku przy ul. Zbikowskiej 26. W budynku tym beda
kontynuowane prace zwigzane z poprawg wentylacji i usunigciem przyczyn powstawania
zagrzybien. Prace zwigzane z usuwaniem przyczyn powstawania plesni beda wykonywane
rowniez w budynkach przy ul. Zbikowskiej 28 i 30. W latach 2009 — 2011 najwicksze $rodki
byly przeznaczone na budynek przy ul. Oginskiego 14. W latach 2012 — 2013 planuje si¢
zakonczenie prac zwigzanych z naprawami w budynku przy ul. Oginskiego 14 i rozpoczgcie
napraw elewacji budynku przy ul. Zbikowskiej 30, a nastepnie w budynku przy ul.
Zbikowskiej 28.

Na rok 2012 w ramach prac remontowych w budynku przy ul. Oginskiego 14 planuje si¢
kontynuowanie naprawy balkonow, daszkow nad balkonami, obrobek blacharskich,
czesciowg wymiang rynien, poprawienie wentylacji grawitacyjnej, montaz zaworéw
podpionowych w instalacji CO, przeglady techniczne i nadzor budowlany.

W budynku przy ul. Zbikowskiej 28 planuje si¢ wykonanie prac zwigzanych z poprawa
wentylacji 1 likwidacjg ple$ni, naprawa obrobek blacharskich i elewacji. Ze wzgledu na
wystepujace zacieki w jednym z lokali bedzie potrzeba naprawy czesci potci dachu.

W budynku przy ul. Zbikowskiej 30 planuje si¢ wykonanie prac zwigzanych z poprawa
wentylacji 1 likwidacja plesni, naprawa balkonéw, naprawa obrdobek blacharskich i elewacji.
W nieruchomosciach wspdlnych planuje si¢ wykonanie prac brukarskich, prac remontowych
w siedzibie Spotdzielni, montaz monitoringu, naprawy instalacji elektrycznych i
domofonowych. Wykonano furtke i ogrodzenie wewngtrzne na parkingu.

W zwiazku z brakiem uwag P. Cieszanska zarzadzita glosowanie jawne nad przyjgciem
uchwaly w sprawie przyjecia planu gospodarczego. Uchwata nr 10/2012 stanowigca
zalacznik nr 13 do protokolu zostata przyjeta jednogtosnie (10 glosow ,,za” i 0 glosow
»przeciw” — w chwili gtosowania na sali obecnych byto 10 0s6b).

Ad.13.

P. Cieszanska zaproponowata omowienie punktu — sprawy wniesione i wolne wnioski.

Pan Chomicki spytat o zalegtosci z tytutu wktadow budowlanych. P. Prezes poinformowal, ze
obecnie Spotdzielnia nie ma roszczen do zadnego z jej cztonkow z tego tytutu. Nastepnie Pan
Chomicki zadat pytanie dotyczace rozliczenia funduszu remontowego na poszczegdlne
budynki. Prezes Paciorek odpowiedzial, ze fundusz remontowy przeznaczany jest na remonty
w poszczegdlnych budynkach oraz w nieruchomosci wspdlnej (parking, drogi, przejazdy itp.),
w miar¢ potrzeb. Aktualnie wigksze $srodki przeznaczane sg na remonty w budynku przy ul.
Oginskiego 14, co powoduje, ze koszty przekraczaja przychody z tego budynku. Skutkiem
tego powstaje zadtuzenie tego budynku wzgledem pozostalych. Wczesniej prowadzone byly
remonty dachéw na budynkach przy ul. Zbikowskiej 26, 28 i 30, a takze balkonow w
budynku przy ul. Zbikowskiej 26. Wéwczas fundusz remontowy z budynku przy ul.
Oginskiego 14 wykorzystywany byt w czesci na pokrycie kosztow tych remontow. Kosztami
remontow w czgsciach wspolnych nieruchomosci obcigzane sg wszystkie budynki w proporcji
do powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Prowadzona jest
ewidencja przypiséw i kosztow w poszczegdlnych latach na poszczegdlne budynki. Obecnie
nadwyzke przypisow posiadaja budynki przy ul. Zbikowskiej 28 i 30. Pan Chomicki zapytat o
wykorzystanie kotlow znajdujacych si¢ w poszczegolnych kottowniach w okresie zimowym i
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letnim. Pan Paciorek wyjasnit, ze we wszystkich 4-ch kotlowniach zainstalowane sg po 2
kotly. W budynku przy ul. Zbikowskiej 28 kottownia wyposazona jest w 2 kotty o mocy po
80 kW w pozostatych 2 x 160kW. Kotly te pracuja naprzemiennie przez caty rok. W okresie
zimowym s3 przestawiane na obieg centralnego ogrzewania, w pozostalym okresie
wykorzystywane sg do podgrzewania wody. Nie zgtoszono zadnego wniosku do glosowania.
W zwigzku z brakiem dalszych pytan, P. Cieszanska zaproponowata omowienie kolejnego
punktu porzadku obrad.

Ad.14.

P. Barbara Paciorek — Przewodniczaca Komisji Wnioskowej poinformowata, ze podczas
zebrania nie wptynat zaden pisemny wniosek do Komisji Wnioskowej.

Protoko6t Komisji Wnioskowej stanowi zalacznik nr 14 do niniejszego protokotu.

Ad. 15.

P. Przewodniczaca poprosita P. Edyte Kramarczyk o odczytanie protokotu Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. P  Przewodniczaca Komisji odczytata tekst protokotu
potwierdzajac, ze na 188 uprawnionych, udziat w Walnym Zgromadzeniu wzigto 10-ciu
Czlonkow Spoéldzielni. Komisja dokonata sprawdzenia kompletnosci danych w listach
obecnosci 1 ich zgodno$¢ z nazwiskami cztonkow.

Protokot nr 1 Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej stanowi zalacznik nr 15 do niniejszego
protokotu.

Pani Honorata Cieszanska zamkneta obrady Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Wiestawa Kowalska Honorata Cieszanska

Zatqczniki:
1. Lista obecnosci — 7 stron.
2. Uchwata nr 1/2012 wraz ze sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej.
3. Uchwata nr 2/2012 wraz ze sprawozdaniem Zarzadu.
4. Uchwata nr 3/2012 wraz z informacja dodatkowa do sprawozdania Zarzadu, bilansem
1 rachunkiem zyskow 1 strat.
Uchwata nr 4/2012 w sprawie udzielenia absolutorium.
Uchwata nr 5/2012 w sprawie udzielenia absolutorium.
7. Uchwata nr 6/2012 w sprawie sposobu pokrycia nadwyzki kosztow nad przychodami
w roku 2011.
Uchwata nr 7/2012 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan w roku 2012.
Uchwata nr 8/2012 w sprawie wygasniecia mandatow cztonkéw Komisji Rewizyjne;.
10. Protoko6t Komisji Wyborczej w sprawie zgtoszenia kandydatow do Komisji
Rewizyjnej.
11. Protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sprawie przeprowadzonych wyboréw
cztonkow do Komisji Rewizyjne;.
12. Uchwata nr 9/2012 w sprawie wyboréw do Komisji Rewizyjne;j.
13. Uchwata nr 10/2012 wraz z planem gospodarczym.
14. Protoko6t Komisji Wnioskowe;.
15. Protoko6t Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.
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