P ROJ EKT Zatgcznik nr 10 do protokotu z posiedzenia Zarzqdu w dniu 24.05.2010r.

Spétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana

"ZBIKOWSKA" w Piastowie,
ul. Zbikowska 30, 05-820 PIASTOW

PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2010
I ZALOZENIA DO PLANU NA ROK 2011

Zatwierdzony Uchwalg nr ..../[2010 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ""ZBIKOWSKA'" w Piastowie 7 dnia 17 czerwca 2010r.

. WSTEP

Spoétdzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie powstata w
wyniku podzialu Spoildzielni Mieszkaniowej w Piastowie na podstawie przepisow
okreslonych w art.: 108, 108a, 109, 110, 111 i 112 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 1995r., Nr 54, poz. 288 z pdzniejszymi zmianami) wg stanu prawnego
obowigzujagcego w dniu 14.01.2003r. i zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sagdowym w dniu 16.10.2003r.

1.1. Ogolna charaktervstyka

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie uzytkuje nizej

wymienione nieruchomosci.

1) Zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi nieruchomo$¢ potozona w Piastowie przy
zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowigca dziatke oznaczong numerem
ewidencyjnym 594, o powierzchni 14 874 m? bedaca wlasnoscia Spétdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie, dla ktorej Sad Rejonowy w
Pruszkowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
WALP /00038521 /0 oraz czterech budynkow zlokalizowanych na tej nieruchomosci,
ktorych charakterystyki zostaty opisane w tabeli nr 1.

2) Niezabudowana nieruchomos$¢ stanowigca parking, pozostajgca w uzytkowaniu
wieczystym, oznaczona nr ewidencyjnym 545/15, w obrebie I w Piastowie o powierzchni
1583 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr WALP /00091207 / 2;

Zakup gruntow oraz wybudowanie budynkéw i wykonanie infrastruktury zewnetrznej ww.

nieruchomosci stanowig jedno zadanie inwestycyjne.

1.2. Informacje dotyczace dzialalnosci w roku 2009

W Spoéldzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie obowigzuje
struktura organizacyjna zatwierdzona uchwalg nr 15/2004 Zebrania Przedstawicieli z dnia
25.06.2004r. ze zmianami wprowadzonymi uchwalami Zebran Przedstawicieli nr 7/2007 z
dnia 12.06.2007r. i 15/2007 z dnia 22.11.2007r.
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Po zmianach w statucie wprowadzonych uchwatg Zebrania Przedstawicieli nr 13/2007
z dnia 22.11.2007r. najwyzszym organem Spoéldzielni jest Walne Zgromadzenie. Aktualnie

zarejestrowanych jest 202 czlonkéw Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna stanowi organ

nadzorujacy i kontrolny — sktada si¢ z 5-ciu os6b. Kadencja obecnego sktadu konczy sig
latem 2012 roku. Ustawowym organem Spotdzielni jest rowniez Zarzad, ktory wraz z
petnomocnikiem zarzadu ds. finansowo-ksiggowych kieruje dziatalnosciag Spoldzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Dyrektor bedacy jednocze$nie prezesem zarzadu, glowny
ksiggowy (1/2 etatu) i pracownik obslugi biura stanowig grup¢ osob zatrudnionych —
aktualnie stan zatrudnienia: 2 ' etatu. Pozostale osoby wykonuja swoje zadania spolecznie.
W roku 2008 w ramach przygotowan do procesu wyodrebniania wlasnosci lokali
dokonano szczegdélowej inwentaryzacji powierzchni uzytkowych budynkéw. Ponizsza tabela,
oprocz charakterystyki budynkéw, zawiera dane uwzgledniajgce zmiany wartosci wynikajace
z dokonanych pomiarow i obliczen podczas przeprowadzonej inwentaryzacji.

TABELA NR 1.
Lp. Opis Oginskiego14 | Zbikowska26 |  Zbikowska28 |  Zbikowska 30
1. | Liczba kondygnacji 4 plus piwnice i poddasze uzytkowe
2. | Liczba Kklatek schodowych 5 7 2 5
3. | liczba lokali mieszkalnych 44 68 24 48
4. | liczba lokali uzytkowych 3 2 0 1
5. | powierzchnia zabudowy 1285,7m’ 1178,6 m’ 407,5 m’ 987,2 m’
powierzchnia uzytkowa
ogotem wraz z
pomieszczeniami
przynaleznymi, 3198,7 m? 4322,4 m? 1347,1m? 3261,5m’
6. | wtym:
powierzchnia lokali 29755 m 4153,7 m? 1347,1 m? 3196,4 m?
mieszkalnych
powierzchnia lokali 2232 m’ 168,7 m? 0,0 65,1 m?
uzytkowych
7. | powierzchnie sprzatane 731,6 m? 932,9 m? 326,9 m? 7833 m?
wewnetrzne:
8. | kubatura budynku 17 2243 m* 21257,0m° 6870,0m° 16 189,0 m®
pomieszczenia wspolne:
pomieszczenia gospodarcze 6 (U45, U47, 12 (UB9-UT7i 1(U26 17 (U49 - U65)
(poziom —1) U48,U50iU51) | U79-U8L)-w wozkarnia) w tym 4 wozkarnie
w tym 3 suszarnie | tym 4 wozkarnie
pomieszczenie wodomierza
o | glownego (poziom 1) 1 (U46) 1(U28) 1 (U67)
" | kottownia (poziom —1) 1 1 1 1
wozkarnia (poziom 0) 1 (U85)
Pomieszczenie glownego 1(U27)
przewodu zasilajacego energii
elektrycznej
altana $mietnikowa (poziom 0) 1
10. | Rok budowy 1998 2000 2001 2001
Tradycyjna w
11. | Technologia uktadzie Tradycyjna w mieszanym uktadzie poprzecznym
poprzecznym
SClani] nosne 2 Usztywnienie w obu kierunkach §cianami klatki
12. | Konstrukcja no$na CZ‘(:Z{ k};e(;(r:tlz schodowej i fragmentami §cian podtuznych lub
selbetowy kominowych
13. | Dach Drewniany wielospadowy
14. | Poszycie ’ v Blachodachéwka
itumiczny

Strona2z8




Zatqcznik do Uchwaly Walnego Zgromadzenia nr ..../12010 z dnia 17.06.2010r.

Warto$¢ majatku trwalego na dzien 31.12.2009r. wynosita 22 837 777,99 zt., w tym
warto$¢ budynkow i budowli: 22 349 139,45 zt, warto$¢ gruntow: 377 958,50 zt. i wartos¢
wyposazenia i innych srodkéw trwatych: 6 562,84 zt.

W roku 2009 wynik finansowy wykazuje ogétem nadwyzke przychodow nad kosztami
w kwocie 95 255,67 zk., przy czym na dziatalno$ci podstawowej nadwyzke przychodéw nad
kosztami w kwocie 25 644,96 zt. Dodatnie wskazniki sg wynikiem konsekwentnej dyscypliny
w gospodarce finansowej Spéldzielni realizowanej przez Zarzad, systematycznych dziatan
windykacyjnych, a takze ztagodzenia zapisow ustawy o podatku dochodowym od oséb

prawnych.

Dane finansowe oraz strukture kosztow zawieraja: bilans, rachunek zyskow i strat oraz
informacja dodatkowa stanowigca integralng czg¢s¢ sprawozdania finansowego za rok 2009.

Stan poszczegdInych funduszy pokazuje tabela nr 2.

TABELA NR 2.
Fundusz udziatowy [z1.] | Fundusz zasobowy [z1.]

Warto$¢ wg stanu na dzien 31.12.2003r. 27.161,50 6.607,50
Wartos$¢ wg stanu na dzien 31.12.2004r. 31.931,50 11.207,50
Warto$¢ wg stanu na dzien 31.12.2005r. 33.881,50 12.207,00
Wartos$¢ wg stanu na dzien 31.12.2006r. 41.401,00 15.082,50
Warto$¢ wg stanu na dzien 31.12.2007r. 42.301,40 16.391,50
Wartos¢ wg stanu na dzien 31.12.2008r. 44.371,40 17.545,65
Wartos¢ wg stanu na dzien 31.12.2009r. 44.741,40 18.078,05

Na fundusz udzialowy skladajg si¢ udzialy czlonkowskie, a na fundusz zasobowy
wplaty z tytulu wpisowego oraz odpisy z nadwyzki przychodow nad kosztami zgodnie z art.
76 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr
188, poz. 1848 z pdzn. zm.).

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i czynszowych oraz nie wniesionych
wkladow budowlanych w poszczegdlnych budynkach na koniec 2009r. przedstawiono w

tabeli nr 3.
TABELA NR 3.
Bilans w oplatach Zaleglosci w . . Tlo$¢ lokali
eksploatacyjnych i Nie wniesione .
czynszowych oplatac!l wklady zalegajacych Razem
Budynek : . eksploatacyjnych z tytulu [z1.]
(niedoplaty i . budowlane ,
i czynszowych wkladow poz. 2+4
nadplaty razem) [zk]
[2L] [z}.] budowlanych
1 2 3 4 5 6
Oginskiego 14 -3 012,67 —11 861,62 —11 468,29 3 —14 480,96
Oginiskiego 14 282,02 282,02 | -38081,28 1 38 363,30
lokale uzytkowe
Zbikowska 26 +20 290,67 —12 164,22 0,00 +20 290,67
Zbikowska 26
lokale uzytkowe —630,80 —635,91 —630,80
Zbikowska 28 -3 084,27 —7 609,34 0,00 -3 084,27
Zbikowska 30 —-15 822,19 —26 942,15 —26 255,80 4 —42 077,99
RAZEM w 2009r. -2 541,28 -59 495,26 -75 805,37 8 -78 346,65
RAZEM w 2008r. -34 797,47 -85 575,14 -106 784,50 11 -141 581,97
RAZEM w 2007r. 37 711,82 —55 914,56 —141 754,37 17 -132 675,66
RAZEM w 2006r. —-15 689,58 —48 215,54 —199 598,18 28 —215 287,76

W powyzszej tabeli stan zadluzen podano facznie z kwotami ujetymi w wyrokach
sadu. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych na dzien 31.12.2009r. w stosunku do stanu na
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koniec 2008 roku sg nizsze o 26 079,88 zt. co daje spadek o 30,4%. Zaleglosci z tytulu nie
whniesionych wkladow budowlanych zmniejszyty si¢ 0 30 979,13 zk. tj. 0 29,01%. Jest to efekt
sukcesywnie prowadzonych dziatan windykacyjnych w roku 2009. Poziom zadtuzen z tytutu
oplat eksploatacyjnych oraz czynszowych wg stanu na dzien 31.12.2009r. wynosi 4,5%
obrotu.

Realizacja zaplanowanych na rok 2009 dzialan wynikajacych z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni oraz zlozonych przez czlonkow Spoldzielni wnioskow, opisana zostata
szczegdlowo w sprawozdaniu zarzadu z dziatalnos$ci za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2000r.
z dnia 16.04.2010r.

Il. PROGRAM DZIALANIA
2.1. Uwarunkowania i analiza strategiczna

Zgodnie z zapisami statutu misja Spoéldzielni polega na zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym
przeznaczeniu. Aktualny system prawny praktycznie nie pozwala na racjonalne inwestycje w
spoldzielniach w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Poprzez brak mozliwosci
ustanawiania spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokali, ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych nakazuje przeksztalcenie wszystkich nowo wybudowanych mieszkan w
odrebng wilasnos$¢, co powoduje, ze wszelkie tego typu inwestycje moga by¢ realizowane
wylacznie na zasadach deweloperskich.

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie dziata w
oparciu o ustawe z dnia 16.09 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995r., Nr 54, poz. 288 z
pézniejszymi zmianami, tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848), ustawe z dnia
15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi
zmianami, tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116) oraz ustawg z dnia 24.06.1994r.
o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami). Majatek
nieruchomy zostal opisany w rozdziale 1.

Spotdzielnia nasza liczy 202 czlonkdéw zamieszkujagcych w184 lokalach
mieszkalnych. W zasobach Spéidzielni znajduje si¢ rowniez 6 lokali uzytkowych. Ogdtem po
uwzglednieniu wynikéw inwentaryzacji przeprowadzonej w roku 2008 powierzchnia
uzytkowa lokali wynosi 11 031,9 m?, powierzchnia lokali ogétem wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi wynosi 12 129,7 m?.

Pomimo, ze budynki pozostajace w naszych zasobach byly oddane do eksploatacji
stosunkowo niedawno posiadajg wicle wad, ktore nalezy wyeliminowa¢ w celu zapobiegania
ich degradacji. W latach ubiegtych dokonano przegladow, ktore pozwalaja zaplanowac prace
remontowe. Zakres prowadzonych remontow jest §cisle ograniczony $rodkami, jakie mozna
na ten cel przeznaczy¢.

Oprocz remontdéw ponoszone sg oplaty w ramach dziatalnosci biezacej, a wigc
wszelkie ustugi, optaty za dostarczone media, wywoz nieczystosci, materiaty, wynagrodzenia,
ubezpieczenia, podatki i oplaty. Koszty te pokrywane moga by¢ jedynie z biezacych
wplywow z tytulu optat eksploatacyjnych wnoszonych przez osoby posiadajace tytuly prawne
do lokali znajdujacych si¢ w zasobach naszej Spotdzielni i z optat czynszowych tj. z tytutu
najmu lokali uzytkowych 1 pomieszczen gospodarczych.

Analizujac mozliwo$¢ dziatan na nastepne lata mozna przyja¢ podobnie jak w latach
poprzednich nastepujace warianty:

o wariant strategii zachowawczej — nastawionej na utrzymanie nieruchomosci w

nie pogorszonym stanie,
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o wariant strategii rozwojowej przewidujacej np. podniesienie standardu
budynkéw poprzez przeprowadzenie prac remontowo modernizacyjnych oraz
prowadzenie nowych inwestycji.

2.2. OKkreslenie celow

Celem nadrzednym jest utrzymanie bezwynikowego rachunku zyskow i strat.

Biorgc pod uwage mozliwo$¢ zastosowania strategii zachowawczej cel nadrzedny
powinien zosta¢ osiggnigty przy aktualnie obowigzujacych stawkach eksploatacyjnych, z
wyjatkiem wysokos$ci zaliczek z tytulu centralnego ogrzewania. Warunki atmosferyczne od
stycznia br. spowodowaly znaczny wzrost oplat za dostawe paliwa gazowego w stosunku do
roku poprzedniego.

W latach poprzednich wykonano powazne naprawy we wszystkich budynkach.
Dokonano uszczelnienia dachow w trzech budynkach poprzez montaz wiatroizolacji,
zapobiegajace] powstawaniu zawilgocen w wyniku kondensacji pary wodnej na wewnetrznej
czgsci blachodachowki, we wszystkich budynkach wykonano naprawy opasek oraz cokotow
wokot budynkoéw, jednocze$nie poprawiajac izolacje pionowa fundamentow — szczegdlnie w
budynku przy ul. Zbikowskiej 30. W budynku przy ul. Zbikowskiej 26 dokonano napraw
balkonow, zainstalowano daszki nad balkonami ostatniej kondygnacji. Dokonano napraw w
lokalach, gdzie nastgpity uszkodzenia wymagajgce np. wymiany ptyt kartonowo-gipsowych
zwigzane z nieszczelnoscig dachow. Prace te rozpoczeto w roku 2005 1 kontynuowano w
latach 2006 — 2009. Przy okazji napraw balkonow wykonywano izolacj¢ pozioma, ktora nie
zostata wykonana podczas procesu budowy. Zakres wykonanych prac w roku 2009
przedstawia sprawozdanie zarzgdu. W roku 2008 rozpocze¢to prace remontowe w budynku
przy ul. Oginskiego 14. Prace te maja charakter termomodernizacji i rozwazana byla
mozliwos$¢ zaciaggnigcia kredytu umozliwiajagcego uzyskanie premii termomodernizacyjnej z
Banku Gospodarstwa Krajowego. Po zebraniach z mieszkancami w dniach 15.01. i
26.02.2009r. zdecydowano, ze prace remontowe bedg prowadzone bez zaciggania zobowigzan
bankowych. W roku 2008 wymienione zostaly okna na klatkach schodowych i ocieplono
strop. W roku 2009 dokonano wymiany stolarki okiennej w lokalach. Zadanie to zostato
zrealizowane przy wspoifinansowaniu mieszkancow budynku przy ul. Oginskiego 14.

W budynku przy ul. Zbikowskiej 26 beda kontynuowane prace zwiazane z poprawa
wentylacji 1 usunigciem przyczyn powstawania zagrzybien. Prace zwigzane z usuwaniem
przyczyn powstawania plesni beda wykonywane rowniez w budynkach przy ul. Zbikowskiej
28 1 30. W roku 2009 najwieksze $rodki byty przeznaczone na budynek przy ul. Oginskiego
14. Podobnie zaktada plan na rok 2010. Szczegdétowy zakres prac termomodernizacyjnych
zawiera sporzadzony audyt energetyczny budynku. Jednak ze wzgledu na zaczng degradacje
tynkoéw, powodujaca zagrozenie bezpieczenstwa, w roku 2010 czg$¢ srodkow, ktore miaty
by¢ przeznaczone na prace termomodernizacyjne, zostanie wykorzystana na prace przy
naprawie elewacji budynku.

Strategia rozwojowa aktualnie obejmuje  bezposrednie ocieplenie  lokali
poddaszowych w budynku przy ul. Oginskiego 14. Nastepnie bedg prowadzone prace majace
na celu modernizacje instalacji centralnego ogrzewania i montaz licznikow ciepta w
poszczeg6lnych lokalach.

2.3. Plan dzialan

Po przeprowadzeniu analizy potrzeb remontowych, podobnie jak w roku 2009 —
przyjeto wariant posredni tj. wykonanie zakresu prac z wariantu zachowawczego przy
jednoczesnej naprawie elewacji i ociepleniu czgsci lokali poddaszowych w budynku przy ul.
Oginskiego 14. Wykaz planowanych prac remontowych przedstawiono w tabeli nr 4.
Szczegdlowe zestawienie zawiera plan remontdw na rok 2010.
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Zakres 1 termin wykonania tych prac zaleze¢ bgdzie od kosztow ich wykonania oraz
aktualnej sytuacji w zakresie zalegloSci w optatach czynszowych i w splacie wkladow
budowlanych. Srodki wptywajace z oplat w pierwszej kolejnosci przeznaczane sa na biezace
platnosci za zobowigzania zwigzane z eksploatacja, a dopiero w nastgpnej kolejnosci na
remonty.

TABELA NR 4. PLAN REMONTOW NA ROK 2010

Koszt
Lp. Temat planowany

[zL.]

Termin
wykonania

1. | Prace remontowe w budynku — Oginskiego 14, w tym: 77 100,00 | 31.10.2010r.

— naprawa elewacji, daszkéw nad balkonami i obrobek
blacharskich,

— ocieplenie kominow pod potacig dachow

— ocieplenie czesci lokali poddaszowych,

— naprawa drzwi wejsciowych do klatek schodowych

— przeglady techniczne i nadzér budowlany.

2. | Prace remontowe w budynku — Zbikowska 26, W tym: 44 800,00 | 30.09.2010r.

— prace zwigzane z poprawag wentylacji i likwidacja
plesni,

— naprawa obrobek blacharskich i1 elewacji, montaz
progdw zabezpieczajacych przed osuwaniem $niegu
oraz instalacji ogrzewania rynny przy koszu

— wymiana wodomierzy,

— naprawa drzwi wejsciowych do klatek schodowych

— przeglady techniczne 1 nadzor budowlany.

3. | Prace remontowe w budynku — Zbikowska 28, w tym: 41 000,00 | 31.10.2010r.

— prace zwigzane z poprawg wentylacji i likwidacja
plesni,

— naprawa drzwi wejsciowych do klatek schodowych

— naprawa obrobek blacharskich i elewacji,

— malowanie klatek schodowych,

— przeglady techniczne i nadzor budowlany.

4. | Prace remontowe w budynku — Zbikowska 30, w tym: 20 900,00 | 30.09.2010r.

— prace zwigzane z poprawg wentylacji i likwidacja
plesni,

— naprawa obrobek blacharskich i elewacji,

— naprawa drzwi wejsciowych do klatek schodowych

— przeglady techniczne i nadzor budowlany.

5. | Nieruchomosci wspodlne, w tym: 17 500,00 | 31.10.2010r.
— wymiana napedu bramy i systemu sterowania

— czesciowe malowanie ogrodzenia,

— prace brukarskie,

— naprawy ogrodzenia,

— naprawy instalacji elektrycznych i domofonowych.
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PROGNOZA FINANSOWA

W tabeli nr 5 przedstawiono informacje ogolne, na podstawie ktorych okreslono
planowane przychody. Wielkosci powierzchni uzytkowych uwzgledniaja powierzchnie
pomieszczen przynaleznych

TABELA NR 5.
L.p. Opis Bud. I Bud. Il Bud. 111 Bud. IV Razem
Powierzchnia uzytkowa lokali
1. mieszkalnych vt 29755 4153,7| 13471 3196,4 11 672,7
2. | Powierzchnia lokali uzytkowych 223,2 168,7 65,1 457,0
3. | Powierzchnia uzytkowa razem 31987 43224 13471 32615 12 129,7
4. | Pow. lokali uzytkowych cztonkow 1141 1141
Pow. uzytkowa lokalu SM w
5. | piastowte 82,6 82,6
6. | Powierzchnie wynajmowane 154,7 154,7
7. | Powierzchnia siedziby SMB 65,1 65,1
8. | Liczba mieszkancoéw w roku 2006 106 156 49 102 413
9. | Liczba mieszkancoéw w roku 2007 109 159 53 113 434
10. | Liczba mieszkancow w roku 2008 103 165 51 109 428
11. | Liczba mieszkancow w roku 2009 102 160 52 115 429

Prognozg kosztow na lata 2010

2011 dotyczacych obcigzen funduszu
eksploatacyjnego przedstawiono w tabeli nr 6. W tabeli tej uwzgledniono tg czgs¢ kosztow,
ktora przypada na pokrycie eksploatacji bezposredniej, pozostale koszty rozliczane sg
okresowo z kazdym indywidualnie, np. koszty centralnego ogrzewania, zuzycia wody zimnej
oraz podgrzania wody.

TABELA NR 6.
L.p. Wyszczeg6inienie Wykonanie w| Plan na rok Zatozenia na
roku 2009 2010 rok 2011

1. | Energia elektryczna 25534,94 25000,00 26000,00
2. | Konserwacja 46563,13 47000,00 49000,00
3. | Materialy konserwacyjno-eksploatacyjne 4381,81 2000,00 2100,00
4. | Materiaty biurowe 5631,60 4000,00 4000,00
5. | Materialy pozostate 5876,86 6000,00 6000,00
6. | Pozostate ustugi obce w tym obstuga prawna 23929,16 17000,00 19000,00
7. ggﬁtghz?gggvc?)' podatki (bez podatku od 2655,30 3000,00 3000,00
8. | Wynagrodzenia 145566,16 150000,00 156000,00
9. | Pochodne wynagrodzen 28940,68 29000,00 31000,00
10. | Wyposazenie 0,00 3000,00 4000,00
11. | Koszty obstugi bankowej 989,90 1000,00 1000,00
12. | Amortyzacja 11074,89 11000,00 11000,00
13. | RAZEM KOSZTY 301144,43 298000,00 312100,00
14. | Korekta o wynik roku poprzedniego 8231,02

15. | Razem koszty po korekcie 309375,45 298000,00 312100,00
16. | STAWKA EKSPLOATACYJNA 2,17 2,09 2,19
17. | POZYTKI RAZEM 47451,00 45000,00 45000,00
A T
19. | Pow. uzytkowa do obliczenia stawki 11869,4 11869,4 11869,4
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Zatqcznik do Uchwaly Walnego Zgromadzenia nr ..../12010 z dnia 17.06.2010r.

Pozytki pozwalajace na obnizenie stawki eksploatacyjnej dla czlonkéw Spotdzielni
(poz. 17), to przychody z najmu lokali uzytkowych, optaty za schowki, odsetki ustawowe,
przychody operacyjne itp.

Planowany przychdd z tytulu wptat na fundusz eksploatacyjny w roku 2010 wynosi
298 000,- zt., a w 2011r. 312 100,00 zt. Nie planuje si¢ zmiany stawki wptacanego funduszu
remontowego, ktéra aktualnie wynosi 1,17 zk / m® p.u. W zwiazku ze znaczacym wzrostem
kosztow ogrzewania zanotowanym w pierwszych miesigcach roku 2010, planuje si¢
podwyzszenie stawek w poszczegdlnych budynkach od 2,7% do 18,1% od 01.07.2010r.

W zalozeniach do planu na lata 2010 i 2011 przewiduje si¢ wzrost cen energii
elektrycznej, kosztow konserwacji i roczny wzrost plac srednio 0 ok. 3,0%. Z powyzszego
zestawienia wynika, ze wysoko$¢ stawek ustalona na rok 2010r. z wyjatkiem centralnego
ogrzewania nie powinna ulega¢ wigkszym zmianom.

Koszty centralnego ogrzewania liczone s3 wedlug rzeczywiscie poniesionych
kosztow na utrzymanie kazdej kotlowni oddzielnie. Podatki i oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow naliczane 1 odprowadzane sg wedlug stawek obowigzujacych na terenie
miasta Piastowa. Podobnie rozliczenie zuzycia wody 1 odprowadzenia $Sciekow, a takze
wywozu nieczystosci statych odbywa si¢ wg cen obowigzujacych w MPWiK oraz EKO
HETMAN.

Wg aktualnych danych stawki te wynosza:

1. Podatki od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych 0,14 zL./m’ p.u.,
2. Podatki od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych wyodr. 0,06 zL./m’ p.u.,
3. Podatki od nieruchomosci dla lokali uzytkowych 1,75 zt./m’ p.u.,
4. Podatki od nieruchomosci dla lokali uzytkowych wyodr. 0,06 zL./m’ p.u.,
5. Podgrzanie cieplej wody 15,59 zt./m®,
6. Zimna woda i odprowadzenie $Scickow 7,60 zi./mg,
7. Wywoz nieczystosci statych 8,00 zt./os.

W roku 2008, w zwigzku z ponoszonymi kosztami na przygotowanie dokumentacji
niezbednej do wyodrgbnienia wilasnosci lokali wprowadzono opfate na fundusz
uwlaszezeniowy w kwocie 0,20 zL/m® p.u. lokalu miesigcznie, aktualnie wynosi ona 0,16
zt./m? p.u. Opflata ta bedzie pobierana do czasu, kiedy wszystkie koszty zostang pokryte.
Osoby, ktore przystepuja do podpisania aktu notarialnego sg zobowigzane calg kwote
przypadajaca na jej lokal sptaci¢ jednorazowo przed sporzadzeniem umowy.

V. WNIOSKI

Powyzej przedstawione prognozy opieraja si¢ na zalozeniu ok. 3% wzrostu cen w
roku 2010 w stosunku do roku 2009 oraz ok. 2,5% w roku 2011. W poszczegdlnych
pozycjach kosztow zalozono niewielkie réznice warto$ci w poszczegolnych latach.

Przedstawiony plan przy konsekwentnej dyscyplinie w gospodarce finansami z
pewnoscig jest do zrealizowania zarowno w roku 2010, jak rowniez w roku 2011.

Reasumujac, przy stabilnej sytuacji gospodarczej przyjete w planie zalozenia sa w
pelni uzasadnione. Zagrozeniem realizacji planu moze by¢ gwaltowna inflacja lub
konieczno$¢ poniesienia kosztow, ktore nie zostaly przewidziane, a takze wzrost cen
materiatdow budowlanych i no$nikéw energii.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Imie i nazwisko Imie i nazwisko
................ pOdeS podp|s
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