Spoétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana

,,ZBIKOV\_ISKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 25.03.20109r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

W roku 2018 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r.
poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4, poz. 27, tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1222 z
pOzniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2015r., poz. 1892),

4. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

S. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjng w dniu 19
sierpnia 2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r., 09 pazdziernika 2008r. i 24 maja 2018r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:

W okresie od 01.01.2018r. do dnia 26.04.2018r.
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach - czlonek zarzadu

W okresie od 23.06.2018r. do dnia 31.12.2018r.
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Honorata Cieszanska — czlonek zarzadu

W okresie od 27.04.2018r. do dnia 22.06.2018r. nie odbywaly sie posiedzenia

Zarzadu. Spoldzielnie reprezentowali: prezes zarzadu i pelnomocnik zarzadu.

Pelnomocnikiem zarzadu w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie byla

P. Anna Kuzminska.

Spoldzielnia Mieszkaniowo-Budowlana "ZBIKOWSKA" w Piastowie uzytkuje nizej
wymienione nieruchomosci.

1)

2)

Zabudowana budynkami wielomieszkaniowymi nieruchomos¢ polozona w
Piastowie przy zbiegu ulic Oginskiego i Zbikowskiej, stanowiaca dzialke
oznaczona numerem ewidencyjnym 594, o powierzchni 14 874 m?, bedaca
wlasnoscia Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie w
85704/121297 czesci oraz wlascicieli 53 lokali wyodrebnionych w
35593/121297 czesci, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WAI1P / 00038521 / O oraz
czterech budynkow zlokalizowanych na tej nieruchomosci, ktorych
charakterystyki zostaly opisane w tabeli na stronie 2.

Niezabudowana nieruchomosc¢ stanowiaca parking, pozostajaca w uzytkowaniu
wieczystym, oznaczona nr ewidencyjnym 545/15, w obrebie I w Piastowie o
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powierzchni 1 583 m?2, dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA1P / 00091207 / 2.

Lp. Opis Oginskiego 14 | Zbikowska 26 | Zbikowska 28 | Zbikowska 30
1. | Tlos¢ kondygnacji 4 plus piwnice i poddasze uzytkowe
2. | llos¢ klatek schodowych 5 7 2 5
3. | llos¢ lokali mieszkalnych 44 68 24 48
4. | Tlos¢ lokali uzytkowych 3 2 0 1
5. | Powierzchnia zabudowy | 12857m” | 1178,6 m° 407,5 m* 987,2 m°
Powierzchnia uzytkowa
ogotem wraz z
pomieszczeniami
przynaleznymi, 3198,7m* | 43224m* | 13471m® | 32615m’
6. | wtym:
powierzchnia lokali 29755m* | 41537m® | 13471m® | 31964 m?
mieszkalnych
powierzchnia lokali 223,2m? 168,7 m? 0,0 65,1 m?
uzytkowych
7. | Powierzchnie sprztane 7316 m? 9329 m? 3269 m’ 7833 m?
wewnetrzne:
8. | Kubatura budynku 172243m° | 212570m° | 68700m° | 16189,0 m°
Pomieszczenia wspdlne:
pomieszczenia 6 (U45, U47, 12 (U69-U77i 1(U26 17 (U49— Usb)
gospodarcze (poziom 71) U48, Us0 i Us1) u7r9-u8l1)- w wozkarnia) w tym 4 wozkarnie
w tym 3 suszarnie tym 4 wozkarnie
pomieszczenie
wodomierza glownego 1 (U4e) 1(U82) 1(U28) 1 (U67)
(poziom -1) 1 1 1 1
0. kottownia (poziom —1) 1(U8y)
wozkarnia (poziom 0)
Pomieszczenie 1(U27)
gléwnego przewodu
zasilajgcego energii 1
elektrycznej
altana $mietnikowa
(poziom 0)
10. | Rok budowy 1998 2000 2001 2001
11. | Technologia -\I;/r?ﬁgggjz ?: Tradycyjna w mieszanym uktadzie
poprzecznym
poprzecznym
Sc1an¥ nosne Usztywnienie w obu kierunkach §cianami
12. | Konstrukcja no$na g ce{rr(_y Ioiaz klatki schodowe;j i fragmentami $cian
Z:lzb(;‘?ozvy podtuznych lub kominowych
13. | Dach Drewniany wielospadowy
14. | Poszycie bi Go_nt Blachodachowka
itumiczny

Powyzsza tabela, zawiera dane zgodne z ewidencja gruntéw, budynkow i lokali
prowadzona przez starostwo powiatowe w Pruszkowie.
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W roku 2018 Zarzad odbyl 18 protokolowanych posiedzen, podczas ktorych
podjeto 6 uchwal. Odbylo sie takze kilkadziesigt spotkan roboczych, z ktorych nie
sporzadzono protokolow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do
protokotéw na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw
organizacyjnych, cztonkowskich oraz kadrowych. Pozostate ustalenia zostaly
zaprotokotowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki lub inne
dokumenty. W roku 2018 do Spoéldzielni uchwatami Zarzadu przyjeto jednego
nowego cztonka i w jednym przypadku podjeto uchwale o ustaniu cztonkostwa.
Zgodnie z nowelizacja ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w przypadku
nabycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, nabywca staje sie
czlonkiem spoéldzielni na mocy ustawy, podobnie w przypadku zbycia prawa do
lokalu z mocy prawa ustaje jego czlonkostwo w Spoétdzielni.

W roku 2018 do rejestru wpisano 10 czlonkow, a w 11 przypadkach dokonano
wpisow dotyczacych ustania czlonkostwa w Spoldzielni. Wg stanu na dzien
31.12.2018r. Spotdzielnia liczyla 244 czlonkow.

Zarzad opracowatl lgcznie 30 projektéow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2018 podpisano 16 umow obejmujacych: wynajem
powierzchni uzytkowych i reklamowych, prace remontowe i konserwacyjne.
Podpisano rowniez 2 umowy o dzielo w zakresie konfiguracji oprogramowania.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni, w roku 2018 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: naprawy rynien i obrébek blacharskich
na dachu, naprawa potaci dachu od strony zachodniej, miejscowe naprawy
tynku, naprawa daszka nad wejsciem do III klatki schodowej,
zamontowano turbowenty w celu poprawy wentylacji w dwoch lokalach;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wykonanie zwodoéw pionowych
instalacji odgromowej, montaz instalacji wentylacyjnej w 1 klatce
schodowej, montaz i wymiana turbowentow w 8-miu lokalach, remont 7-
miu balkonow, miejscowe naprawy potlaci dachu, podbitek daszkéw nad
balkonami, tynkéw mozaikowych, elewacji, rynien i rur spustowych;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: naprawa czap kominowych, wymiana
drzwiczek rewizji instalacji odgromowej, montaz turbowentow w jednym z
lokali, miejscowe naprawy polaci dachu oraz elewacji budynku;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: remont klatek schodowych, wymiana
3-ch okien na klatkach schodowych, naprawa czap kominowych, wymiana
drzwiczek rewizji instalacji odgromowej, montaz i wymiana turbowentow w
8-miu lokalach, remont 8-miu balkonéw od strony zachodniej
przynaleznych do lokali znajdujacych sie w II i III klatce schodowej, w
obrebie wyremontowanych balkonéw wymieniono rynny i rury spustowe z
plastikowych na metalowe, naprawy obrobek blacharskich, remont
daszkoéw nad wejsciami do klatek schodowych, uzupelnienie ocieplenia
stropu na strychu, miejscowe naprawy elewacji i tynku mozaikowego;

e) wykonanie instalacji uziemiajacej i piorunochronnej ogrodzenia terenu,

f) remont altany Smietnikowej,

g) utwardzenie terenu i montaz 4-ch stojakow dla rowerow,

h) czesciowa wymiana lamp osSwietleniowych na terenie zamieszkania i
parkingu;

i) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci.

2. W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO, CW i ZW nie
objetych konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworow, czyszczenie
instalacji CO, plukanie kotlow, naprawa systemu detekcji gazu, wymiana
elementow sterujacych kotlow, wymiana silnika wentylatora palnika
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gazowego kotla lewego, wymiana zaworéw bezpieczenstwa oraz na pionach
i cyrkulacji w klatkach schodowych;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana zaworow, czyszczenie
instalacji CO, ptukanie kotlow. wymiana modulu sterujacego kotly,
wymiana rampy gazowej kotla, wymiana elementow sterujacych kottowni,
wymiana elektrod zaptonowych i sond jonizacji, wymiana zaworéw na
pionach i cyrkulacji w klatkach schodowych;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana zaworu pionoéw CW i ZW,
wymiana elektrod zaptonowych i sond jonizacji, czyszczenie instalacji CO,
plukanie kottow;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana zaworéw na cyrkulacji,
wymiana elektrod zaptonowych i sond jonizacji.

3. Wymiana wodomierzy w budynku przy ul. Oginskiego 14.

4. Dokonano takze:

a) przegladow kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodoéw kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkéw i budowli,

e) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.

S. Zwotanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

6. Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

7. Wprowadzenie zmian w statucie Spoéldzielni oraz w 12-tu regulaminach
obowigzujacych w Spoéldzielni.

8. W maju 2018r. wdrozona zostala nowa Polityka bezpieczenstwa danych
osobowych oraz Regulamin telewizji przemystowej zgodne z RODO.

9. W roku 2018 dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wlasnosci dla 3-ch
lokali. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zrealizowane sa na
biezaco.

10.W zwiazku z planowana budowa tzw. ,malej obwodnicy Piastowa” w ciagu
ulic Zotkiewskiego, Oginskiego i Barcewicza, a dalej na terenie miasta
Pruszkow, Prezes Zarzadu uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach sesji
Rady Miasta Piastowa, na ktérych poruszany byl ten temat, uczestniczyt
rowniez w spotkaniach u P. Grzegorza Szuplewskiego Burmistrza miasta
Piastowa, a wczeSniej w posiedzeniu Komisji Gospodarki i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Piastowa oraz w spotkaniu u P. Maksyma Golosia
Starosty Pruszkowskiego. Celem spotkan bylo przedstawienie obaw co
skutkoéw wybudowania obwodnicy. Pomimo protestow mieszkancow, w dniu
05.04.2018r. ze starostwa powiatowego w Pruszkowie wplynelo
zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej obejmujacej rozbudowe ulic
Zolkiewskiego, Oginskiego i Barcewicza w Piastowie. Prezes Zarzadu dokonat
przegladu akt w starostwie pod katem proponowanego podziatu dziatki nr
594, a nastepnie Zarzad zlozyl wniosek o wydanie decyzji odmownej. W dniu
20.04.2018r. wplynelo pismo informujace, Ze nie stwierdzono przestanek
prawnych i w zwiazku z tym Starostwo powiatowe nie moze odmowi¢ wydania
decyzji i ze strona w postepowaniu jest wnioskodawca tj. Burmistrz miasta
Piastowa. W dniu 24.04.2018r. odbyla si¢ sesja Rady Miasta, na ktorej, w
wyniku  kolejnych licznych  protestéow  mieszkancow  (Spoétdzielnie
reprezentowal P. A. Paciorek) podjeto stanowisko zobowiazujace Burmistrza
miasta Piastowa do odstgpienia od realizacji tej inwestycji. Na !amach
lokalnej gazety Czas Piastowa, burmistrz zapowiedzial konsultacje spoteczne
w tej sprawie, ktore trwaty do wrzesnia 2018r. Dzieki szeroko zakrojonej akcji
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zbierania ankiet, wsrod ktorych zdecydowana wigckszoS¢ opowiedziata sie
przeciwko budowie obwodnicy, Burmistrz miasta Piastowa zadeklarowat
odstapienie od realizacji projektu, a w dniu 25.10.2018r. Starosta
Pruszkowski wydal decyzje w sprawie umorzenia postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.

11.W roku 2018 nie prowadzone bylo Zadne postepowanie sadowe, w ktorym
strong bylaby Spétdzielnia.

12.W jednym przypadku prowadzone bylo postepowania egzekucyjne rozpoczete
w latach poprzednich.

13.Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztéw eksploatacji. Od
roku 2014 nie dokonano zmian wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni. W
roku 2018 skorygowano stawki za dostarczanie zimnej wody i odprowadzenia
Sciekow oraz stawki podatku od nieruchomosci.

14.Dzieki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udziat
zaleglosci w optatach eksploatacyjnych zmniejszyl sie z 6,38% do 3,63%
ogolnej kwoty naliczen. Wg stanu na dzien 31.12.2018r. zadluzenia wynosily
47 808,00 zt. Wartos¢ ta nie obejmuje kwot zasadzonych i objetych
komorniczym postepowaniem egzekucyjnym.

15.Plan pracy =zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
12.04.2018r. zostatl zrealizowany w catosci.

16.Plan gospodarczy wraz z planem remontow na rok 2018 zatwierdzony przez
Walne Zgromadzenie w dniu 07.06.2018r. zostal zrealizowany.

17.W roku 2018 dokonano 7-miu transakcji zbycia prawa do lokalu.

18.Ze wzgledow bezpieczenstwa Zarzad wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
W sprawie wyciecia 5-ciu topdl na terenie parkingu.

19.Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spéldzielnie
rejestrach i ksigzkach obiektu budowlanego.

20.Zarzad podpisal umowe na przeprowadzenie lustracji w Spotdzielni w roku
2019.

21.Zarzad przeprowadzil analize ryzyka i zagrozen, ktore moga wywiera¢c wplyw
na prowadzona dzialalnos¢ — nie zostaly zidentyfikowane ryzyka i zagrozenia,
co do ktérych nalezy podjac jakiekolwiek dziatania.

Omowienie wnioskow zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktore odbyly sie po 09.06.2011r. nie
zgloszono zadnych wnioskow. Wnioski zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnien autorom wnioskow w przypadku nie przyjecia ich wnioskéw do
realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowig
integralng czeS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dziatalnosci
pozostalej wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 1 744,81 zi,
natomiast wynik na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie 2 861,61 zl.

Zarzad proponuje nadwyzke kosztow nad przychodami 2z pozostalej
dzialalnosci w kwocie 1 744,81 zl, pokry¢ z funduszu zasobowego, a nadwyzke
kosztow nad przychodami na gospodarce zasobami lokalowymi w kwocie
2 861,61 zt pokry¢ z przychodéw w roku 2019.
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