Uchwala nr 11/ 2018

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,Zbikowska” w

Piastowie z dnia 07 czerwca 2018 roku

W sprawie: zmian w statucie

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,ZBIKOWSKA” w
Piastowie, dziatajac na podstawie § 72 ust. 1 pkt 2) Statutu, stosujac zasady okreslone w § 70
ust. 2 Statutu podejmuje uchwalg tresci nastepujacej:

§1

Woprowadza sie zmiany w statucie Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA"
w Piastowie o tresci nastgpujace;:

1.

2.

3.

o ok

10.

11.

12.

13.

14.

W § 1 ust. 1 punkt 1 otrzymuje brzmienie: Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami),

W §1 ust. 1 dodaje si¢ punkt 4 o brzmieniu: uchwalone na podstawie statutu
Spotdzielni regulaminy.

W § 1 ust. 2 punkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,Prawo spotdzielcze” — oznacza Ustawe z
dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r. poz. 1560
z pdzniejszymi zmianami).

W § 1 ust. 2 uchyla si¢ punkt 5.

W § 1 ust. 2 uchyla si¢ punkt 8.

W § 1 ust. 2 punkt 13 otrzymuje brzmienie: ,,Lokal zamienny” — oznacza lokal, o
ktorym mowa w art. 2 ust. 1 punkt 6 Ustawy z dnia 21 stycznia 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2016r. poz. 1610 z p6ézniejszymi zmianami).

W § 1 ust. 2 punkt 16 otrzymuje brzmienie: ,,Pochodne nabycie” — 0znacza nabycie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu na
podstawie: dziedziczenia, zapisu, licytacji oraz umow sprzedazy, zamiany, darowizny.
W § 1 ust. 2 punkt 17 otrzymuje brzmienie: ,,Warto$¢ rynkowa” — oznacza wartos$¢
okreslong na podstawie przepiséw dziatu IV rozdzialu 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018r. poz. 121 z pdzniejszymi
zmianami).

W § 1 ust. 2 punkt 18 otrzymuje brzmienie: ,,Ekspektatywa wilasnos$ci” — 0znacza
roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

W § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Siedziba Spotdzielni jest miasto Piastow.

§ 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie
miata zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci.

§ 8 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli
prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 8 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

§ 8 ust. 4 otrzymuje brzmienie: Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie
rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
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15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym

mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wtasno$ciowe prawo

do lokalu, prawo odrgbnej wtasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika

w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

W § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

W § 9 uchyla sie ust. 2.

W § 12 punkt 2 otrzymuje brzmienie: osoby, ktorej w wyniku podziatu matzenskiego

majatku wspodlnego, dokonanego po rozwodzie lub uniewaznieniu malzenstwa,

przypadto prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

W § 12 punkt 3 otrzymuje brzmienie: 0S0bY, ktéra nabyta odrebng wtasnosé lokalu

lub ekspektatywe witasnosci lokalu w drodze: dziedziczenia, zapisu, licytacji, umowy

cywilno prawnej,

W § 12 uchyla si¢ punkt 4.

§ 13 otrzymuje brzmienie: Czlonkowie Spoéidzielni Mieszkaniowej w Piastowie,

ktorzy na mocy Uchwal Zebrania Przedstawicieli tej Spoidzielni nr 4 z dnia 12

kwietnia 2003r. i nr 9 z dnia 28 czerwca 2003 roku przechodzg do Spoétdzielni

Mieszkaniowo-Budowlane;j ,,Zbikowska” w Piastowie, stali sie cztonkami Spétdzielni

z dniem wpisania do rejestru sagdowego.

§ 14 otrzymuje brzmienie:

1) Osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, nabywajg
czlonkostwo Spoéldzielni z chwilg przyjecia ich do Spoéidzielni na warunkach
okreslonych w § 12 Statutu oraz pod warunkiem zlozenia deklaracji
cztonkowskiej 1 udokumentowania tytutu do roszczen o przyjecie w poczet
cztonkow.

2) Czlonek, ktory nabyt prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

W § 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Deklaracja cztonkowska musi by¢, pod rygorem

niewaznosci, ztozona w formie pisemnej. Powinna ona zawiera¢ nastepujace dane:

imi¢, nazwisko, miejsce zamieszkania, nr PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng — jej nazwe i siedzibe, informacje 0 jaki lokal (mieszkalny czy o innym
przeznaczeniu) ubiega si¢ zainteresowana osoba oraz jej podpis.

W § 15 dodaje si¢ ust. 3 0 brzmieniu: Za wtasciciela lokalu nie posiadajacego

zdolno$ci do czynnosci prawnych, lub posiadajacego ograniczong zdolnos¢ do

czynnosci prawnych, deklaracje cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

W § 15 dodaje si¢ ust. 4 o brzmieniu: Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez

zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;.

§ 16 otrzymuje brzmienie: W deklaracji cztonkowskiej lub w odrgbnym pisemnym

o$wiadczeniu ztozonym w obecnos$ci pracownika Spotdzielni cztonek moze wskazaé

osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z

tego tytulu nie nalezy do spadku.

§ 19 otrzymuje brzmienie: Z czlonkiem przyjetym do Spoétdzielni w zwigzku z

rozpoczynaniem realizacji nowych inwestycji Zarzad obowigzany jest zawrze¢ umowe

o budowg lokalu, o ktorej mowa w §31 1 §32, na zasadach prawa odrebnej wlasnosci

lokalu.

W § 20 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Wpis do rejestru czlonkéw powinien by¢

dokonany w terminie 7 dni od daty powzigcia przez Spoétdzielni¢ informacji o nabyciu

prawa do lokalu lub od daty przyjecia w poczet cztonkdéw uwidocznionej na deklaracji
cztonkowskiej.
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28.

29.
30.

31.
32.
33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.
41.

W § 20 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Rejestr cztonkdéw powinien zawieraé nastepujace
dane: nazwisko, imi¢ czlonka, miejsce zamieszkania (nazw¢ 1 siedzibe osoby
prawnej), dane dotyczace wysokosci wniesionego wpisowego, wysokosSci
zadeklarowanych oraz wniesionych i zwroconych udziatéw, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet czilonkéw, numer wynikajacy z rejestru umow, date
wypowiedzenia cztonkostwa, dat¢ ustania czlonkostwa.

W § 21 ust. 3 uchyla si¢ punkt 4.

W § 21 ust. 3 punkt 5 otrzymuje brzmienie: wnie$¢ w przypisanym terminie wktad
budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o cztonkostwo na podstawie § 12 Statutu,

W § 21 ust. 3 punkt 9 otrzymuje brzmienie: uczestniczy¢ w stratach Spotdzielni.

W § 24 uchyla si¢ ustepy: 1, 2, 3,4,516.

W § 24 ust. 9 otrzymuje brzmienie: W razie $mierci cztonka Spotdzielnia wyptaca
udziaty osobie wskazanej w deklaracji lub w osobnym pisemnym o$wiadczeniu.

W § 25 otrzymuje brzmienie: Czionek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu budowlanego.

W § 29 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Jezeli migdzy data wygasnigcia prawa do lokalu, a
datag ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢
rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci do tego lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedlug wartosci
rynkowej lokalu.

W § 31 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebne;j
wtlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera, pod rygorem niewazno$ci, pisemng umoweg o
budowg lokalu, ktora oprocz zobowigzan stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu, powinna zawierac:”.

W § 31 ust. 1 punkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,zobowigzanie 0S0by, ubiegajacej si¢ o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie”

W § 31 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wkiad
budowlany w wysokos$ci okreslonej w § 26 ust. 2 1 3 Statutu, na zasadach okre$lonych
w § 28 Statutu oraz w umowie o budowe lokalu. Obowigzana jest rowniez do sptaty
kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal, o ile Spdtdzielnia
zaciagneta kredyt na sfinansowanie kosztow budowy.

W § 31 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1,
powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wlasnosci lokalu, ktéra jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercoOw i podlega egzekucji. Nabycie tej
ekspektatywy obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgs¢ 1 staje
si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy. W
razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem w poczet cztonkow
poprzedniego nabywcy, zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

W § 31 ust. 6 termin ,,6 miesigcy” zmienia si¢ na ,,3 miesigcy”.

W § 32 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej
mowa w §31 ust. 1, na jego zadanie, odrebng wilasnos¢ lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Jezeli osoba, o ktorej mowa w §31 ust. 1 nie zglosi takiego Zzadania, ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu nastgpuje najpdzniej w terminie dwoch miesigcy od
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.
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48.
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50.
51,

52.

53.

54.
55.

56.

S57.

W § 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Ustanowienie odregbnej wihasnosci lokalu moze
nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo oso6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w
§31 ust. 1, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

W § 32 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Umowa 0 ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali
moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tagcznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. Wowczas wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci okresla ta umowa.

W § 35 uchyla sie ust. 5.

W § 36 ust. 1 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie: Na pisemne zadanie cztonka,
ktéremu przystuguje wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie szesciu miesigcy od daty
wplywu takiego zadania, lecz nie wczesdniej jak po uptywie jednego miesigca od daty
dokonania sptat z tytutu:.

§ 48 otrzymuje brzmienie: Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bgdacego wiascicielem lokalu,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym

prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatlu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 191 § 31.

6) $mierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej — z datg jej ustania,

7) w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 Ustawy.

W § 49 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

W § 49 dodaje si¢ ust. 4 o brzmieniu: Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni
wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu, bedacy podstawag uzyskania czionkostwa,
utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw
prawnych do lokali.

Uchyla si¢ §§ 50, 511 52.

Uchyla si¢ § 54.

W § 55 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na
jednego spadkobierce, powinien on przedstawi¢ Spoéidzielni postanowienie O
stwierdzeniu nabycia spadku.

W § 55 ust. 2 punkt 1 otrzymuje brzmienie: dokona¢ dziatu spadku wskazujacego,
ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wskazaé
osobe do przyjecia w poczet cztonkow, wzglednie —

§ 56 otrzymuje brzmienie: W razie $mierci czlonka w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu ekspektatywa
wlasnosci lokalu wraz z wniesionym wkladem budowlanym przechodzi na
spadkobiercow.

Uchyla sig¢ §§ 59, 60, 61, 621 63.

W § 65 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Wykorzystywanie lokalu uzytkowego na inne
cele, niezgodne z jego przeznaczeniem moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania przez
Spotdzielni¢ umowy najmu.

W § 66 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu uzytkowego maja zastosowanie postanowienia §§30 ust. 3, 33 ust. 2, 35, 38, 45
ust. 1, 2 i 3a, 46, 47, 55, 57 oraz 58 Statutu.

W §71 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika, z zastrzezeniem zapisow w § 11
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Statutu. Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

58. W § 72 ust. 1 uchyla si¢ punkt 17.

59. W § 76 ust. 4 uchyla si¢ zdanie drugie.

60. W § 79 dodaje si¢ ust. 4 0 brzmieniu: Nie mozna by¢ cztonkiem Komisji Rewizyjnej
dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

61. W § 81 ust. 1 uchyla si¢ punkt 15.

62. W § 85 uchyla si¢ ust. 3.

63. Ostatnie zdanie Statutu otrzymuje brzmienie: Niniejszy tekst statutu uwzglednia jego
zmiany wynikajace z uchwat Zebrania Przedstawicieli: nr 2/2004 z dnia 02.04.2004r.,
nr 11/2006 z dnia 08.06.2006r., nr 11/2007 z dnia 12.06.2007r., nr 13/2007 z dnia
22.11.2007r., uchwat Walnego Zgromadzenia: nr 11/2009 z dnia 18.06.2009r. nr 10 /
2013 z dnia 20 czerwca 2013r., nr 9/2016 z dnia 02.06.2016r. oraz nr 11/2018 z dnia
07 czerwca 2018r. i stanowi zatacznik do uchwaty nr 12/2018 z dnia 07 czerwca
2018r. w sprawie przyjecia jednolitego tekstu Statutu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwate sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach dla:
1) dla Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy Wydziat Gospodarczy — Krajowy Rejestr
Sadowy — 2 egz.,
2) Urze¢du Skarbowego w Pruszkowie — 1 egz.,
3) SMB,ZBIKOWSKA” w Piastowie — 1 egz.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

/=1 /-1
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