Spoétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
~ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 29.03.2018r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosci w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

W roku 2017 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2017r.
poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z
2001r. Nr 4, poz. 27, tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1222 z
poOzniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2013r., poz. 1892),

4.  Statut Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

S. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjng w dniu 19
sierpnia 2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29
czerwca 2006r., 24 maja 2007r. i 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach - czlonek zarzadu

Pelnomocnikiem zarzadu w okresie obejmujacym niniejsze sprawozdanie byla
P. Anna Kuzminska.

W roku 2017 Zarzad odbyl 20 protokolowanych posiedzen, podczas ktérych
podjeto 17 uchwat. Odbyto sie takze kilkadziesigt spotkan roboczych, z ktorych nie
sporzadzono protokolow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do
protokotéow mna posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw
organizacyjnych, czlonkowskich oraz kadrowych. Pozostale ustalenia zostaly
zaprotokotowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji sporzadzono zataczniki lub inne
dokumenty. W roku 2017 do Spéldzielni uchwatami Zarzadu przyjeto 4-ch nowych
cztonkow, a w 7-miu przypadkach podjeto uchwaty o ustaniu cztonkostwa. Zgodnie
z nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w roku 2017 do rejestru
czlonoéw wpisano dodatkowo osoby bedace wspotlmatzonkami czlonkéw (75 osob),
ktorym wspoélnie przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Jedno
czlonkostwo ustalo z powodu zgonu. Wg stanu na dzien 31.12.2017r. Spoétdzielnia
liczyta 245 czlonkow.

Zarzad opracowatl lacznie 10 projektéw uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2017 podpisano 15 umoéw obejmujacych: wynajem
powierzchni uzytkowych i reklamowych, prace remontowe i konserwacyjne.
Podpisano rowniez 2 umowy o dzielo w zakresie szkolenia bhp i obstugi
oprogramowania.
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W ramach dziatalnosci Zarzadu Spoéldzielni, w roku 2017 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:
1. Z wazniejszych prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: remont klatek schodowych, montaz
wezla  sanitarnego, wymiana skorodowanego wlazu do rewizji
kanalizacyjnej, naprawy obrébek blacharskich na dachu i przy kominach
naprawa potaci dachu nad I klatka schodowa, miejscowe naprawy tynku;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: naprawa elewacji przy 5-ciu
balkonach, odnowiono pomieszczenie kotlowni, wykonano drabinke p-poz
w VII klatce schodowej, czesciowa wymiana rynien i rur spustowych na
metalowe;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: remont 8-miu balkonéw od strony
zachodniej, naprawa czeSci potaci dachu od strony zachodniej,
uzupelnienie ocieplenia stropu na strychu, wykonano drabinki p-poz w
obu klatkach schodowych;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: remont 4-ch balkonéw od strony
zachodniej przynaleznych do lokali znajdujacych sie w II klatce schodowej,
w obrebie wyremontowanych balkonéw wymieniono rynny i rury spustowe
z plastikowych na metalowe, naprawy obrobek blacharskich, uzupelnienie
ocieplenia stropu na strychu, wykonano drabinki p-poz przy wszystkich
wylazach z klatek schodowych, miejscowe naprawy elewacji i tynku
mozaikowego;

e) czeSciowa wymiana lamp oSwietleniowych na terenie zamieszkania;

f) remont biura spoétdzielni;

g) przeglad i remont zabawek na placu zabaw dla dzieci.

2. W ramach robot naprawczych w kotlowniach i instalacjach CO i CW nie
objetych konserwacja wykonano:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14: wymiana zaworéw, ptukanie wezownic
w wymiennikach ciepta, czyszczenie instalacji CO, naprawa systemu
detekcji gazu, wymiana automatu palnikowego, wymiana silnika
wentylatora palnika gazowego kotta prawego;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26: wymiana naczynia przeponowego
REFLEX COOL, plukanie wezownic w wymiennikach ciepta, czyszczenie
instalacji CO, naprawa systemu detekcji gazu, przerébka instalacji CO i
wymiana uszkodzonych rozdzielaczy;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28: wymiana zaworow bezpieczenstwa,
zaworow podpionowych, plukanie wezownic w wymiennikach ciepla,
czyszczenie instalacji CO, naprawa systemu detekcji gazu, montaz
systemu powiadamiania o awariach GSM;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30: wymiana naczynia przeponowego
REFLEX COOL i plukanie wezownic w wymiennikach ciepta, wymiana
zaworow czyszczenie instalacji CO, naprawa systemu detekcji gazu,
montaz systemu powiadamiania o awariach GSM.

3. Wymiana uszkodzonych cieptomierzy w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 i

Zbikowskiej 30.

4. Naprawa zapadnietej studzienki kanalizacyjnej przy furtce od strony
wschodnie;.
5. Dokonano takze:

a) przegladow kottow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,

b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,

c) przegladow instalacji gazowych i przewodow kominowych,

d) rocznych przegladéw stanu technicznego wszystkich budynkow i budowli,

e) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,
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6.
7.

f) zalecenia pokontrolne wykonano lub zaplanowano na lata nastepne.
Zwolanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

W roku 2017 nie dokonano przeksztalcenia w prawo odrebnej wtasnosci
zadnego lokalu. Wszystkie potwierdzone wnioski o przeksztalcenie zostaly
zrealizowane w latach 2009 - 2014.

W zwiazku z przejSciem na emeryture i ograniczeniem zakresu dziatalnosci
zostala rozwigzana umowa o Swiadczenie ustug konserwacyjnych instalacji
gazowych, wodociggowych, centralnego ogrzewania i kanalizacji. Umowa z
nowym ustugodawca obowiazuje od dnia 01.01.2018r.

10.W zwiazku z informacja dotyczaca planowanej budowy tzw. ,malej obwodnicy

11

Piastowa” w ciagu ulic Zoétkiewskiego, Oginskiego i Barcewicza, a dalej na
terenie miasta Pruszkow, Prezes Zarzadu uczestniczyl we wszystkich
posiedzeniach sesji Rady Miasta Piastowa, na ktérych poruszany byt ten
temat, uczestniczyl réwniez w spotkaniach u P. Grzegorza Szuplewskiego
Burmistrza miasta Piastowa, w posiedzeniu Komisji Gospodarki i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Piastowa oraz w spotkaniu u P. Maksyma Golosia
Starosty Pruszkowskiego. Celem spotkan bylo przedstawienie obaw co
skutkéw wybudowania obwodnicy i zgloszenie protestu w imieniu
mieszkancow — nie tylko naszej Spotdzielni. Pod protestem zebrano ok. 250
podpisow mieszkancow naszej Spotdzielni. Lacznie z obszaréw przylegltych do
planowanej obwodnicy zebrano ok. 2 000 podpiséow. Zarzad w dniu
19.05.2017r. =zlozyl Staroscie powiatu pruszkowskiego pisemny protest
przeciwko budowie obwodnicy w planowanej jw. lokalizacji. W dniu
23.05.2017r. w wyniku szeroko zakrojonej akcji protestacyjnej Rada Miasta
Piastow podjeta uchwale o wycofaniu projektu z realizacji. W zwigzku z
podpisaniem przez Burmistrza miasta Piastowa P. Grzegorza Szuplewskiego
porozumienia w sprawie budowy wiaduktu nad torami w ciagu ulicy
Grunwaldzkiej oraz informacja o wszczeciu przez wojewode mazowieckiego
procedury nadzorczej w sprawie uchwaly podjetej w dniu 23.05.2017r. temat
byl ponownie poruszany podczas sesji Rady Miasta do konca 2017r. W lipcu
2017r. Zarzad postanowil o skierowaniu pisemnego protestu do Burmistrza
Miasta Piastowa. W zwiazku z ogloszeniem Planu sieci drég powiatowych
powiatu pruszkowskiego, Zarzad w ramach konsultacji spotecznych wypetnit
ankiete z propozycja wykreslenia zadania inwestycyjnego, zmieniajacego ulice
Barcewicza, Oginskiego i Zotkiewskiego w drogi powiatowe.

.W roku 2017 nie prowadzone bylo Zadne postepowanie sadowe, w ktorym
strong bylaby Spétdzielnia.

12.W jednym przypadku prowadzone bylo postepowania egzekucyjne rozpoczete

w latach poprzednich.

13.Na biezaco prowadzone byly analizy ponoszonych kosztéow eksploatacji. Od

roku 2014 nie dokonano zmian wysokosci oplat.

14.Dzieki konsekwentnie prowadzonym dzialaniom windykacyjnym, udzial

zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych pozostaje na podobnym do
poprzednich okreso6w na poziomie ok. 6% ogolnej kwoty naliczen w roku
2017. Wg stanu na dzien 31.12.2017r. zadluzenia wynosily 83 897,79 zi.
Wartos¢ ta nie obejmuje kwot zasadzonych i objetych komorniczym
postepowaniem egzekucyjnym. Bilans wszystkich rozliczen 2z tytulu
uzytkowania lokali wykazuje nadplate w kwocie 30 208,76 zl w tym
4 398,38 zl. stanowig niedoptaty z tytulu rozliczenia centralnego ogrzewania
za rok 2017. Wzrost zobowiazan mieszkancéow wynika przede wszystkim ze
wzrostu kosztow rozliczenia centralnego ogrzewania w stosunku do roku
2016 o kwote 44 489,67zt.
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15.Plan pracy =zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu
10.04.2017r. zostatl zrealizowany w catosci.

16.W roku 2017 dokonano 7-miu transakcji zbycia prawa do lokalu.

17.Na biezaco aktualizowano zapisy w prowadzonych przez Spoéldzielnie
rejestrach i ksiazkach obiektu budowlanego.

Omowienie wnioskow zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego
Zgromadzenia:

Podczas ostatnich Walnych Zgromadzen, ktore odbyty sie po 09.06.2011r. nie
zgloszono zadnych wnioskow. Wnioski zgloszone wczesniej zostaly zrealizowane lub
udzielono wyjasnien autorom wnioskow w przypadku nie przyjecia ich wnioskéw do
realizacji.

Podsumowanie

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowg do bilansu stanowig
integralng czesS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dziatalnosci
pozostalej wykazuje nadwyzke przychodéow nad kosztami w kwocie 260,06 zi,
natomiast wynik na gospodarce zasobami lokalowymi wykazuje nadwyzke
przychodow nad kosztami w kwocie 32 555,06 zt.

Zarzad proponuje nadwyzke przychodow mnad kosztami 2z pozostalej
dziatalnosci w kwocie 260,06 zl, przeznaczy¢ na zwickszenie funduszu zasobowego,
a nadwyzke przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami lokalowymi w
kwocie 32 555,06 zt przeznaczy¢ na pokrycie kosztow tej gospodarki w roku 2018.

Strona4z4



