STATUT

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWO-BUDOWLANEJ
,,ZBIKOWSKA” W PIASTOWIE

TEKST JEDNOLITY

Czerwiec 2016r.



I. Postanowienia wstepne

§1

1. Podstawg prawng dzialania Spotdzielni jest:

1)
2)

3)

ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (jednolity tekst Dz. U. z 2016r. poz.
21 z p6zniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz. U. z
2013r. poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami),

statut Spotdzielni.

2. Uzyte w statucie okres$lenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

,Statut” — oznacza statut Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ,,Zbikowska” w
Piastowie,
,,Spotdzielnia" — oznacza Spoldzielnie Mieszkaniowo — Budowlang ,,Zbikowska” w
Piastowie,
,»Prawo spoéldzielcze” — oznacza ustawg z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze
(jednolity tekst Dz. U. z 2016r. poz. 21 z pdzniejszymi zmianami),
,Ustawa” — oznacza ustaw¢ z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),
»,Mieszkaniec” — oznacza osobe zamieszkujaca osiedle spotdzielcze,
,»Wktad” — oznacza wktad budowlany,
,Czlonek” — oznacza cztonka Spotdzielni Mieszkaniowo - Budowlanej ,,Zbikowska”
w Piastowie, osobe fizyczng lub prawna,
,»Cztonek oczekujacy” — oznacza osob¢ oczekujaca na ustanowienie na jej rzecz
odrebnej whasnosci lokalu,
,,Lokal” — oznacza samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu
(np. uzytkowy), o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali (jednolity tekst Dz. U. z 2015r. poz. 1892),
»Spotdzielcze prawo do lokalu” — oznacza spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,
,,Lokal mieszkalny” — oznacza samodzielny lokal przeznaczony na cele mieszkaniowe
oraz wymienione w art. 2 ust. 2 Ustawy,
,Lokal uzytkowy” — oznacza lokal przeznaczony na: dziatalno$¢ handlowa, ustugi,
drobna wytworczos¢, cele kulturalne, dydaktyczno — wychowawcze, garazowanie,
»lokal zamienny” — oznacza lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy z dnia
21.01.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 z p6zniejszymi zmianami),
,»dom jednorodzinny” — dom wolnostojacy z jednym lokalem mieszkalnym lub czgsé
domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych; w domu jednorodzinnym moga znajdowac¢ si¢ lokale
uzytkowe; do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy dotyczace lokali.
,Pierwotne nabycie” — oznacza nabycie od Spoétdzielni wiasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnosci lokalu,
,Pochodne nabycie” — o0znacza nabycie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub odrgbnej wlasnosci lokalu na podstawie: dziedziczenia, zapisu, licytacji
oraz umow kupna — sprzedazy, zamiany, darowizny.
»Warto$¢ rynkowa” — oznacza warto$¢ okreslong na podstawie przepisow dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2015r. poz. 1774 z p6zniejszymi zmianami),
,,Ekspektatywa” — 0znacza roszczenie 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
,»Osoba bliska” — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz konkubent faktycznie pozostajacy we



wspdélnym pozyciu.

§2

Statut zostat uchwalony w trybie przewidzianym w art. 109 § 11 § 2 Prawo spotdzielcze.

I1. Postanowienia ogdlne

1.

2.

§3
Spotdzielnia nosi nazwe — ,,Spotdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana ,,Zbikowska” w
Piastowie”.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Piastow, pod adresem ul. Zbikowska 30, 05-820 Piastow.
§4

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)

wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

§6

Okreslony w § 5 Statutu przedmiot swojej dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

uchylony,

budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoé6w wlasnosci tych domoéw,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spétdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi nabyte na podstawie ustawy mienie
cztonkoéw Spoéldzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej
cztonkow, na podstawie umow zawartych z wilascicielami (wspotwtascicielami) takich
nieruchomosci,

wynajmowanie cztonkom — osobom fizycznym lub innym osobom fizycznym lokali
mieszkalnych,

wynajmowanie cztonkom lub innym osobom fizycznym i1 prawnym lokali uzytkowych,
zbywanie w drodze przetargéw wlasnosci lokali, o ktorych mowa w § 58 Statutu,

10) nabywanie potrzebnych jej gruntow na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
11) wydzierzawianie gruntow stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni lub bedacych w

1.
2.

wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni,

§7
Spoétdzielnia prowadzi swa dziatalno$¢ samodzielnie.
Dla realizacji okreslonego w § 4 Statutu celu i okreslonego w § 51 § 6 Statutu przedmiotu
swego dziatania Spoéidzielnia, w przypadkach gospodarczo i spolecznie uzasadnionych
moze, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia, podejmowa¢ wspolne zadania z
innymi podmiotami gospodarczymi we wszystkich formach przewidzianych przez prawo.



I11. Czlonkowie

w

§8
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.
Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna.
Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie
rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§9
Przyjecie osoby fizycznej lub osoby prawnej w poczet cztonkdéw powinno wynikaé z
mozliwos$ci uzyskania przez nig lokalu z zasobow Spotdzielni.
Mozliwos¢ uzyskania lokalu, z zastrzezeniem postanowien § 12 Statutu, oznacza:
- ze strony Spoldzielni — przystapienie do realizacji inwestycji mieszkaniowej,
- ze strony ubiegajacego si¢ o przystgpienie do Spotdzielni — dysponowanie srodkami
finansowymi na pokrycie wktadu budowlanego w wysokosci uchwalonej przez
Komisj¢ Rewizyjna.

§10

Liczba cztonkéw przyjetych do Spotdzielni powinna odpowiada¢ mozliwosci
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych w ramach programu inwestycyjnego
Spotdzielni.

Spotdzielnia podaje do publicznej wiadomosci o przystapieniu do realizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 o sposobie udzielania informacji dotyczacych warunkéw uzyskania
cztonkostwa.

Zglaszajace si¢ osoby spetniajace warunki statutowe Spotdzielnia przyjmuje w poczet
cztonkoéw w kolejnosci zgloszen.

§11

Przyjetym w poczet cztonkdw osobom nie posiadajacym pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie przyshuguje bierne prawo wyborcze.
W obradach Walnego Zgromadzenia mogg bra¢ udziat:

- osoby matloletnie — tylko przez swoich ustawowych przedstawicieli lub

ustanowionych opiekunow,

- osoby ubezwlasnowolnione — tylko przez ustanowionych opiekunow,

- 0soby prawne — tylko przez pelnomocnikow.
Pelnomocnik osoby prawnej nie moze reprezentowaé wigcej niz jednego cztonka.

§12

Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow:

1)
2)

3)

osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

osoby, ktorej w wyniku podzialu matzenskiego majatku wspolnego, dokonanego po
rozwodzie lub uniewaznieniu malzenstwa, przypadto prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
spotdzielcze prawo do lokalu,

osoby, ktora nabyta odrebng wtasnos¢ lokalu lub ekspektatywe odrgbnej wtasnosci lokalu
wzglednie wilasnosciowe prawo do lokalu w drodze: dziedziczenia, zapisu, licytacji,
umowy cywilno prawneyj,



4) osoby, ktora uzyskata przydziat na lokal wybudowany w ramach inwestycji okreslonej w
punkcie 9 zalacznika nr 2 do uchwaly Zebrania Przedstawicieli Spoldzielni
Mieszkaniowe] w Piastowie nr 9 z dnia 28 czerwca 2003r. pod nazwg: ,,Plan podziatu
sktadnikéw majatkowych oraz praw i zobowigzan pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Piastowie i Spotdzielnia Mieszkaniowo — Budowlang ,,Zbikowska”. w Piastowie”.

§13
Cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej w Piastowie, ktorzy na mocy Uchwal Zebrania
Przedstawicieli tej Spotdzielni nr 4 z dnia 12 kwietnia 2003r. i nr 9 z dnia 28 czerwca 2003
roku przechodza do Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,Zbikowska” w Piastowie, staja
si¢ cztonkami Spoétdzielni z dniem wpisania do rejestru sgdowego.

§ 14
Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni w dacie jej rejestracji, nabywaja cztonkostwo
Spotdzielni z chwilg przyjecia ich do Spotdzielni na warunkach okreslonych w § 8, § 9, § 10 1
§ 12 Statutu oraz pod warunkiem ztozenia deklaracji cztonkowskiej, a w przypadkach
okreslonych w § 12 Statutu — réwniez pod warunkiem udokumentowania tytutu do roszczen o
przyjecie w poczet cztonkow.

§15

1. Deklaracja cztonkowska musi by¢, pod rygorem niewaznosci, ztozona w formie pisemne;.
Powinna ona zawiera¢ nastepujace dane: imi¢, nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatow,
dane dotyczace wktadow, informacje o jaki lokal (mieszkalny czy uzytkowy) ubiega si¢
zainteresowana osoba oraz jej podpis.

2. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§16
W deklaracji cztonkowskiej lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zlozonym w obecnosci
pracownika Spoétdzielni cztonek moze wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po
jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

§17
Przyje¢ w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad w terminie jednego miesigca od daty zlozenia
deklaracji czlonkowskie;.

§18

1. O tresci uchwaty, o ktorej mowa w § 17 Statutu Zarzad powiadamia osobe zainteresowang
pisemnie w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

2. W razie podjecia uchwaly zawierajacej odmowe¢ przyjecia w poczet czionkow, w
zawiadomieniu nalezy poda¢ jej faktyczne i prawne uzasadnienie oraz pouczenie o
przystugujacych srodkach odwotawczych, o terminie do wniesienia odwolania oraz o
skutkach nie wniesienia odwotania.

3. Termin do wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu zawierajacej odmowe przyjecia w
poczet cztonkdw wynosi 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

4. Odwotanie od uchwaty Zarzadu zawierajacej odmoweg przyjecia w poczet cztonkow
rozpoznaje Komisja Rewizyjna w terminie 2 miesiecy od daty wptywu odwotania.

5. Spoéldzielnia obowigzana jest doreczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaly Komis;ji
Rewizyjnej wraz z jej faktycznym i prawnym uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej
podjecia.

6. Uchwata Komisji Rewizyjnej jest ostateczna.



§19

Z czlonkiem przyjetym do Spoéldzielni w zwigzku z rozpoczynaniem realizacji nowych
inwestycji Zarzad obowigzany jest zawrze¢ umowe o budowe lokalu na zasadach prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu.

=

§20
Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow.
Whpis do rejestru cztonkdéw powinien by¢ dokonany w terminie 7 dni od daty przyjecia w
poczet cztonkdéw uwidocznionej na deklaracji cztonkowskiej.
Rejestr cztonkdow powinien zawiera¢ nastgpujace dane: nazwisko, imi¢ czlonka, miejsce
zamieszkania (nazwg i siedzibe osoby prawnej), dane dotyczace wysokoséci wniesionego
wpisowego, wysokosci zadeklarowanych 1 wniesionych udziatléw, wysokosci wniesionych
wktadow, tytulu i wartosci zobowigzan wobec Spoétdzielni, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet cztonkéw, numer wynikajacy z rejestru uméw, date wypowiedzenia
cztonkostwa, date¢ ustania cztonkostwa.

IV. Prawa i obowiazki czlonkow

1.

§21
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w § 11
Statutu,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania jej organom wnioskow
zwigzanych z dziatalnos$cig Spotdzielni,

3) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad
okreslonych spraw, na warunkach przewidzianych w § 73 ust. 3 1 ust. 5 Statutu,

5) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
spotdzielni, protokotéw obrad organow spodtdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych, umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi;
koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéow, z wyjatkiem statutu i
regulamindw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

6) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spoétdzielni wnioskoéw
dotyczacych jej dziatalnosci,

7) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu, w trybie art. 42 § 2 Prawa
Spoéidzielczego,

8) prawo odwotlywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od podjetych
uchwatl w jego sprawach, w terminie okreslonym w Statucie,

9) prawo zaskarzania do sadu uchwatl organéw Spoétdzielni podjetych w jego sprawach
przy zachowaniu wymogow, Wynikajacych z art. 32 Prawa spotdzielczego oraz z art.
4 ust. 8 Ustawy,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczen
og6lnego uzytku i wspdlnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem,

11) prawo zadania przeksztatcenia w odrebng wilasnos$¢ lokalu, do ktérego przystuguje
mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub do przeksztatcenia uprawnien
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu wg art. 17" ust. 1 Ustawy,

12) prawo zaskarzenia do sagdu wysokosci zmiany opfat,

13) prawo udzialu w nadwyzce bilansowej,

14) prawo do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

-6-



trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1

przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na

pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni

do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw,

2) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej i
zmianie adresu zamieszkania,

3) dbac o dobro i rozwdj spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

4) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

5) wnies¢ w przypisanym terminie wklad budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o cztonkostwo
na podstawie § 12 pkt. od 1) do 4) Statutu,

6) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw eksploatacji okreslonych w § 45 Statutu,

7) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali oraz inne nalezno$ci Spotdzielni,

8) powiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianach co do ilo$ci 0os6b zamieszkujacych w jego
lokalu,

9) uczestniczy¢ w stratach Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

10) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

11) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

12) na zadanie os6b upowaznionych przez Spotdzielni¢, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu, zezwoli¢ na wstep do uzytkowanego lokalu ilekro¢ jest to niezbedne dla
usunigcia awarii, dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

13) przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na zadanie i koszt Spotdzielni oraz na warunkach
okreslonych w art. 6" ust. 6 ustawy, jezeli wymaga tego rodzaj remontu budynku.

Prawa 1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spoldzielni sa dla wszystkich cztonkow

rowne.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,

Spoétdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu

terminu.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§22
Whnioski cztonkéw kierowane do Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a
Spotdzielnia powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie |1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana — w terminie 2-ch miesiecy od daty wptywu.
Przy zatatwianiu przez Zarzad spraw, o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 18 Statutu.
W sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielniag, w ktorych kompetencje w pierwszej
instancji przystuguja Komisji Rewizyjnej, organ ten powinien rozpozna¢ sprawe w
terminie 3 miesiecy od daty wptywu, a Spotdzielnia zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi
odpis uchwaty Komisji Rewizyjnej wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej
podjecia, z pouczeniem o przystugujacych srodkach odwotawczych oraz o skutkach nie
whniesienia odwotlania.



Odwotanie od uchwaly Komisji Rewizyjnej podjetej w pierwszej instancji w sprawie
migdzy cztonkiem a Spotdzielnia, wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od daty jej doreczenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed datg jego zwolania.
Cztonkowi przystuguje prawo uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia przy
rozpatrywaniu odwotania oraz prawo popierac je i skladnia wyjasnien.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna, a jej odpis wraz z faktycznym i prawnym uzasadnieniem Spoéidzielnia dorecza
cztonkowi w terminie 14 dni od daty podjecia.

W  przypadku  wniesienia  przez  czlonka  odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

W przypadku  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§23

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu w
sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy,
odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami, a odwolanie wniesione zostato
niezwlocznie po ustaniu przeszkody.

V1. Wpisowe, udzialy i wklady

oo

~

§24
Wysokos¢ wpisowego wynosi 450 zt., a udzial wynosi 600,- zt. z zastrzezeniem wyjatku
wg § 12, ust. 1 14 Statutu.
W przypadku jak w § 12, ust. 1 i 4 Statutu wpisowe wynosi 1/10, a udziat w wysokos$ci
1/5 kwot wedlug postanowien ust. 1.
Cztonek Spoétdzielni bedacy osobg fizyczna obowigzany jest zadeklarowac:
1) co najmniej 1 udziat, gdy ubiega si¢ o lokal mieszkalny wzglgdnie lokal uzytkowy
stanowiacy garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu,
2) co najmniej 3 udziaty, gdy ubiega si¢ o inny lokal uzytkowy.
Cztonek Spoétdzielni bedacy osobg prawna obowigzany jest zadeklarowac:
1) co najmniej 5 udzialow, gdy ubiega si¢ o lokal mieszkalny wzglgdnie lokal uzytkowy
stanowigcy garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym,
2) co najmniej 10 udzialow gdy ubiega si¢ o inny lokal uzytkowy.
Udzialy nie podlegaja kumulacji, co oznacza, Ze pobierane sa odrgbnie od kazdego prawa.
Wpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek obowigzany jest wplaci¢ Spotdzielni w
terminie 1 miesigca od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie
zaptacenie w tym terminie wpisowego lub udzialow moze spowodowaé wykreslenie z
rejestru cztonkow.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Zwrot udzialéw nastepuje w terminie 1 miesigca od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, ze udziaty
nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat. Zwrotu udziatéw dokonuje si¢ jednorazowo w
formie pieni¢zne;.
W razie $mierci czlonka Spoétdzielnia wyptaca udziaty osobie wskazanej w deklaracji lub
w osobnym pisemnym oswiadczeniu, a w przypadku braku takiego wskazania —
spadkobiercom.

10. Uchylony.



A. Postanowienia ogélne dotyczace wkladow

§25
W zaleznosci od rodzaju prawa do lokalu o jaki ubiega si¢ czlonek, obowigzany jest on do
whniesienia wktadu budowlanego na lokal o statusie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu lub na lokal o statusie prawa odrgbnej wtasnosci.

§26

1. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy lokalu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. | rozumie si¢ czg$¢ kosztéw zadania
inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal.

3. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na pokrycie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§27

1. Wkiad budowlany cztonek powinien wplaca¢ na warunkach okreslonych w umowie o
budowe lokalu.

2. Umowne zobowigzania czlonka w zakresie finansowania kosztoéw budowy lokalu, a w
szczegolnosci wstepna wysoko$¢ kosztow budowy oraz ilos¢ 1 wysoko$¢ poszczegdlnych
rat okresla Zarzad.

3. Przy podejmowaniu uchwal w sprawach, o ktéorych mowa w ust. 1, o ile zostat
zaciggnigty przez Spoldzielni¢ kredyt na dana budowe, Zarzad bierze pod uwage
warunki  wynikajagce z umowy kredytowej, w ramach ktorej jest realizowane
finansowanie kosztow tej budowy oraz postanowienia §26 ust. 3 Statutu.

Uchylony.

B. Wklady na lokale z nowych inwestycji.

§28
1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji Komisja Rewizyjna uchwala zasady
ustalania 1 wnoszenia wktadoéw oraz rozliczania kosztow budowy.
2. Koszt budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie — przy zawieraniu uméw o budowe lokali, w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow,
2) ostatecznie - przy koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

C. Wklady na lokale uzywane

§29

1. Wkiad budowlany na lokal, do ktérego wygasto prawo innej osoby, cztonek wnosi w
wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej, wedlug zasad okreSlonych w
ust. 21 3.

2. Wkiad budowlany lub jego wniesiona czg¢s¢ przez poprzedniego czlonka podlega
waloryzacji wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie¢
dhlugu obcigzajacego bytego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

3. Jezeli miedzy datg wygasnigcia prawa do lokalu, a datg ustanowienia nowego prawa do
tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowe;j lokalu.



4.

Niezaleznie od obowigzkoéw finansowych wynikajacych z postanowien ust. 1 — 3,
cztonek zobowigzany jest wobec Spotdzielni do sptaty dtugu obcigzajacego poprzednika
z tytulu przypadajacej na lokal czg$ci zaciagnigtego przez Spoéidzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

Uchwata Zarzadu w sprawie okreslenia wysokosci wktadu budowlanego powinna by¢
dorgczona zainteresowanemu cztonkowi na pismie.

Zarzad Spoéldzielni moze, na uzasadniony wniosek cztonka, roztozy¢ na okres do 3 lat
sptate wktadu budowlanego na miesigczne raty. W razie uchybienia terminu platnosci
poszczegbdlnych rat Spotdzielnia uprawniona jest do pobierania ustawowych odsetek w
wysokosciach obowigzujacych za okresy zwtoki.

VII. Tytul prawny do lokalu — postanowienia ogdélne

1.

4.

§30
Cztonkowi Spoétdzielni moze przystugiwac:
1) prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
2) spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) prawo najmu lokalu.
Odrebna wlasno$¢ lokalu cztonek Spotdzielni moze uzyskac¢ poprzez:
1) pierwotne nabycie, o ktorym mowa w § 311 § 32 Statutu,
2) pochodne nabycie, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 16) Statutu,
3) przeksztalcenie spotdzielczego prawa do lokalu w odrebng wiasnosé lokalu, wedlug
postanowien § 36 1 § 37 Statutu.
Czlonkowie Spotdzielni zachowuja wlasnosciowe prawa do lokali nabyte w drodze
przydziatow wydanych przed data podzialu przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa w
Piastowie. Nabycie po tej dacie omawianego prawa nastepuje W drodze nabycia
pochodnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 16) Statutu.
Najem lokali okreslaja postanowienia § 67 1 § 68 Statutu.

VIII. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

1.

§31

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoldzielnia

zawiera, pod rygorem niewaznosci, pisemng umowe o budowe lokalu, ktéra oprocz

zobowigzan stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okre§lonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) warunki wypowiedzenia.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad

budowlany w wysokos$ci okreslonej w § 26 ust. 2 1 3 Statutu, na zasadach okreslonych w

§ 28 Statutu oraz w umowie o budowe lokalu. Obowigzany jest on rdwniez do splaty

kredytu wraz z odsetkami w czeg$ci przypadajacej na jego lokal, o ile Spoéidzielnia

zaciggneta kredyt na sfinansowanie kosztow budowy.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. |, powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu, ktéra jest
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zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czeg$cig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Nabycie tej ekspektatywy obejmuje rowniez
wniesiony wktad budowlany albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet cztonkoéw nabywcey lub spadkobiercy. W razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem w poczet czionkéw poprzedniego nabywcy, zbycie to staje si¢
skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Umowa zbycia
ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Postanowienia ust. 4
stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa o budowe lokalu moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron na 3 miesigce
naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig
inaczej, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu gdy cztonek lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkow
finansowych umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspoélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa, albo powaznie utrudniona.
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§32
Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka, na jego zadanie, odrgbng wlasnos¢ lokalu w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu. Jezeli czlonek nie zglosi takiego Zzadania, ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu nastepuje najpdzniej w terminie trzech miesigcy od uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkow albo
wskazanych przez cztonka Spoéidzielni oséb, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. Wowczas wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci okresla ta umowa.
uchylony.
Zapisy § 31 i § 32 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

IX. Spoldzielcze prawo do lokalu

§33
Spoétdzielczym prawem do lokalu jest wtasnosciowe prawo do lokalu.
Spotdzielcze prawo do lokalu uprawnia cztonka do uzywania lokalu przez czas
nieoznaczony, zgodnie z jego przeznaczeniem. Ponadto spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu posiada wtasciwosci okreslone w § 35 ust. 1 Statutu.

§34
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspoélnie

A. Postanowienia ogolne
1.
2.
1.
malzonkom.
2. Uchylony.
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B. Wiasnosciowe prawo do lokalu
§35

1.1. Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

1.2. uchylony.

1.3.  uchylony.

1.4. uchylony.

1.5. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

1.6. uchylony.

1.7. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopodki
prawo to nie wygasto, zbycie samego wktadu jest niewazne.

1.8. uchylony.

1.9. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu lecz na warunkach okreslonych w art. 17 ust. 6 ustawy.

1.10. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu wszelkie zadtuzenia cztonka wobec

Spotdzielni zwigzane z tym lokalem staja si¢ natychmiast wymagalne. Rygor ten nie
dotyczy zbycia w drodze darowizny wlasnosciowego prawa do lokalu na rzecz
cztonkdw rodziny: zstgpnych, wstepnych lub matzonka.

2. Uchylony.

3.1. uchylony.
3.2. uchylony.
3.3. uchylony.
4.1. uchylony.
4.2. uchylony.
4.3. uchylony.
5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie roznica pomiedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek albo osoba nie begdgca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Spoétdzielnia obowigzana jest prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Postanowienia ust. 1 — 6 niniejszego paragrafu oraz § 42 Statutu stosuje si¢ odpowiednio
do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

C. Przeksztalcenie spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu

§36
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoéidzielni, ktorym
przystuguje witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie sze$ciu miesigcy od daty wplywu
takiego zadania, lecz nie wczesniej jak po uptywie jednego miesiagca od daty dokonania
sptat z tytutu:

1. przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoéidzielni
wraz z odsetkami,
uchylony,
uchylony
zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 45 Statutu.
pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,

e b.w!v
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ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspdiwtasnosci
tego garazu, na warunkach okreslonych w ust. 1, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne. Koszty ustanowienia odrebnej
wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnos¢ osob, o ktorych
mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgéciach te osoby.

§37

1. Terminy okreslone w § 36 Statutu obowigzuja Spotdzielni¢ od dat uprawomocnienia
podejmowanych przez Zarzad uchwat w sprawach okreslenia przedmiotu odrebnej
wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, zgodnie z art. 42 i 43 Ustawy.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osoby wymienione w § 36
Statutu, na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu zgodnie z
art. 17" ust. 2 i 3 oraz art.17"° ust. 2 Ustawy.

X. Zamiana lokali.

§38
Zamiany lokali o statusie wlasno$ciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
realizowane sg przez zainteresowane strony w ramach uméw cywilno prawnych,
zawieranych w formie aktéw notarialnych.

§39
Zamian lokali mieszkalnych Spoéldzielnia moze dokonywac przez zaproponowanie i
umozliwienie czlonkom Spoétdzielni zamiane lokali mieszkalnych pomigdzy soba.

§40
Warunkiem umozliwienia przez Spoéldzielni¢ zamiany lokali mieszkalnych jest sptacenie
przez cztonkdéw wszelkich zadtuzen zwigzanych z zamienianymi lokalami.

§41
1. Kompetencje w sprawie zamiany mieszkan przystuguja Zarzadowi.
2. Postanowienia § 18 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

XI. Uzywanie lokali

§42

1. Lokale powinny by¢ uzywane przez czlonkéw zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 2 pkt. 11) i 12) Statutu.

2. Za zgoda Spoldzielni czlonek Spoétdzielni moze w lokalu mieszkalnym wykonywac
czynnosci zawodowe, jezeli nie sg one ucigzliwe dla innych mieszkancow 1 nie naruszajg
substancji budynku. Postanowienia § 18 Statutu stosuje si¢ odpowiednio. W razie
podjecia w lokalu mieszkalnym dziatalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia moze obcigzy¢
cztonka zwigkszonymi z tego powodu kosztami eksploatacji wyliczonymi z
uwzglednieniem zwigkszonej intensywnosci uzytkowania oraz zwigkszonymi kosztami
za ustugi komunalne.

§43
1. Wynajmowanie przez cztonka lub oddawanie przez niego w bezptatne uzywanie catosci
wzglednie czgsci lokalu o statusie spotdzielczego prawa do lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
2. Zgody Spotdzielni wymaga wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o
ktorym mowa w ust. 1, jezeli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z tego
lokalu lub ze zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
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Do uchwat Zarzadu podejmowanych w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio postanowienia § 18 Statutu.

Czlonek zobowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu wzglednie jego czgsci, jezeli
miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni.

§44

Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow jak
réwniez obowiazki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin porzadku domowego uchwalony przez Komisj¢ Rewizyjna.

W przypadku dlugotrwatych zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w §45 ust 1 — 4,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Komisji Rewizyjnej moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

XII. Oplaty za uzywanie lokali

1.

3a.

5.1.

§45
Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w cz¢éciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.
Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych,
W tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, wnoszg oplaty, o ktorych mowa w ust. .
Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.
Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 100 ust. 1 i ust. 2
Statutu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem § 100 ust. 1 i ust. 2
statutu.
Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
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lokalu.

5.2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 5.1 ogranicza si¢ do wysokos$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub korzystania z lokalu.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali 1 podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu
nieczysto$ci, eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz
remontowy spotdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnych, o ktorych mowa w ust. 3
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
lacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku, bagdz w budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

8. Do =zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow, o ktorych mowa w ustepach
poprzedzajacych, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) sptlaty kredytow zaciggnigtych przez Spotdzielni¢ wraz z odsetkami,

2) koszty okreslenia przez Spoétdzielnie¢ przedmiotu odrgbnej  wlasnosci
poszczeg6lnych lokali,

3) koszty wycen rzeczoznawcow.

9. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz ich rzecz prawa
odrgbnej wiasnos$ci lokalu sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw budowy
przez wnoszenie wkladéw budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1,21 3.

10. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje 1 rozliczenie
przychodow 1 kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 3a 1 4.

11. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow i
wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy. Ewidencja wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

12. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§46

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 45 Statutu jest ustalana na podstawie planu
koszow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianymi do ponoszenia w danym
roku w skali wyodregbnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegdtowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalany
przez Komisj¢ Rewizyjng. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczeg6élnych rodzajow kosztow
(zespotu nieruchomosci, jednej nieruchomosci),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(I m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkujacych lokal, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) uwzglednienie mozliwosci zréznicowania obcigzen poszczegélnych lokali w
zalezno$ci od ich funkcji,

4) zasady przyznawania bonifikat w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

3. Rodznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
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przez Spoéidzielni¢ na podstawie §6 punkty 4 — 6, a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 45 ust. 1, 2, 3, 3a i1 4 Statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

§47
Optaty, o ktorych mowa w § 45 ust. 1 — 4 Statutu powinny by¢ dokonywane do dnia 15-
go kazdego miesigca za miesigc biezacy, a przez emerytow i rencistow — do ostatniego
dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy. Za datg zaptaty uwaza si¢ date zaksiegowania
srodkow na rachunku bankowym Spoétdzielni.
Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka i jego rodzing. W przypadku
pochodnego nabycia — powstaje w dniu nastepujacym po dacie, w ktorej ustal ten
obowiazek poprzednika, od ktorego lub po kim osoba zobowigzana do optat uzyskata
spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wtasnos¢ lokalu.
Od nie wptacanych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 45 Statutu, Spotdzielnia
moze pobiera¢ odsetki ustawowe w wysokosciach obowigzujacych w okresach zwloki.
Czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielni posiadajacy
tytuty prawne do lokali oraz najemcy nie moga potragca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.
O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 45 ust. 1 — 4 Statutu co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5a. W przypadku zmiany wysokos$ci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,

w szczegolno$ci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci
ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 45 ust. 1
— 4 Statutu co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie bedacy czionkami
Spoétdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

XIII. Ustanie czlonkostwa

§48

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

wystapienia cztonka,
wykreslenia cztonka,
wykluczenia cztonka,
$mierci osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej — z datg jej ustania.

§49
Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po miesigcu, w ktorym ztozyt on wypowiedzenie.
Za date ustania cztonkostwa poprzez wystgpienie ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny
dzien po uptywie okresu wypowiedzenia. Spotdzielnia obowigzana jest powiadomic
pisemnie bytego czlonka o dacie ustania jego cztonkostwa.
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§50

Wykreslenie cztonka moze nastapi¢ z powodu nie wykonania przez niego obowigzkoéw
statutowych z przyczyn nie zawinionych, a w szczegdlnosci gdy cztonek:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

1a.

nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatow,

utracit prawo do lokalu na skutek uchwaty wtasciwych organéw Spoétdzielni,

utracil prawo do lokalu w wyniku postepowania egzekucyjnego,

zbyl whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, a nie wystapit
ze Spotdzielni za wypowiedzeniem w ciaggu 3-ch miesi¢cy od daty zbycia prawa, jesli
jego cztonkostwo w Spoétdzielni zwigzane jest wytgcznie ze zbytym prawem,

nie wystapil ze Spotdzielni, a w wyniku podziatu majatku wspolnego bylych matzonkow
dokonanego po rozwodzie lub uniewaznieniu malzenstwa, odrgbna wtasnos$¢ lokalu lub
spotdzielcze prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka,

zrezygnowal z ubiegania si¢ o budowe¢ lokalu i wystapil o zwrot przez Spotdzielni¢
wniesionego wktadu, a nie wypowiedziat cztonkostwa,

odmoéwil zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu.

§51

Wykluczenie cztonka ze Spoldzielni moze nastapi¢, gdy z jego winy umys$lnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczego6lnosci, gdy cztonek:

1) dziata na szkod¢ Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw

Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
6) uzywa lokal na cele niezgodne z jego przeznaczeniem.

§52
Uchwate o wykluczeniu cztonka lub wykresleniu z rejestru cztonkéw podejmuje
Komisja Rewizyjna. Na posiedzeniu, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa wykluczenia
lub wykreslenia Komisja Rewizyjna powinna wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego
cztonka. Jezeli cztonek nie przybedzie Komisja Rewizyjna moze rozpatrywa¢ wniosek
bez jego udziatu, jezeli stwierdzi ze zostat on prawidlowo powiadomiony na 7 dni przed
posiedzeniem Komisji Rewizyjnej.
W przypadku braku mozliwosci skutecznego powiadomienia Cztonka Spotdzielni o
terminie rozpatrywania wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 oraz uptywu 37 miesiecy od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym nastgpito zbycie prawa do
lokalu, o ktérym mowa w § 50 punkt 4 Statutu, Komisja Rewizyjna moze podjaé
uchwat¢ o wykres$leniu z rejestru cztonkéw, bez koniecznosci powiadamiania cztonka
Spoétdzielni o rozpatrywaniu wniosku o jego wykreslenie.
Komisja Rewizyjna o podjetej] uchwale w sprawie wykreslenia albo wykluczenia z
wylaczeniem przypadku, o ktorym mowa w § 52 ust. 1la, ma obowigzek zawiadomié
cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze spotdzielni
wedlug wymogéw okreslonych w §22 wust. 3 Statutu. Uzasadnienie powinno w
szczegblnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowata si¢ Komisja Rewizyjna uznajac,
ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia, o ktorych
mowa w §50 1 w §51 ust. 2 Statutu.
Czlonkowi, ktorego dotyczy uchwata Komisji Rewizyjnej o wykluczeniu lub
wykresleniu przystuguja:
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1.

2.

1) uprawnienia przewidziane w §22 ust. 4 Statutu,

2) prawo zaskarzenia uchwaty do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia dor¢czenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; zapisy, o ktorych mowa w §76 Statutu stosuje
si¢ odpowiednio.

W sprawach, o ktorych mowa w tym paragrafie rozpoznawanych w trybie odwolawczym
przez Walne Zgromadzenie stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 22 ust. 51 § 23

Statutu.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sagdu uchwaly Komisji Rewizyjnej, o ktorym
mowa w § 52 ust. 3 pkt 2), biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdznie;j
rozpatrzone.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Komisji
Rewizyjnej, chyba ze cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od
uchwaty Komisji Rewizyjnej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia, jezeli
termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Komisji
Rewizyjnej,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaty Komisji
Rewizyjnej albo Walnego Zgromadzenia.

§53
Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢.
Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

XIV. Skutki ustania czlonkostwa

A.

Wrygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

N

§54
Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa z uptywem 6 miesiecy od dnia
ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ cztonka, chyba ze czlonek przed
uptywem tego terminu dokona zbycia prawa, a jeden z nabywcoéw zlozy deklaracje
cztonkowska. W tym przypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjecia tej osoby w
poczet cztonkéw Spotdzielni stanie si¢ ostateczna, a od dnia ustania czilonkostwa
uplynelo 6 miesigcy. Nabywca moze w ciggu 3 miesiecy od dnia dorgczenia mu
zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spoéldzielni, wystapi¢ do sadu o nakazanie
przyjecia go w poczet cztonkow Spoldzielni.
uchylony.
W razie wykluczenia lub wykreslenia czlonka termin 6 miesigcy, o ktorym mowa w
ust. 1 biegnie od dnia, w ktorym uchwata o pozbawieniu czlonkostwa stala si¢ ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§55
Jezeli whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku 1 zlozy¢
deklaracje cztonkowska, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni.
Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow moga oni w
terminie 1 roku od daty zgonu cztonka:
1) dokona¢ dzialu spadku wskazujacego, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze
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wlasno$ciowe prawo do lokalu lub wskaza¢ osobg do przyjecia w poczet cztonkow,
a osoba ta powinna ztozy¢ deklaracje cztonkowska, wzglednie —

2) wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
przedstawiciela wyznacza sad. Pelnomocnik uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.

B. Pozostale skutki ustania czlonkostwa

§56
W razie $mierci cztonka w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu
ekspektatywa wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu wraz z
wniesionym wktadem budowlanym przechodzi na spadkobiercow.

§57
1. W ciaggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasniecia tytutu prawnego
do lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 12) Statutu.

§58
Lokale wolne pod wzgledem fizycznym i1 prawnym, na ktore zostala ustanowiona odrgbna
wlasnos¢ Spoétdzielni i zatozone ksiegi wieczyste moga by¢ zbywane przez Spoldzielni¢ na
rzecz osO6b wyltonionych w drodze przetargu, pod warunkiem uzyskania przez Walne
Zgromadzenie zgody na zbycie nieruchomosci.

§59
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu nie zbyte przez bytego cztonka w terminie okreslonym w
§54 ust. 1 Statutu nie wygasa, jezeli jest obcigzone hipoteka, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.
2. Wlasnosciowe prawo nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy od daty jego nabycia. Postanowienia § 12 pkt. 3)
oraz § 34 ust.1 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

C. Rozliczenie z tytulu udzialéw., wkladéw i réwnowartosci spoldzielczeso prawa do
lokalu

§60

1. W razie wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu osobom uprawnionym przystuguje,
po potraceniu nalezno$ci przypadajacych Spotdzielni, zwrot kwot wptaconych tytutem
udziatow oraz na zasadach okre§lonych w § 61 Statutu w przypadku wtasnosciowego
prawa do lokalu — zwrot rownowarto$ci rynkowej tego prawa,

2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem spotdzielczego prawa do lokalu osobom
uprawnionym przystuguje zwrot wniesionego wktadu lub jego wniesionej czesci
zwaloryzowane wedtug zasad okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
osobom uprawnionym przystuguje zwrot wniesionego wkladu budowlanego lub jego
whniesionej czgsci zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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§61

1. Spéidzielnia dokonuje na rzecz osob uprawnionych zwrotu kwot naleznych z tytutow, o

ktérych mowa w § 60 ust. 1, 2 i 3 Statutu po potraceniu nie wniesionej przez osobe,
ktérej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czgsci wkiadu
budowlanego wraz z odsetkami od nieterminowych wplat, a w przypadku, gdy nie zostat
splacony kredyt zaciagnig¢ty przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — réwniez po potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka, Spotdzielnia
w rozliczeniu dokonuje potracenia do wysokosci obcigzenia hipotecznego.

Przystugujaca uprawnionym kwota z tytutu jak w § 60 Statutu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w
trybie przetargu.

§62

Rozliczenie z osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:

1) z tytulu udzialdéw — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego
roku, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni z zastrzezeniem § 24 ust. 8,

2) z tytulu wktadu budowlanego zwigzanego z wlasno$ciowym prawem do lokalu — na
dzien wygasniecia tego prawa,

3) z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego jezeli jeszcze nie nastgpito
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu —
na dzien ustania cztonkostwa.

§63
Wyptata kwot naleznych osobom uprawnionym powinna by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatbw — w terminie 1 miesigca od dnia zatwierdzenia rocznego

sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytulu wkladu budowlanego zwigzanego z wilasnosciowym prawem do lokalu, z
zastrzezeniem ust. 2 — nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesigcy od przedstawienia Spotdzielni postanowienia o stwierdzeniu
nabycia spadku,

3) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu budowlanego — w ciggu 3 miesiecy od
dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac¢ si¢ wyptaty naleznosci wymienionych

w ust. 1 pkt. 2) przed uptywem | miesigca od dnia oproznienia lokalu przez wszystkie
zamieszkale w tym lokalu osoby.

XV. Lokale uzvtkowe

§64

Lokale uzytkowe moga stanowi¢ przedmiot:

N

wlasnosciowego prawa do lokalu,

prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

umow najmu, zawieranych przez Spoldzielni¢ z jej cztonkami wzglednie z innymi
osobami fizycznymi lub prawnymi.

§65
Z zastrzezeniem ust. 2 lokale uzytkowe mogg by¢ uzywane wytacznie na cele okreslone
w § 1 ust. 2 pkt. 12) Statutu.
Zmiana przeznaczenia lokalu uzytkowego wymaga zgody Zarzadu.
Wykorzystywanie lokalu uzytkowego na inne cele, niezgodne z jego przeznaczeniem
moze stanowi¢ podstawe wykluczenia cztonka ze Spétdzielni (§51 ust. 2 pkt. 6) Statutu)
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lub rozwigzania przez Spotdzielni¢ umowy najmu.

§66

1. Do spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego maja zastosowanie
postanowienia §§30 ust. 3, 33 ust. 2, 35, 38, 45 ust. 1, 21 3a, 46, 47, 54, 55, 57 — 59, 60
ust. I, 62 oraz 63 Statutu.

2. Do wustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu wuzytkowego maja zastosowanie
postanowienia §§ 31, 32, 36 i 37 Statutu.

3. Do uméw najmu lokali uzytkowych maja zastosowanie postanowienia §§ 67 i 68
Statutu.

XVI. Najem lokali

§67
1. Spoéidzielnia moze na podstawie umow najmu zawieranych na czas nieoznaczony lub
0znaczony:
a) lokale mieszkalne wynajmowac cztonkom — osobom fizycznym lub innym osobom
fizycznym,
b) lokale uzytkowe wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom fizycznym i osobom
prawnym.

2. Lokale mieszkalne, do ktorych Spotdzielnia nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej
wlasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wzglednie oddaé w
najem na cele mieszkalne z uwagi na niskie walory techniczno-uzytkowe, Spétdzielnia
moze wynajmowac na inne cele osobom wymienionym w ust. | pkt. b).

§68

1. Przy doborze najemcow lokali mieszkalnych pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przystuguje czlonkowi Spoétdzielni lub cztonkowi jego rodziny.

2. Przy doborze najemcow lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych na cele uzytkowe
wymienionych w § 67 ust. 2 Statutu, pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
przystuguje oferentowi, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte, a w przypadku
jednakowych ofert, pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu przyshuguje cztonkowi
Spotdzielni.

3. Z zastrzezeniem postanowien ust. 7 umowny czynsz najmu okresla Zarzad w wyniku
negocjacji, przy uwzglednieniu wszystkich czynnikéw wptywajacych na jego wysokos¢.

4. Umowa moze naklada¢ na najemce obowigzek wplacenia stosownej kaucji
zabezpieczajacej, z zastrzezeniem postanowien ust. 7.

5. Po rozwigzaniu umowy najemca, w terminie 14 dni od daty jej wygasnigcia,
zobowigzany jest przekaza¢ protokolarnie Spotdzielni lokal w stanie wolnym pod
wzgledem fizycznym i prawnym oraz nie pogorszonym, a Spoldzielnia zobowiazana jest
do rozliczenia si¢ z najemca z kaucji zabezpieczajacej w terminie 14 dni od daty zwrotu
lokalu, przy uwzglednieniu jej oprocentowania jak dla rachunku depozytowego w banku,
w ktorym Spoétdzielnia posiada ten rachunek jezeli kaucja zwigzana byla z najmem
lokalu uzytkowego. Przy zwrocie wptaconej kaucji z tytutu najmu lokalu mieszkalnego,
jej waloryzacja nastgpuje wedlug zasad okreslonych w przepisach, o ktorych mowa w
ust. 7.

6. Z kaucji zabezpieczajacej Spotdzielnia potraca zobowigzania najemcy wynikajace z
umowy najmu oraz kwote odpowiadajgcg wartosci przekroczonego normatywu zuzycia
lokalu, jezeli zostat przekroczony. Pozostalg naleznos¢ z tego tytutu Spotdzielnia
obowigzana jest zwrdci¢ bylemu najemcy w terminie 14 dniu od daty przekazania
Spoétdzielni lokalu.

7. Do umoéw najmu lokali mieszkalnych na potrzeby mieszkaniowe, a w szczegolnosci
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zapisow dotyczacych wysokos$ci czynszu, wysokos$ci kaucji zabezpieczajacej 1 zasad jej
waloryzacji oraz warunkow wypowiedzenia umowy, Spotdzielnia stosuje ogolnie
obowigzujace w tym zakresie przepisy stosownych ustaw.

XVII. Organy Spoldzielni

1.

How

§69
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Komisja Rewizyjna,
3) Zarzad,
4) uchylony.
Wybory do organéw Spoétdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, z zastrzezeniem ust. 6.
Odwotanie cztonka organu nast¢puje w gtosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci gtosow przy wyborach i odwotaniach cztonkéw
organdéw Spotdzielni oraz do podejmowania przez organy Spoldzielni uchwal w innych
sprawach, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwatom.
Do Komisji Rewizyjnej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza ilosé
glosow — przewage glosowa, przy czym ilo§¢ wybranych osob nie moze przekraczaé
ilosci miejsc wakujacych.
Jezeli na jedno wakujace miejsce przypada tylko jeden kandydat koniecznym jest
uzyskanie przez niego zwyklej wigkszosci glosoéw, to jest przewagi ponad potowy
glosow oddanych, wedtug zasady okreslonej w ust. 4.

§70
Z zastrzezeniem postanowien ust. 2 oraz poza wyjatkami okre§lonymi w § 69 ust. 51 6
Statutu uchwaty organow Spoéidzielni podejmowane sa zwykta wigkszoscig glosow, to
jest przewaga ponad potowy gltosow oddanych wedlug zasady okre§lonej w§ 69 ust. 4
Statutu.
Kwalifikowanej wigkszosci gtoséw wymagaja uchwaty podejmowane w sprawach:
- odwolania cztonka Komisji Rewizyjnej przed uptywem kadencji — 2/3 glosow,
- zmiany statutu — 2/3 glosow,
- pofaczenia Spotdzielni — 2/3 glosow,
- zbycia nieruchomosci — 2/3 glosow,
- zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej — 2/3 gtosow,
- likwidacji Spotdzielni — 3/4 glosow na dwodch kolejno po sobie nastepujacych
walnych zgromadzeniach, w odstepie co najmniej 2 tygodni,
- przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni — 2/3 glosow.

A. Walne Zgromadzenie

=

> w

§71
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, z zastrzezeniem
wyjatku przewidzianego w § 11 Statutu.
Kazdy cztonek ma 1 gtos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
uchylony.
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§72
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j,

2) uchwalenie Statutu i uchwalanie zmian Statutu,

3) rozpatrywanie sprawozdan Komisji Rewizyjnej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkéw Spoétdzielni, Komisji Rewizyjnej lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w sprawach przeprowadzania lustracji oraz zwigzanych z
oceng polustracyjng Spotdzielni,

5) podejmowanie uchwal w sprawach przeprowadzania kontroli przez Komisj¢
Rewizyjng i uchwat zwigzanych z wynikami tych kontroli,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu pozytkéw i przychodow z nieruchomosci
wspolnych, wedlug dyspozycji art. 5 ust. | ustawy oraz podejmowanie uchwat w
sprawie sposobu pokrycia strat bilansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,

10) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Komisji
Rewizyjnej, podjetych w pierwszej instancji,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz w sprawie upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Komisji Rewizyjnej,

15) wybor oraz odwotanie cztonkéw Komisji Rewizyjnej,

16) podejmowanie uchwal w sprawie wyodrgbnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

17) podejmowanie uchwal w sprawach wygasnigcia mandatow cztonkow Komisji
Rewizyjnej,

18) podejmowanie uchwat w sprawach diet dla cztonkéw Komisji Rewizyjne;.

19) uchwalanie planéw gospodarczych,

20) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

21) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

2. Niezaleznie od kompetencji wymienionych w ust 1 Walne Zgromadzenie podejmuje
uchwaty w innych sprawach doniostej wagi na wniosek Komisji Rewizyjnej lub Zarzadu

z zastrzezeniem § 75 ust. 1 Statutu.

§73
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30
czerweca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ ponadto zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Komisji Rewizyjnej,
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2) przynajmniej jednej dziesiatej ogdlnej liczby cztonkow,

3) uchylony,

4) uchylony,

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

Uprawnieni w mysl ust. 3 do zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad kazdego Walnego Zgromadzenia,
pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem do Zarzadu w terminie jednego miesigca
przed planowang datg jego odbycia.

Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotlane przez Zarzad w takim czasie, aby mogto si¢
ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od daty zgloszenia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je
Komisja Rewizyjna lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§74
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed jego terminem poprzez zamieszczenie
zawiadomien we wszystkich klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych
zarzadzanych przez Spoéldzielni¢. Zawiadomienie powinno zawieral czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Ponadto o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢
przez wywieszenie ogloszenia w biurze Spotdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomo$ci w sposob
przewidziany w ust. | i 2 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia rowniez
wlasciwy zwigzek rewizyjny oraz Krajowa Rade Spotdzielczg w sposob przewidziany w
ust. i 3.

§75

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony
w paragrafie poprzedzajacym.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do
Komisji Rewizyjnej 1 odwolania cztonkow tej Komisji. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne lub imienne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Komisja Rewizyjna i Czlonkowie. Projekty
tych uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust.5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszane] przez Czlonkow Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
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przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

N

S

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
Cztonkow Spotdzielni.

§76

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z prawem spotdzielczym lub ustawg jest niewazna.
. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Komisj¢ Rewizyjna.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w

ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa, prawo spoldzielcze lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o

uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego wedtug zasady okre§lonej w §22 ust. 5 Statutu.

§77
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Komisji Rewizyjnej lub inny
cztonek tej Komisji.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy 1
sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§78 (Uchylony)

B. Komisja Rewizyjna

§79
Komisja Rewizyjna sktada si¢ z 5-ciu cztonkéw wybieranych wylacznie sposrod
cztonkdéw Spoéldzielni przez Walne Zgromadzenie na liczacg 3 lata kadencje.
Wybory do Komisji Rewizyjnej odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym spos$rod
nieograniczonej liczby kandydatow w trybie okreslonym w § 69 ust. 6 Statutu.
Ustepujacy cztonkowie Komisji Rewizyjnej moga by¢ wybrani ponownie.
Odwotanie czltonka Komisji Rewizyjnej przed uptywem kadencji odbywa si¢ w
glosowaniu tajnym wigkszosciag 2/3 glosow i wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§80
1. Mandat cztonka Komisji Rewizyjnej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie w trybie przewidzianym w § 79 ust. 3,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
2. Na miejsce cztonka Komisji Rewizyjnej, ktory utracit mandat wchodzi cztonek wybrany
przez najblizsze Walne Zgromadzenie, do konca jego kadencji.

§81
1. Do zakresu dzialania Komisji Rewizyjne;j:

1) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywaniec okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni i jej cztonkdw.

2) wybor bieglych rewidentéw do badania rocznych sprawozdan finansowych,

3) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan rocznych, zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

6) podejmowanie uchwat wyrazajacych opinie co do upowaznienia Zarzadu do
zaciagania kredytow bankowych,

7) uchwalanie zasad ustalania i wnoszenia wktadow oraz rozliczania z cztonkami
kosztow inwestycji wedtug § 28 ust. 1 Statutu,

8) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
lokalami uzytkowymi,

10) uchylony.

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego,

12) wybory i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa,

13) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

14) podejmowanie uchwat w sprawach diet dla cztonkow Zarzadu,

15) podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze
Spotdzielni (w I instancji),

16) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu W postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym (w Il instancji),

17) uchylanie uchwat organdéw nizszego szczebla, o ile sg one sprzeczne z przepisami
prawa lub Statutu,

18) uchwalanie innych regulaminéw w miar¢ potrzeb, nie zastrzezonych kompetencji
Walnego Zgromadzenia,

19) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu
wnioskOw z przeprowadzonej lustracji oraz nadzér nad wykonywaniem przez
Zarzad zalecen polustracyjnych,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 73 ust. 6
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Statutu.

2. Ponadto Komisja Rewizyjna na uzasadniony szczegdlnymi wzgledami wniosek Zarzadu
moze podejmowaé uchwaty w innych sprawach, nie zastrzezonych kompetencji
Walnego Zgromadzenia.

3. W ramach swych kompetencji Komisja Rewizyjna moze zada¢ od Zarzadu i
pracownikow Spotdzielni wszelkich informacji i wyjasnien, przeglada¢ dokumenty oraz
sprawdza¢ stan majatku Spotdzielni.

§82

1. Pierwsze posiedzeniec Komisji Rewizyjnej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Komisji Rewizyjnej.

2. Posiedzenia Komisji Rewizyjnej zwotuje przewodniczacy Komisji Rewizyjnej lub w
razie jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego, w terminach okreslonych w
Regulaminie Komisji Rewizyjnej.

3. Ponadto posiedzenie Komisji Rewizyjnej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3
cztonkow Komisji Rewizyjnej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§83

1. Komisja Rewizyjna wybiera ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepce i
sekretarza stanowigcych prezydium Komisji Rewizyjnej. Zadaniem Prezydium Komisji
Rewizyjnej jest koordynowanie dziatalno$ci Komisji Rewizyjnej i czynnos$ci zleconych
przez Komisj¢ Rewizyjna.

2. Komisja Rewizyjna dokonuje ze swego grona wyboréw do komisji czasowych, ktore
moga by¢ powotywane przez Komisj¢ Rewizyjna.

3. Do sktadu komisji, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ doraznie wigczani fachowcy
spoza Komisji Rewizyjnej, bez prawa do udziatu w glosowaniach.

4. W posiedzeniach Komisji Rewizyjnej, Prezydium Komisji Rewizyjnej i Komisji
czasowych moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne
zaproszone osoby.

§84
Wewngtrzng strukture Komisji Rewizyjnej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Komisji Rewizyjnej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§85

1. Zarzad sktada sie z 2 0s6b, w tym prezesa, wybieranych przez Komisje Rewizyjng w
sposob przewidziany w § 69 ust. 2, 4 1 5 Statutu. Do Zarzadu moga by¢ wybierane osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni.

2. Mandat czlonka Zarzadu wygasa w przypadku odwotania przez Komisje Rewizyjna
zwykla wigkszoscig glosow w trybie przewidzianym w §69 ust. 3 i 4 Statutu.

3. Walne Zgromadzenie moze w kazdym czasie odwotaé cztonkéw Zarzadu w tym prezesa
Zarzadu. Zrzeczenie si¢ mandatu czlonka Zarzadu wymaga réwniez odwolania przez
Walne Zgromadzenie.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ wymogu okreslonego w § 75 ust. 1
Statutu.

5. Uchylony.

-27 -



1.

2.

3.

§86
Zarzad kieruje dziatalnos$ciag Spoéldzielni w oparciu o uchwalony przez Komisj¢
Rewizyjng regulamin pracy Zarzadu oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal, decyzji i czynnosci
nie zastrzezonych w Prawie spotdzielczym, Ustawie oraz Statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyje¢ w poczet cztonkow,
2) podejmowanie uchwal w sprawach cztonkowskich,
3) podejmowanie uchwal poprzedzajagcych ustanowienie prawa odr¢bnej wihasnosci
lokali,
4) podejmowanie uchwat w sprawach ustanowienia prawa odrebnej whasnosci lokali,
5) podejmowanie uchwal w sprawach ustanowienia spotdzielczego prawa do lokali
mieszkalnych,
6) podejmowanie uchwat w sprawach wygasniecia prawa do lokali,
7) sktadanie innych o$wiadczen woli w imieniu Spotdzielni wobec jej cztonkow,
8) sporzadzanie projektow plandow gospodarczo-finansowych i innych programow
dziatalnosci Spotdzielni,
9) opracowywanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
10) bezposrednie kierowanie gospodarka Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
gospodarczych i programéw,
11) dbato$¢ o majatek Spotdzielni,
12) zacigganie zobowigzan,
13) podejmowanie uchwal w sprawie ustalania stawek optat czynszowych za najem
lokali 1 zawieranie umoéw najmu lokali,
14) sporzadzanie sprawozdan z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni i sprawozdan
finansowych,
15) udzielanie pelnomocnictw,
16) zwotywanie Walnych Zgromadzen,
17) zglaszanie w sadzie rejestrowym zmian danych podlegajacych wpisowi do
Krajowego Rejestru Sagdowego.
Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Komisji Rewizyjnej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§87

Z prezesem Zarzadu Komisja Rewizyjna zawiera i rozwigzuje umowe o prace, w oparciu o
przepisy Kodeksu pracy. Odwotanie prezesa Zarzadu ze sktadu Zarzadu i z funkcji prezesa
Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

§88
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktada dwoch cztonkow Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 osoba do tego upowazniona przez Zarzad po akceptacji przez Komisje
Rewizyjng (pelnomocnik).
Oswiadczenia woli sklada Zarzad w ten sposob, ze pod nazwa Spoéldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§89

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.
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§90
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci.
3. Podziat czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwal przez Zarzad oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu okre$la jego regulamin
uchwalony przez Komisj¢ Rewizyjna.

D. Postanowienia wspolne dla Komisji Rewizyjnej i Zarzadu

§91
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Komisji Rewizyjnej 1 Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Komisja Rewizyjna moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (czlonkéw) Zarzadu, zawieszajac
rownoczesnie ich dziatalno$¢ w Komisji Rewizyjnej.

§92

1. W skfad Komisji Rewizyjnej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni lub bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

2. Czlonkowie Komisji Rewizyjnej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$§¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania czlonka Komisji
Rewizyjnej lub Zarzadu przez organ, ktéry dokonat wyboru.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Komisji Rewizyjnej zakazu konkurencji, Komisja
Rewizyjna moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
czynno$ci — do najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktore powinno by¢ zwotane w
terminie 3 miesiecy od daty podjecia uchwaly o zawieszeniu i podja¢ uchwale o
odwotaniu cztonka Komisji Rewizyjnej lub o uchyleniu zawieszenia.

5. Czlonek zarzadu, Komisji Rewizyjnej oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za
szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§93
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

E. (Uchylony)

§94 — §97 (uchylone)
XVI1IIl. Gospodarka Spéldzielni

§98
1. Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza za zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu interesow jej czlonkow.

§99
1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
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2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz inwestycyjny.

2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 w punktach od
3) do 5) okreslone sa w Prawie spotdzielczym, Ustawie i przepisach odrgbnych.

3. W przypadku koniecznosci, na podstawie kompetencji okres§lonych w § 81 ust. 1 punkt
7) 1 18), zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 moga
by¢ okreslone w regulaminach uchwalonych przez Komisj¢ Rewizyjna.

§100

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czionkow.

3. Straty bilansowe pokrywane sa z funduszy wedlug nastepujacych zasad i kolejnosci:
-z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy,

-z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci,

-z funduszu inwestycyjnego.

W oparciu o powyzsze zasady i okreslong kolejnos¢, sposob pokrywania strat
bilansowych okresla uchwata Walnego Zgromadzenia na podstawie §72 ust. 1 pkt. 6)
Statutu.

§101
Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem
lub wspotuzytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej
cztonkom 1 wiasdcicielom lokali nie bedacym czlonkami Spoétdzielni odrgbnej wlasnosci
lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegdlnos$ci mieniem Spoétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci ustugowe;,
administracyjne;j i innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego wuzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedla, z =zastrzezeniem urzadzen do
doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu elektrycznego oraz innych
podobnych urzadzen, nie nalezacych do czgéci sktadowych gruntu lub budynku,
jezeli wehodza w sklad innego przedsigbiorstwa lub zaktadu,

3) nieruchomosci niezabudowane.

§102

1. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie bgdace cztonkami
Spotdzielni lub czlonkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomos$ci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wigkszosci tych czlonkéw Spoldzielni oraz oséb nie bedacych czionkami;
warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.
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2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci ulamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwtasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnosé
Spotdzielni.

§103
1. Spotdzielnia jest zobowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie prowadzenia
budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw oraz w
okresie likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu w zakresie legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci calosci swego dziatania.
Lustracje przeprowadza wlasciwy zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza.
3. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajagcemu
lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.
4. Zarzad obowiazany jest na zadanie czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

§104
W przypadku powstania naleznos$ci nie$ciggalnych uprawnionymi do ich spisania w ci¢zar
strat sa:
- Zarzad do kwoty 5.000,- zt.,
- Komisja Rewizyjna powyzej kwoty 5.000,- zt. - do kwoty 10.000,- zt.,
- Walne Zgromadzenie powyzej kwoty 10.000,- zt.

N

XIX. Przepisy koncowe

§105
W sprawach nie uregulowanych Statutem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo spotdzielcze 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Statut zostal uchwalony przez Zebranie Czlonkow przechodzgcych ze Spéldzielni
Mieszkaniowej w Piastowie do Spotdzielni Mieszkaniowo — Budowlanej ~Zbikowska” w
Piastowie w dniu 24 lipca 2003r. w oparciu o art. 109 Prawa Spotdzielczego.

Niniejszy tekst statutu uwzglednia jego zmiany wynikajgce z uchwal Zebrania
Przedstawicieli: nr 2/2004 z dnia 02.04.2004r., nr 11/2006 z dnia 08.06.2006r., nr 11/2007 z
dnia 12.06.2007r., nr 13/2007 z dnia 22.11.2007r., uchwal Walnego Zgromadzenia: nr
11/2009 z dnia 18.06.2009r. nr 10 / 2013 z dnia 20 czerwca 2013r. oraz nr 9/2016 z dnia
02.06.2016r. i stanowi zatgcznik do uchwaty nr 10/2016 z dnia 02 czerwca 2016r. w sprawie
przyjecia jednolitego tekstu Statutu.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
/-1 /-1
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