Spétdzielnia Mieszkaniowo — Budowlana
+ZBIKOWSKA” w Piastowie
ul. Zbikowska 30
05-820 Piastow

Piastéw, dnia 08.04.2013r.

SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnosSci w okresie od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.

W roku 2012 Zarzad dziatal w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982r. prawo spotldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2003r. Nr 188, poz. 1848 z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawe z dnia 15.12.2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z pozniejszymi zmianami),

3. Ustawe z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 z pozniejszymi zmianami),

4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

5. Regulamin Zarzadu uchwalony przez Komisje Rewizyjna w dniu 19 sierpnia
2004r. uwzgledniajacy zmiany wprowadzone w dniach 29 czerwca 2006r.,
24 maja 2007r. i 09 pazdziernika 2008r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad stanowili:
Andrzej Paciorek — prezes zarzadu
Mariusz Opalach — czlonek zarzadu

P. Elzbieta Stepkowska jest pelnomocnikiem zarzadu ds. finansowo-ksiegowych.

W roku 2012 Zarzad odbyt 33 protokolowanych posiedzen, podczas ktorych
podjeto 16 uchwal. Odbylo sie takze kilkadziesiat spotkan roboczych, z ktorych nie
sporzadzono protokolow. Wazniejsze ustalenia z tych spotkan zglaszano do protokotow
na posiedzeniach Zarzadu. Podjete uchwaly dotyczyly spraw finansowo-ksiegowych,
spraw czlonkowskich oraz os6b indywidualnych. Pozostale ustalenia zostaly
zaprotokolowane i na okolicznos¢ podjetych decyzji sporzadzono zalaczniki lub inne
dokumenty. W roku 2012 do Spotdzielni przyjeto 3-ch nowych cztonkéw, a w 9-ciu
przypadkach podjeto uchwaly o ustaniu czlonkostwa. Wg stanu na dzien 31.12.2012r.
Spotdzielnia liczyta 185 czlonkow.

Zarzad opracowal lacznie 19 projektow uchwal dla Walnego Zgromadzenia i
Komisji Rewizyjnej. W roku 2012 podpisano 16 umow dotyczacych: najmu powierzchni
reklamowych i powierzchni uzytkowych, szkolenia pracownikow w zakresie bhp,
przeprowadzenia lustracji, prac remontowych, sprzedazy mediow i licznikow gazowych.
Podpisano réwniez 5 uméw o prace, w tym 4 umowy-zlecenia i 1 umowe o prace na
zastepstwo.

W ramach dziatalnosci Zarzadu Spoldzielni, w roku 2012 zostaly zrealizowane
nastepujace zadania:

1. W roku 2012r. Spoéldzielnia zostala poddana lustracji przez Krajowy Zwiazek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych. W latach 2006 i 2009 lustracje
przeprowadzone zostaly przez Krajowa Rade Spotdzielcza. Lustracja obejmowala
caloksztalt dzialalnosci w zakresie legalnosci, gospodarnosci, efektywnosci
podejmowanych dziatan i rzetelnosci za okres od 30.06.2009r. do 30.06.2012r.
Na podstawie ustalen wynikajacych z protokotu lustracji, oceniajac pozytywnie
dziatalnos¢ Spoldzielni w badanym okresie, Krajowy Zwiazek Rewizyjny
Spoldzielni Mieszkaniowych, majac na uwadze dalsze doskonalenie pracy
Spoldzielni przedlozyt nastepujace wnioski:
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o Dostosowaé zapisy regulaminéw wymienionych w protokole lustracji do
aktualnie obowiqzujacych unormowan rangi wyzszej i biezacej sytuacji
organizacyjnej Spotdzielni.

o Dostosowaé wdrozony program komputerowy do specyfiki spéldzielni
mieszkaniowych. Rozwazyé faktyczne wdrozenie takich rozwiqzan w
zakresie ewidencji ksiegowej, by wyniki rozliczenn wynikaty wprost z ksiqg
rachunkowych, a nie byly odtwarzane poza systemem.

Zgodnie z art. 93 §4 Prawa Spoldzielczego ww. wnioski zostana przedstawione
do zaakceptowania przez najblizsze Walne Zgromadzenie. Zapisy w
regulaminach sg sukcesywnie aktualizowane z wyjatkiem statutu, w ktorym
zmiany moze wprowadzi¢ wylacznie Walne Zgromadzenie. Dane dotyczace
weryfikacji i opracowania projektow zmian w poszczegolnych regulaminach
zawarte sa w punktach 2 i 3 niniejszego sprawozdania. W sprawie dostosowania
do zalecen po lustracji prowadzona byla akcja ofertowa na zakup nowego
oprogramowania. Ze wzgledu na duzy koszt zakupu oraz zbyt rozbudowane
moduly jak na potrzeby naszej Spoldzielni, Zarzad proponuje dokonac
mozliwych adaptacji w oprogramowaniu aktualnie wykorzystywanym.

. Weryfikacja aktualnosci regulaminéw i instrukcji:

e Regulamin gospodarki zasobami lokalowymi Spotdzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

e Regulamin zarzadu — nie stwierdzono koniecznosci wprowadzania zmian,

e Regulamin wynagrodzen - nie stwierdzono koniecznosci wprowadzania
zmian,

. Opracowanie projektow:

e zmian W Regulaminie gospodarki zasobami lokalowymi Spoéldzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

e zmian w Regulaminie korzystania z parkingu Spoéldzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

e zmian w Regulaminie porzadku domowego,

e zmian w Regulaminie korzystania z wejS¢ i wjazdow na teren Spoéldzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej "ZBIKOWSKA" w Piastowie,

e zmian w Regulaminie zlecania rob6t obcym wykonawcom.

. Wyodrebnienie wlasnosci 2-ch lokali — wg stanu na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania wyodrebnionych jest 49 ze 190 lokali. W przypadku

spelnienia wymogow ustawowych przez wnioskujacych, wszystkie zadania
realizowane sa w terminach ustawowych.

. Zwolanie i zorganizowanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

. Obstuga wszystkich posiedzen Komisji Rewizyjne;j.

. Weryfikacja dokumentacji 1 uregulowanie spraw terenowo-prawnych

dotyczacych nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie.

. Od roku 2009 prowadzony byl proces przeciwko Pani adwokat bedacej

poprzednim pelnomocnikiem prawnym Spoéldzielni. W lutym 2010r. Sad

Dyscyplinarny Okregowej Rady Adwokackiej w Warszawie wydal wyrok

stwierdzajacy niedopelnienie obowiazkéw Pani adwokat, otwierajacy droge do

dochodzenia od niej roszczen w drodze postepowania cywilnego. W roku 2012

proces z powodztwa Spoéldzielni prowadzony byl przez Sad Rejonowy dla

Warszawy Zoliborza w Warszawie. Niezaleznie od powddztwa przeciwko Pani

adwokat prowadzone bylo postepowanie przeciwko zespolowi adwokackiemu, w

ktorym byta zatrudniona o zwrot kosztow postepowan za niewlasciwa ich

obstuge prawna. W lutym 2011r. zostala podpisana ugoda sadowa, na mocy

ktorej zespol adwokacki dokonal splaty roszczen w pelnej wysokosci wraz z

odsetkami tj. w kwocie 12 836,- zi.
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9.

Podpisanie umowy z firma VECTRA na korzystanie z nieruchomosci w zakresie
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych i dostarczania sygnatu RTV.

10.W zwiazku z podjeciem przez Rade Miasta Piastowa uchwal dotyczacych

11

wywozu nieczystosci statych po 30.06.2013r. i niekorzystnych zapisach
dotyczacych nieruchomosci wielomieszkaniowych, Zarzad podjal inicjatywe w
sprawie, wspolnego z innymi zarzadcami, oprotestowania podjetych uchwat i
wprowadzenia zmian. Po kilku spotkaniach (réwniez podczas obrad Rady
Miasta) i pisemnych wystapieniach, czeSciowo uwzgledniono nasze postulaty.
Nadal trwaja rozmowy, rowniez z udzialem innych zarzadcéw nieruchomosci
dzialajacych na terenie miasta Piastow 2z wiceburmistrzem Krzysztofem
Smolaga.

.W roku 2012 prowadzone byly 2 postepowania sadowe o zadluzenie przeciwko

Czlonkom Spoéldzielni, ktére zakonczyly sie prawomocnymi wyrokami na
korzys¢ Spoldzielnii. W obu przypadkach aktualnie prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne. W roku 2012 ogolem prowadzone byly trzy
postepowania egzekucyjne, z ktorych jedno zostalo zakonczone w zwiazku z
calkowita splata zadluzenia. Ogolem wartos¢ kwot przyznanych i zwroéconych
Spoldzielni, wynikajacych z postepowan sadowych i egzekucyjnych
zakonczonych w roku 2012 wynosi 29 928,69 zl.

12.W roku 2012 dzieki konsekwentnie prowadzonym dziataniom windykacyjnym

zaleglosci w optatach eksploatacyjnych zmniejszyly sie o 2,78% w stosunku do
roku 2011 i na dzien 31.12.2012r. wynosily ogotem 52 939,13 zl. co stanowi ok.
4,19% kwoty naliczen w roku 2012.

13.W ramach prac remontowych:

a) w budynku przy ul. Oginskiego 14 wykonano remont 7-miu balkonoéw i 2-ch
daszkow nad balkonami, wyremontowano wszystkie czapy kominowe,
naprawiono opaske od strony poilnocnej i cokél na szczycie od strony
potudniowej, wyremontowano 3 daszki nad wejSciami do klatek
schodowych, zamontowano zawory podpionowe w instalacji centralnego
ogrzewania, wymieniono czeSC rynien i rur spustowych na metalowe,
zamontowano nasady kominowe typu turbowent, zmodernizowano stacje
poboru gazu do kotlowni;

b) w budynku przy ul. Zbikowskiej 26 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, wyremontowano 4 klatki
schodowe, zamontowano nasady kominowe typu turbowent, ocieplono
kominy w przestrzeni miedzy stropem a dachem, odgrzybiono i
zakonserwowano elementy wiezby dachowej, wykonano nowe podesty przy
wejSciach do klatek schodowych nr II i III, naprawiono opaske od strony
poinocnej, wyremontowano daszek nad balkonem lokalu nr 42, naprawiono
daszki nad wejsSciami do klatek schodowych II, VI i VII, naprawiono tynk
mozaikowy na cokole budynku;

c) w budynku przy ul. Zbikowskiej 28 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono poszycie dachu
w kilku miejscach, zamontowano nasady kominowe typu turbowent,
uszczelniono przewody kominowe; wzmocniono wiezbe dachowa nad II
klatka schodowa, naprawiono tynki mozaikowe na cokole budynku;

d) w budynku przy ul. Zbikowskiej 30 prowadzone byly prace zwiazane z
odgrzybianiem i poprawa wentylacji w lokalach, naprawiono rynny i rury
spustowe (czesciowo wymieniono na metalowe), zamontowano zadaszenia
nad przewodami spalinowymi kotlowni, wykonano dodatkowe obrobki
blacharskie, naprawiono tynki mozaikowe na cokole budynku;

e) we wszystkich budynkach wykonano wszelkie przeglady techniczne zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i wykonano zalecenia pokontrolne;

f) dokonano napraw oswietlenia parkingu i terenu mieszkalnego;
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g) oczyszczono i sprawdzono stan techniczny wszystkich studni chlonnych;
h) wykonano nowa furtke i ogrodzenie niskie od strony péinocnej parkingu;
i) prowadzono prace naprawcze systemu kontroli dostepu.
14.Dokonano takze:
a) przegladow kotlow i instalacji oraz napraw we wszystkich kottowniach,
b) kontroli stezenia i uzupelnienia inhibitora korozji w instalacji centralnego
ogrzewania we wszystkich budynkach,
c) przegladow instalacji gazowych i przewodoéw kominowych,
d) przegladow wyposazenia przeciwpozarowego,
e) odsprzedazy do Mazowieckiej Spotki Gazownictwa punktow pomiarowych
gazu przy wszystkich kotlowniach.
15.Plan pracy zarzadu zatwierdzony przez Komisje Rewizyjna w dniu 06.03.2012r.
zostatl zrealizowany w catosci.
16.W roku 2012 dokonano 6 transakcji zbycia prawa do lokalu.

Omowienie wnioskow zgloszonych podczas obrad Zebrai Grup Czlonkowskich
oraz Walnego Zgromadzenia nie zrealizowanych przed sporzadzeniem
sprawozdania zarzadu za rok 2012:

1. P. Elwiry Sielickiej-Madrias z dnia 22.10.2007r. - ,Zgtaszam wniosek o
rozpatrzenie mozliwosci ocieplenia poddaszy i ewentualnej wymiany okien
dachowych” — w sprawie okreslenia dzialan zmierzajacych do wyeliminowania
plesni oraz poprawy warunkow cieplnych budynkoéw przy ul. Zbikowskiej 26, 28
i 30 wykonano ekspertyze techniczna. Prace w zakresie poprawy wentylacji i
czeSciowo ocieplenia prowadzone sa sukcesywnie od roku 2008. Zakonczenie
prac z wyjatkiem wymiany okien polaciowych przewiduje sie w roku 2013.

2. Wniosek P. Andrzeja Chomickiego - ,Zainstalowanie kamer monitorujacych
parking” — wniosek w trakcie realizacji.

3. Podczas ostatniego Walnego Zgromadzenia, ktéore odbylo sie w dniu
12.06.2012r. nie zgloszono zadnych wnioskow.

Podsumowanie

W okresie od 17 wrzesnia do 15 pazdziernika 2012r. Spoldzielnia zostata
poddana pelnej lustracji przez Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych. W podsumowaniu protokotu z lustracji napisano: ,Na podstawie
przeprowadzonego badania caloksztattu dzialalnosci pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci dokumentowania operacji gospodarczych i
finansowych lustrator stwierdza, ze sytuacja ekonomiczno-gospodarcza oraz
prawno-organizacyjna Spoldzielni jest stabilna i nie zachodzi obawa utraty
plynnosci i zaprzestania dziatalnosci. Dzialania Zarzadu cechuje bardzo dobra
organizacja pracy, rzetelnos¢ i przejrzystos¢ prowadzonej dokumentacji oraz
dbatosé o zasoby.

Sprawozdanie finansowe wraz z informacja dodatkowa do bilansu stanowig
integralna czeS¢ niniejszego sprawozdania. Wynik finansowy na dzialalnosci ogolem
wykazuje nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 30 258,12 zt. Wynik ten
uwzglednia nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 1 632,19 zl. na dzialalnosci
zwanej gospodarka zasobami lokalowymi.

Nadwyzka przychodow nad kosztami uzyskang w roku 2012, Zarzad proponuje
pokryc czes¢ nadwyzki kosztow nad przychodami, ktéra na koniec 2011r. wynosila
68 552,24 zl, pozostala czesc pokry¢ z funduszu zasobowego.
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