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§ 1. Postanowienia ogdlne

1. Podstawy prawne.
1.1. Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

1) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz.
1848 z p6zn. zm.), zwana w dalszej czesci ups,

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z dnia 17 pazdziernika 2013r. poz. 1222), zwana w dalszej czeSci usm,

3) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2004r Nr 141 poz.
1492), ), zwana w dalszej czeSci uowl,
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4) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2015 poz. 139),

5) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r. Nr 87 poz.
625 z p6zn. zm.),

6) Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U. z
2014r. poz. 851 z p6zn. zm.), zwana w dalszej czeSci uopdop,

7) Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2013r
poz. 330) zwana w dalszej czeSci uor.

8) Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pdzn.
zm.) zwana w dalszej czeSci upb.

2. Zasady prowadzenia dziatalnosci gospodarczej spotdzielni

Zasady prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej

,ZBIKOWSKA” w Piastowie, zwanej w dalszej czesci Spéldzielnia:

2.1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach  rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spoétdzielni (art. 67 ups).

2.2. Zakres dziatalno$ci spotdzielni obejmuje:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow.

2.3. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planow gospodarczych uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie.

2.4, Spotdzielnia prowadzi ksiggi handlowe na zasadach okreslonych odrgbnymi
przepisami, za ktore to przepisy uwaza si¢ w szczegdlnosci odpowiednie
postanowienia ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku od os6b fizycznych, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — prawo spotdzielcze. Szczegotowe zasady
ewidencji ksiggowej 1 rozliczania kosztéw, jakie obowigzuja w Spotdzielni okresla
polityka finansowa oraz zaktadowy plan kont zgodnie z uchwatg Zarzadu nr 11/2013
z dnia 05 listopada 2013r.

§ 2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

1. Podstawy prawne.

1.1. Wynik finansowy Spotdzielni ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki, zwigzanej z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci, przy uwzglednieniu nastepujacych
przepisow:

1) Art. 5 ust. 1 usm moéwigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem,
a W czeSci przekraczajacej te wydatki przypadajg wilascicielom lokali,
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j;

2) Art. 5 ust. 2 usm moéwigcego 0 tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni;
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3)

4)

5)

Art. 6 ust. 1 usm, w mysl ktorego réznica migedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, ust. 2,
ust. 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop., ktéry stanowi, ze dochody Spoétdzielni uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czes$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobéw — z wylaczeniem dochoddéw uzyskanych z innej
dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sg zwolnione
od podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

Art. 87 ups, zgodnie z ktérym Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach
okreslonych odrebnymi przepisami zawartymi w odpowiednich postanowieniach
ustawy o rachunkowosci.

2. Wynik finansowy Spéldzielni

2.1.

Aby ustali¢ wynik finansowy, Spoétdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow sporzadza:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust. 1

usm i art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

2) wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i kanalizacja),
3) wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni (stuzy do ustalenia

2.2.

dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych z
uwzglednienie art. 17 ust. 1 pkt. 44).
W ksiegach rachunkowych nalezy wyodrebni¢ ewidencje dokonywanych przez
Spotdzielni¢ operacji w zakresie kosztow 1 przychodow z wyszczegdlnieniem:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz optat na ich pokrycie,

rozliczane zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 usm,

2) pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci wspdlnej (art. 5 ust. 1 usm),

3) kosztow i przychoddéw pozostatej dziatalnosci gospodarczej,
4) pozostatych kosztow i przychodow operacyjnych,
5) kosztow i przychodoéw finansowych,

2.3.

2.4.

2.5.

6) strat i zyskow nadzwyczajnych.

Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
Spotdzielcze zasoby mieszkaniowe, a takze wlasnos¢ wspolng oraz optat na ich
pokrycie, nastepuje wedtug zasad memoriatu okreslonych w art. 6 ust. 1 uor.
Spoétdzielnia uymuje wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i
obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaplaty.

Dla zapewnienia wspotmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztow do
aktywow lub pasywow danego okresu sprawozdawczego, zaliczane sg koszty lub
przychody dotyczace przysztych okresow oraz przypadajace na ten okres
sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaty poniesione.

§ 3. Finansowanie dzialalno$ci Spotdzielni

1. Zarzqdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzier;awionymi

1.1.

Spotdzielnia jest =zarzadcg nieruchomosci, ktorych jest wilascicielem lub
wspotwlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktorych wlascicielami lokali sg
cztonkowie spotdzielni. Jest rowniez zarzadca nieruchomosci dzierzawionych.
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3.

4.

1.2. Swoje zadanie okre$lone w art. 1 ust. 3 usm., Spétdzielnia realizuje poprzez:
1) utrzymanie budynkoéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
2) utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,
3) utrzymanie terenéw przylegtych do budynkow,
4) dostarczenie medidow do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja, wywoz
nieczystosci, domofon),

1.3. Koszty ww. dziatalno$ci Spotdzielnia finansuje $rodkami z optat na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w cze$ciach przypadajacych na
lokale w nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art. 4 usm.

1.4. Skladnikiem optaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,odpis na fundusz remontowy”,
ktory Spoldzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali, na podstawie art. 6
ust. 3 usm. Koszty remontow pokrywane sg srodkami z funduszu remontowego i
ponoszone sg na poszczegolne budynki, budowle oraz elementy infrastruktury
znajdujace sie¢ w czgsci wspodlnej nieruchomosci gruntoweyj.

1.5. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a przychodami
z optat wg pkt. 1.1 — 1.4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomo$ci w roku nastgpnym. Wynik ten jest zwolniony z
opodatkowania (art. 17 ust.l pkt. 44 uopdop.) i nie jest elementem sktadowym
wyniku finansowego Spotdzielni.

Wynajem nieruchomosci wlasnych
2.1. Dzialalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug, z
tytutu:
1) najmu lokali uzytkowych, lub prawem uzytkowania gruntu,
2) najmu wolnych pomieszczen znajdujacych si¢ w budynkach Spotdzielni,
3) udostepnienia $cian budynkow, ogrodzenia, stelazy oraz dachow dla potrzeb
reklam (dotyczy budynkoéw i budowli stanowigcych mienie Spotdzielni),
4) innych, dotyczacych mienia spotdzielni.
2.2. Koszty dziatalno$ci wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek, pokrywane sa

przychodami z optat, ktérych wysokos$¢ okreslona jest w umowach zawartych z
najemcami.

2.3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spotdzielni.

Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

3.1. Dzialalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie lub
zarzadzanie nieruchomos$cia, zawarte z wlascicielem tej nieruchomosci (np.
wspolnota mieszkaniows).

3.2. Wszelkie koszty poniesione na ta dziatalno$¢ pokryte s3 przychodami z optat za
swiadczone ustugi, ktorych wysoko$¢ zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

3.3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spotdzielni.

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

4.1. Dziatalnos¢ w tym zakresie moze by¢ prowadzona po uprzednim uchwaleniu zasad
przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni.
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5. Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

5.1. Zgodnie z art. 18 usm. ust. 1 i 2 koszty zadania inwestycyjnego ponosza nabywcy
prawa do lokalu, w czgséciach przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wktadu
budowlanego.

5.2. Nabywca prawa wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajacej na jego lokal.

5.3. Jezeli czgs¢ wkiadu zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, nabywca prawa jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

5.4. Zasady i tryb wnoszenia wktadéw budowlanych okresla statut spotdzielni oraz
umowa o budowg¢ lokalu zawarta z ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

5.5. Dziatalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni, w czgsci dotyczacej budowy lokali
mieszkalnych, finansowana jest w oparciu o art. 18 usm., poprzez wniesienie
wktadow budowlanych lub uzupetniona zaciggnietym na ten cel kredytem.

5.6. Budowa lokali uzytkowych finansowana jest zgodnie z uchwalg Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni — kredytem bankowym lub wolnymi $rodkami funduszu
zasobowego.

6. Fundusze Spoldzielni
6.1. Funduszami tworzonymi w spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz wktadow budowlanych,
3) fundusz zasobowy,
4) fundusz remontowy,
5) inne fundusze celowe tworzone w miarg potrzeb, ktorych regulaminy uchwalane sg
przez Komisj¢ Rewizyjna.

6.2. Fundusze wymienione w punktach 6.1.1) i 6.1.2) sg funduszami wtasnymi Spotdzielni
stanowigcymi wtasno$¢ Cztonkéw Spoétdzielni, a w przypadku funduszu wkiadow
budowlanych réwniez oséb niebgdacych cztonkami Spoidzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali. Podlegaja one zwrotowi przy wystapieniu
ze spoOldzielni wg obowiazujacych przepiséw usm. Fundusze wilasne spotdzielni
wykazywane s3 w bilansie sumg zbiorcza w pozycji A.l. Kapitat (fundusz)
podstawowy.

6.3. Fundusz zasobowy jest funduszem zapasowym Spoétdzielni wykazywanym w bilansie
sumg zbiorczg w pozycji A.IV Kapitat (fundusz) zapasowy.

6.4. Fundusz udzialowy.

6.4.1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$¢ udziatéw wniesionych przez Czlonkow
Spotdzielni. Wysokos¢ udzialu uchwala Walne Zgromadzenie poprzez zapisy w
statucie.

6.4.2. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezgcej dziatalnosci spoétdzielni.
6.4.3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:
1) zwrotu udziatéw cztonkowskich,

2) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czeS$ci przekraczajacej
fundusz zasobowy.
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6.5. Fundusz wktadéw budowlanych.
6.5.1. Fundusz wktadow budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu zgodnie z
art. 18 ust. 11 2 usm.
6.5.2. Fundusz wktadéw budowlanych spodtdzielnia tworzy:
1) z wptat wktadow budowlanych przez nabywcoéw prawa do lokali,
2) z naleznych lecz nie wniesionych przez nabywcoéw prawa do lokali wkladow

budowlanych z tyt. sptaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie z art. 36
ust. 112 uor.

6.6. Fundusz zasobowy.
6.6.1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nast¢pujacych tytutow:
1) wpisowe — wnoszone przez cztonkow w wysokosci okreslonej w statucie;
2) ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
3) aktualizacja wyceny S$rodkow trwatych shuzacych do caloksztattu dziatalnosci
spotdzielni,
4) nadwyzka bilansowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

6.6.2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej
stuzg do finansowania biezacej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni oraz na pokrycie
straty bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6.6.3. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:
1) rownowarto$¢ umorzenia $rodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wkiadow budowlanych,
2) straty bilansowe Spoétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6.6.4. Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci do lokalu, wymaga formy pozyczki wewnetrznej, ktorej warunki
uchwala Komisja Rewizyjna.

§4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — zasady rozliczania i ustalanie
oplat obowigzujacych czlonkow spoldzielni, wlascicieli i najemcow lokali

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci tworzacych Spoétdzielcze zasoby
lokalowe oraz wtasno$¢ wspolng, ponoszone sg na:

1) budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz z przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegolnosci takimi jak: strychy, piwnice, pomieszczenia
gospodarcze, klatki schodowe 1 kotlownie,

2) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem funkcjonowania budynkoéw mieszkalnych,

3) urzadzenia 1 uzbrojenia terenow, na ktorych znajduja si¢ ww. budynki,
w szczegblnosci: studnie chlonne, rurociagi, przewody sieci wodociggowo -
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, sieci elektroenergetycznych i telefonicznych,
drogi osiedlowe, ulice, chodniki, ogrodzenia, inne budowle majace wplyw na
prawidtowe funkcjonowanie budynkow.
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1.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:
1) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci,
2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania,
3) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni,
4) koszty odpisu na fundusz remontowy,
5) koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wtasno$¢ spotdzielni.
1.3. Ewidencje¢ i rozliczenie kosztow eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, Spoétdzielnia
prowadzi dla jednej nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze ewidencja i rozliczenie oplat za
dostawe zimnej wody i odprowadzenie $ciekdw, dostawe ciepta prowadzi dla kazdego

budynku.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci

2.1.Czg$cig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikéw lokali, lecz stanowia
wspotwlasnos$¢ wszystkich 0sob posiadajacych prawa do lokali.

2.2.Do czgsci wspoélnej nieruchomosci zaliczamy w  szczegdlnosci:  fundamenty,
konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, korytarze, pralnie, suszarnie, Klatki schodowe,
pomieszczenia 1 urzadzenia wezla cieplnego 1 wodociggowego, kotlownie,
pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych, drzwi wejsciowe do budynku, drzwi
do korytarzy piwnicznych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, przewody wentylacyjne i
kominowe, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie
nieruchomosci.

2.3.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonuje si¢ dla jednej
nieruchomosci z zastrzezeniem, o ktorym mowa w punkcie 1.3.

2.4.Do kosztow eksploatacji i utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci, zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne nieruchomosci, chociazby uzytkownicy
lokali bezposrednio z tych cze¢$ci nie korzystali.

2.5.Na koszty eksploatacji i utrzymania czg¢sci wspodlnej nieruchomos$ci skladajg sig
W szczeg6lnosci:
1) energia elektryczna (w klatkach schodowych, piwnicach, oswietlenie terenu,

zasilanie systemu kontroli dostepu itp.),
2) utrzymanie zieleni,
3) konserwacja, naprawy i przeglady techniczne,
4) utrzymanie czysto$ci w budynkach i terenach przylegtych,
5) ubezpieczenie majatku,
6) koszty ogolne i zarzadu spotdzielni,
7) podatek od nieruchomosci,
8) opflaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
9) koszty odpisu na fundusz remontowy,
10) pozostale koszty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czeSci wspodlnej
nieruchomosci.
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2.6.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej rozliczane s3:

1) w jednej nieruchomosci na lokale stanowigce wlasno$¢ spotdzielni i lokale stanowigce
wlasno$¢ innych wtascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspolnej,

2) wyodrgbnione w sposob okreslony w punkcie 1) koszty dotyczace lokali stanowigcych
wlasno$¢ Spoétdzielni, rozliczane sg na poszczegolne lokale (zajmowane na zasadach
Spotdzielczych praw do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci) proporcjonalnie do
powierzchni  uzytkowej poszczegdlnych lokali wraz z  pomieszczeniami

przynaleznymi.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
3.1.Jako nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni traktuje si¢ lokale uzytkowe wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, ktore sa przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci
przez Spoéldzielni¢ oraz przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w nieruchomos$ci, grunty spotdzielni nie stanowigce odrgbnych
nieruchomosci, nie zabudowane grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu, budowle,
urzadzenia, elementy malej architektury stuzace mieszkancom danej nieruchomosci. Sg to
w szczeg6lnosci:
1) chodniki, ciagi pieszo jezdne,
2) ulice wewngtrzne, parkingi, zatoki postojowe,
3) oswietlenie terenu,
4) mata architektura i tereny zielone,
5) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali
I budynkow.
3.2.Do kosztow eksploatacji mienia Spotdzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci:
1) koszty biezacej eksploatacji i utrzymania w tym:
e utrzymanie czystosci 1 konserwacji zielenti,
e naprawy, remonty i przeglady techniczne,
e energia elektryczna,
2) koszty ogélne i zarzadu Spotdzielni,
3) podatek od nieruchomosci,
4) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,
5) inne koszty poniesione na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.
3.3.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,

rozlicza si¢ na poszczegdlne budynki, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w danej nieruchomosci.

3.4.Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przypadajace na dang nieruchomos$¢, odbywa si¢ analogicznie jak przy
rozliczaniu kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci.

4. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow lokalowych Spotdzielni

4.1.Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie z zapisem art.
6 ust. 3 usm. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami lokalowymi.

4.2 . Wykreslono.
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4.3.Spoéldzielnia tworzy:
1) odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych budynkow,
2) odpis na fundusz remontowy cz¢sci wspolnych nieruchomosci i mienia spétdzielni,
3) wykreslony.

4.4, Warto$¢ odpisu na fundusz remontowy, na wniosek Zarzadu, ustala Komisja Rewizyjna
na podstawie szacowanych potrzeb remontowych poszczegdlnych budynkéw i czgsdcei
wspolnych nieruchomosci i zatwierdzana jest w rocznym planie gospodarczym przez
Walne Zgromadzenie.

45.7Z funduszu remontowego pokrywane sg wydatki na remonty budynkéw, czesci
wspolnych nieruchomosci, zasobow stanowigcych mienie Spotdzielni oraz dokumentacje,
ekspertyzy 1 przeglady techniczne z pominigciem przegladow wykonywanych na
podstawie art. 62 ust. punkt 1a) i art. 62 ust. punkt 2 upb.

5. Rozliczanie kosztow eksploatacji mediow dla poszczegolnych lokali
5.1.Koszty eksploatacji i utrzymania stanowia w szczegolnosci:
1) dostawa energii cieplnej do celdéw ogrzewania lokali i podgrzania wody,
2) dostawa wody i odprowadzanie $ciekow,
3) utrzymania domofonow w lokalach,
4) wywoz nieczystosci statych.
5.2.Koszty dostawy ciepta obejmuja koszty ponoszone przez Spoéldzielni¢ w zwigzku z

eksploatacjag wlasnych zrodet ciepta. Rozliczane sg na kazdy budynek oddzielnie.
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

5.3.Do kosztow dostawy ciepla tj. centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieplej wody

zalicza si¢ wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem kazdej z kottowni, a w

szczegolnosci:

1) Koszty zakupu gazu;

2) Koszty zakupu energii elektrycznej;

3) Koszty obstugi i konserwacji kottowni;

4) Koszty wody zuzytej do napetniania instalacji centralnego ogrzewania;

5) Koszty uzdatniania wody w instalacji centralnego ogrzewania;

6) Koszty dozoru technicznego urzadzen nadzorowanych przez Urzad Dozoru
Technicznego;

7) Koszty wykonanych napraw, przegladéw i legalizacji znajdujacych si¢ w kottowni
instalacji, urzadzen, wyposazenia oraz sprzetu przeciwpozarowego;

8) Koszty wykonanych napraw, przegladow i legalizacji stacji gazowych zasilajacych
kazda z kottowni;

9) Koszty zwigzane z rozliczaniem kosztow ciepla, takie jak np. opracowanie
wspotczynnikéw korygujacych, modyfikacja oprogramowania w zakresie rozliczen,
koszty radiowych odczytow wskazan urzadzen pomiarowych, ekspertyzy lub inne
opracowania;

10) Czes¢ kosztow ogolnych zarzadu.

5.4.Suma wszystkich kosztow stanowi catkowity koszt utrzymania kottowni w danym roku.

Catkowity koszt utrzymania kottowni pomniejszony o koszt podgrzania wody stanowi

koszt wyprodukowania ciepla.
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5.5.Rozliczenie ciepta sporzadza si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

Dla kazdego budynku ustali¢ udzial procentowy powierzchni wspolnych w ogdlnej
powierzchni uzytkowej.

Wyliczony wg punktu 1 wskaznik nalezy pomnozy¢ przez koszt wyprodukowania
ciepta. Wynik stanowi tzw. koszt staly dla budynku.

Koszt staly dla budynku podzielony przez ilo$¢ metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku stanowi stawke
kosztu stalego dla budynku.

Wykreslono.
Wykreslono.

Dla poszczegoélnych budynkow, koszty obliczy¢ jako suma kosztow statych i kosztow
zmiennych wedtug zasady:

a) opflata stata stanowigca iloczyn stawki kosztu statlego i powierzchni uzytkowe;j
lokalu,

b) optata zmienna wynikajaca z odczytu urzadzen do pomiaru ciepla; optata za
jednostke ciepta bedzie policzona wedlug $redniego kosztu wyprodukowania
jednostki ciepta w budynku,

C) Sredni koszt wyprodukowania jednostki ciepta w budynku jest to iloraz réznicy
kosztu wyprodukowania ciepta i kosztu statego dla budynku do sumy zuzycia
ciepta ze wszystkich urzadzen pomiarowych w budynku,

d) przy rozliczeniu kosztow ciepta, nalezy zastosowaé wspotczynniki korekcyjne
ustalajgce wysoko$¢ oplat za energie cieplng w zaleznosci od lokalizacji danego
lokalu w budynku, dla lokali uzytkowych wspoétczynnik korekcyjny wynosi 1,

e) w przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia pomiarowego w danym lokalu
koszty ciepta nalezy rozliczy¢ ryczattem wg stawki rozliczeniowej, o ktorej mowa
w punkcie 5.5.6f).

f) koszt wyprodukowania ciepta w danym budynku w miesigcu, w ktorym wskazania
cieptomierza s3 niewlasciwe, podzieli¢ na ilos¢ metrow kwadratowych
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali (bez pomieszczen przynaleznych); w
wyniku otrzymujemy stawke rozliczeniowgq; koszt przypisany do lokalu stanowi
iloczyn ilosci metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej danego lokalu i
wyliczonej stawki rozliczeniowej; koszty w pozostalych miesigcach rozliczane sg
wg zasad okre$lonych w punkcie 5.5.6. podpunkty: a — d.

Koszty ogrzewania lokali stanowigcych mienie Spotdzielni odjac¢ od kosztow ciepta w
budynkach, w ktorych si¢ znajduja i1 podzieli¢ je na wszystkie 4 budynki
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej. Za okres, w ktorym lokale spétdzielni lub
ich czesci s3 wynajmowane, kosztami nalezy obcigzy¢ najemcéw wg obowigzujacych
zasad w danym budynku. Dopuszcza si¢ uznanie najemcy za rozliczonego z tytulu
centralnego ogrzewania w wysoko$ci pobranych zaliczek w przypadku rozwigzania
umowy najmu.

5.6.Fizyczne jednostki rozliczeniowe dla celow centralnego ogrzewania:

e kosztow stalych (optata stata) z/m? pow. uz.
e kosztow zmiennych zt/GJ
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5.7.Rozliczenie zuzycia wody cieplej i zimnej nastepuje wg stanu na dzien 30 czerwca i 31
grudnia kazdego roku. Fizyczng jednostka rozliczenia zuzycia wody cieplej i zimnej jest
zhm’®.

5.8.Koszty dostawy ciepta do lokali pokrywane sg przez uzytkownikow lokali w formie
zaliczek miesigcznych. Zaliczki na rozliczenie kosztow ciepta i zuzycia wody pobierane
sg przez caly rok w oparciu o stawki zatwierdzone uchwatg Komisji Rewizyjnej. Dla
lokali uzytkowych nie stanowigcych mienia Spotdzielnia stosuje si¢ wskazniki korygujace
wysokosci wnoszonych zaliczek na centralne ogrzewanie o wskaznik rowny 1,80.

5.9.Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania $ciekow z lokali pokrywane sg przez
uzytkownikéw lokali w formie zaliczek miesigcznych. Wielko$¢ zaliczek na poczet
zuzycia wody cieptej 1 zimnej ustalana jest w oparciu o zuzycie w danym lokalu w okresie
poprzedzajacym nie krétszym niz 12 miesigcy. Dopuszcza si¢ inng wartos¢ zaktadanego
zuzycia, w drodze indywidualnych ustalen jedynie w przypadku zmiany uzytkownika
lokalu oraz zmiany ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Zarzad. Kwota zaliczki ustalana jest w zt za m?® wody i $ciekow.

5.10. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
spowodowanej zamiang lub zbyciem lokalu, rozliczenie nastgpuje wg stanu na dzien
przekazania w przypadku lokali posiadajacych status spdidzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu na podstawie pisemnego o$wiadczenia ztozonego w Spoétdzielni przez
zbywajacego lokal, a w przypadku lokalu wyodrebnionego wszelkie skutki rozliczenia
przejmuje nastepca na podstawie pisemnego o$§wiadczenia ztozonego w Spoétdzielni przez
nabywajacego lokal. Ewentualna odmowa ztozenia o$wiadczenia nie zwalnia od pokrycia
kosztow ciepta i kosztow zuzycia wody za okres rozliczeniowy.

5.11. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne
objecie lokalu nastapito po tym dniu.

5.12. Od wptat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

5.13. Wykreslono.

5.14. Koszty dostawy wody wyliczane sg, jako iloczyn obowigzujacych cen na zimng wodg
I ilodci zuzytej wody zimnej i cieplej (podgrzanej), oraz koszty odprowadzania $ciekow,
jako iloczyn obowigzujacych cen na $cieki i ilo§¢ zuzytej wody zimnej i cieplej. Koszty
podgrzania wody wyliczane sg, jako iloczyn obowigzujacej stawki za podgrzanie i ilosci
zuzytej wody cieptej (podgrzanej).

5.15. Zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu w oparciu o faktyczne zuzycie wody
stanowigce sume¢ wskazan wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalu na
podstawie dokonanych odczytow na koniec okresu rozliczeniowego (potrocze).

5.16. Roznice wynikajace z indywidualnego rozliczenia zuzycia wody, w przypadku
nadplaty zaliczane s3 na poczet oplaty w miesigcu nastgpujagcym po miesigcu, w ktorym
dokonano rozliczenia, tylko w przypadku nie zalegania z oplatami eksploatacyjnymi.

5.17. W przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki s3 mniejsze od faktycznego kosztu
zuzycia wody) uzytkownik zobowigzany jest do dokonania doptaty w terminie 14-tu dni
od otrzymania zawiadomieniu o rozliczeniu.

5.18. Koszty wywozu nieczystosci statych ustalane przez Urzad Miasta w Piastowie
naliczane sg wedlug ztozonych o$wiadczen przez osoby posiadajace tytuly prawne do
lokali mieszkalnych. Wywoéz nieczystosci stalych z lokali uzytkowych zapewnia
Spotdzielnia w oparciu o indywidualne umowy z uzytkownikami tych lokali.

Strona 11z 19




REGULAMIN GOSPODARKI ZASO.BAMI LOKALOWYMI
Spotdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,,ZBIKOWSKA” w Piastowie

Zatgcznik do uchwaty nr 112015 Komisji Rewizyjnej z dnia 26 listopada 2015r.

5.19. W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego stuzacego do rozliczenia zuzycia
wody w danym lokalu, ustala si¢ warto$¢ zuzycia danego czynnika w rozliczanym okresie
w danym lokalu wg zuzycia w poprzedzajacym okresie rozliczeniowym.

5.20. W przypadku nieudost¢pnienia lokalu w celu dokonania montazu, naprawy, legalizacji
oraz w przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia lub celowego dziatania,
powodujacego zaktocenie pracy urzadzen pomiarowych stuzacych do rozliczenia mediow
w danym lokalu, ustala si¢ warto$§¢ zuzycia danego czynnika w rozliczanym okresie w
danym lokalu (np. woda ciepta, woda zimna, CO), w wysoko$ci 150% maksymalnego
zuzycia danego czynnika w lokalu znajdujacym si¢ w tym samym budynku co ww. lokal.

5.21. W przypadku réznicy sumy zuzycia wody wg odczytéw licznikéw indywidualnych i
zuzycia wg odczytow licznikoéw gtdéwnych niedobdr obcigza, nadwyzka rozliczana jest na
wszystkich uzytkownikéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi.

6. Zasady ustalania zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
6.1.Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ poprzez:

1) wnoszenie optat przez wszystkich uzytkownikow lokali,

2) uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej,

3) osiggnicty wynik finansowy (nadwyzka przychodéw nad kosztami) z wlasnej

dziatalnosci gospodarczej (dotyczy tylko Cztonkéw Spoétdzielni), wedtug uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

6.2.0bowigzki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sa
wart4ust1, 1%, 2 14 usm. i dotycza:

1) Cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) o0sob niebedacych cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

3) Cztonkow Spoétdzielni bedacych wiascicielami lokali,

4) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

6.3.0bowiazki pokrywania kosztow eksploatacji Czlonkow Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, na pokrycie kosztow
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) kosztow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng, prowadzong
przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) remontami spotdzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez sktadnik zaliczki na
pokrycie kosztow eksploatacji — odpis na fundusz remontowy.

6.4.0bowiazki pokrywania kosztow eksploatacji 0osob nie bgdacych cztonkami spétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, na pokrycie kosztow
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) remontami spotdzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez sktadnik zaliczki na
pokrycie kosztow eksploatacji — odpis na fundusz remontowy.
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6.5.0bowigzki pokrywania kosztéw eksploatacji Czlonkéw Spoétdzielni bedacych
wlascicielami lokali, na pokrycie kosztow zwigzanych z:

1)
2)
3)
4)

5)

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

kosztéw zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng, o§wiatowa i kulturalng, prowadzong
przez Spoétdzielnie , jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

remontami spoétdzielczych zasoboéw mieszkaniowych poprzez sktadnik zaliczki na
pokrycie kosztow eksploatacji — odpis na fundusz remontowy.

6.6.0bowiazki pokrywania kosztow eksploatacji wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, na pokrycie kosztow zwigzanych z:

1)
2)
3)

4)

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore s
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach,

remontami spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez sktadnik zaliczki na
pokrycie kosztow eksploatacji — odpis na fundusz remontowy.

6.7.0bowiazek pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje takze:

1)
2)

najemcow lokali mieszkalnych,
0s0b zajmujacych lokale mieszkalne 1 uzytkowe bez tytutu prawnego.

7. Ustalenie wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji

7.1.Uchwalg¢ o wysokosci zaliczek dla poszczegélnych grup uzytkownikdéw, w oparciu o
roczne plany gospodarcze uchwalone przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni oraz
zatwierdzone przez Zarzad kalkulacje, podejmuje Komisja Rewizyjna, z zastrzezeniem §4
ust. 7 punkt 7.3. W planach gospodarczych okreslone s3:

1)
2)
3)
4)

koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci,
koszty eksploatacji ogdlnego mienia Spotdzielni,

odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

pomniejszone 0 pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej oraz pozytki i inne
przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
7.2.Wnoszone miesi¢czne zaliczKi eksploatacyjne dzielg si¢ na nastepujace sktadniki:

1.

O N Ok

Zaliczka na eksploatacje podstawowg dla cztonkow Spotdzielni.

Zaliczka na eksploatacje podstawowa dla osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni.
Fundusz remontowy.

Zaliczka na wymiang (legalizacj¢) wodomierzy.

Zaliczka na legalizacj¢ cieptomierzy (dla kazdego budynku oddzielnie).

Podatek od nieruchomosci dla nie wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

Podatek od nieruchomosci dla nie wyodrebnionych lokali uzytkowych.

Optata za wieczyste uzytkowanie gruntow stanowigcych mienie Spotdzielni.
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9. Zaliczka na centralne ogrzewanie (dla kazdego budynku oddzielnie oraz dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych wg innej stawki).

10. Podgrzanie cieplej wody.

11. Zimna woda i odprowadzenie $ciekow.

12. Wywoz nieczystos$ci statych.

13. Fundusze celowe — w zaleznos$ci od ustalen Komisji Rewizyjnej.

14. Podatek od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

7.3.W przypadku zmiany stawek optat niezaleznych od Spoéldzielni, o ktorych mowa w
punkcie 7.2 podpunkty 6, 7, 8, 11, 12 i 14, wysoko$¢ zaliczek dla poszczegdlnych grup
uzytkownikéw, w oparciu o kalkulacje wykonane na podstawie uchwal organow
samorzadowych ustala Zarzad.

1) Wykresiono.

7.4.Na zadanie Cztonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni
lub o0soby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia ma obowigzek przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

7.5.0 zmianie wysokosci zaliczek spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ wiascicieli lub
uzytkownikéw lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego z zastrzezeniem punktu 7.5a.

7.5a. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
odbioru nieczystos$ci statych, podatkow od nieruchomosci, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali
co najmniej na 14 dni przed uptywem wnoszenia oplat, ale nie poézniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. W przypadku, gdy decyzje organdéw
samorzadowych w sprawie sktadnikéw optat, o ktorych mowa w punkcie 7.3, podjete sa
w terminie uniemozliwiajagcym Spoéldzielni zawiadomienie uzytkownikow lokali wg
zasady, o ktére] mowa w zdaniu poprzedzajacym, dopuszcza si¢ odstepstwo od tej
zasady.

7.6.Zmiana wysokosci zaliczek wymaga uzasadnienia na pismie.

7.7 Nieterminowe wptaty, skutkujg naliczeniem odsetek ustawowych.

§5. Zasady rozliczania Kkosztow eksploatacji obciazajacych wlascicieli lokali
wyodrebnionych
1. Zasady rozliczania koszow eksploatacji  obcigzajacych  wilascicieli  lokali
wyodrebnionych wynikajg z zapisu art. 4 ust. 2, 4, 5, 62, 6% usm oraz art. 5i art. 6
ust.1, 3 usm.

2. Wiasciciele lokali wyodrebnionych majg obowiazek ponosi¢ koszty:
2.1. koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolne;j:
1) energia elektryczna zuzywana w czes$ciach wspolnych (klatki schodowe, piwnice),

2) utrzymanie zieleni i czysto$ci (klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze
wspolne, teren w granicach nieruchomosci),

3) ubezpieczenie nieruchomosci,
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4) ustugi kominiarskie,

5) przeglady techniczne budynkéw wynikajgce z prawa budowlanego,

6) koszty zuzycia mediow (woda, energia cieplna, $mieci, itp., poniesionych na czeSci
wspodlne nieruchomosci),

7) koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng (koszty administracyjne spotdzielni, koszty
utrzymania i eksploatacji biura spétdzielni, odpis na fundusz remontowy, podatki
gruntowe zwigzane z biurem spoétdzielni, ubezpieczenie biura i inne ubezpieczenia
zwigzane z dziatalno$cig administracyjng spotdzielni, podatki gruntowe, pozostate),

2.2. koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania:

1) koszty o$wietlenia terenu i zasilania systemu kontroli dostepu,

2) koszty napraw chodnikow, ulic wewnatrzosiedlowych, infrastruktury osiedlowej,
matej architektury, itp.,
3) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci i utrzymania zieleni,
4) koszty podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
5) koszty zarzadu nieruchomosciami.
2.3. odpis na fundusz remontowy (na podstawie rocznego planu gospodarczego i uchwaty
Komisji Rewizyjnej),
2.4. koszty eksploatacji i utrzymania lokali (koszt dostawy mediow do lokali — energia
cieplna i woda, wywoz nieczystosci, domofon).
3. Zaliczka na pokrycie kosztow eksploatacji wiasciciela lokalu wyodrgbnionego
bedacego cztonkiem spotdzielni:
1) zaliczka na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej w zt./m? pow. uz. lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w tym:
e koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolne;j,
e koszty eksploatacji mienia spoétdzielczego przeznaczonego do wspolnego
korzystania,
e koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, stanowigcych mienie ogdlne
Spotdzielni,
2) odpis na fundusz remontowy nieruchomosci w zb./m? pow. uz. lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi,
3) zaliczka na poczet kosztow podgrzania cieplej wody w zt./m?,
4) zaliczka na poczet kosztow zuzycia zimnej wody w zt./m°,
5) zaliczka na poczet kosztow centralnego ogrzewania w z./m? pow. uz. lokalu wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi,
6) wywoz nieczystosci statych w zt./liczbe os6b w lokalu,

4. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokalu uczestnicza w pozytkach wg.
art. 5ust. 112 usm.:

1) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej,
2) pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.
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5. Zaliczka na pokrycie kosztow eksploatacji wlasciciela lokalu wyodrebnionego
niebedacego cztonkiem spotdzielni:
1) zaliczka na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej w zt./m? pow. uz. lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, W tym:
e koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,
o koszty eksploatacji mienia spoétdzielczego przeznaczonego do wspolnego
korzystania,

2) odpis na fundusz remontowy nieruchomosci w zt./m? pow. uz. lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi,

3) zaliczka na poczet kosztow podgrzania cieptej wody w zb/m’,

4) zaliczka na poczet kosztow centralnego ogrzewania w zt./m? pow. uz. lokalu wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi,

5) wykreslony,

6) wywoz nieczystosci statych w zt./liczbg os6b w lokalu,

6. Wlasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni uczestniczy w pozytkach i1 innych
przychodach z nieruchomosci wspolnej wg art .5 ust. 1 usm.

7. Rozliczenie kosztow mediow dla lokali wyodrebnionych odbywa si¢ na takiej samej
zasadzie jak dla lokali zayjmowanych przez Cztonkow Spoéldzielni z przystugujacymi
im prawami spotdzielczymi do lokali oraz os6b nie bgdacych czionkami, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Wynik z rozliczenia zuzycia
wody i energii cieplnej na koniec roku obrotowego wynosi ,,0”.

8. Pozostale koszty eksploatacji sg rozliczane zgodnie z art. 6 ust. 1 usm.

9. Wysoko$¢ zaliczek dla poszczegolnych grup uzytkownikow, w oparciu o kalkulacje,
zatwierdza Komisja Rewizyjna Spotdzielni.

10. Zaliczki wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.

11. Zaliczki przeznacza si¢ wytacznie na pokrycie kosztow eksploatacji, zgodnie z art.4
ust. 1 pkt 1, 1%, 2 i 4 usm.

12. Wykreslono.
13. Wykreslono.
14. Wykresiono.

15. Nieterminowe wptaty skutkuja naliczeniem odsetek za zwloke w wysokosci rdwnej
odsetkom ustawowym.

§6. Kalkulacja kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1. Zgodnie z art.4 ust. 6 usm spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie Czlonka
Spoétdzielni, wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie
bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci opftat.

2. W celu sporzadzenia kalkulacji kosztéw eksploatacji 1 utrzymania kosztow
nieruchomosci, nalezy opracowac roczny plan gospodarczy stosujac si¢ do zapisu art. 28
ust. 3 uor. oraz art. 15 ust. 2 i 2a uopdop. Wyszczegolniajac:

1) koszty ogoélne Spotdzielni,
2) koszty ogolne mienia Spotdzielni,
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3) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,

4) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéotdzielni,

5) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

6) koszty remontow danej nieruchomosci,

Plan gospodarczy Spotdzielni obejmuje:

1) plan eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) plan remontow,

Lokale uzytkowe co do zasady obcigzone sg kosztami jak lokale mieszkalne, wysokos¢
optat eksploatacyjnych ustalana jest uchwata Komisji Rewizyjne;.

Optaty z tytulu wynajmowania lokali uzytkowych nie sluza wylacznie pokrywaniu
kosztéw eksploatacji (z wyjatkiem mediow). Optaty z tytulu wynajmowania lokali
uzytkowych moga by¢ negocjowane lub osiggane w drodze przetargu.

Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztow ogoélnych na poszczegélne dziatalnosci w
oparciu o strukturg przychodow.

Koszt planowanych remontéw stanowi podstawe do ustalenia odpisu na fundusz
remontowy danej nieruchomo$ci zt./m® pow. uz. Wysoko$é odpisu na fundusz
remontowy uchwala Komisja Rewizyjna Spotdzielni.

Na podstawie planowanych remontéw nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
Komisja Rewizyjna uchwala takze odpis na fundusz remontowy mienia, ktory stanowi
element kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni.

Na podstawie planowych remontéw mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania, Komisja Rewizyjna uchwala odpis na fundusz remontowy mienia
Spotdzielni, ktory jest elementem kosztow eksploatacji mienia spdoldzielni
przeznaczonego do wspolnego korzystania.

§7. Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego

1.

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

Zasady tworzenia funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami lokalowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy Cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali (art. 6 ust. 3 usm).
Wykreslono
Wykreslono
Remonty lokali uzytkowych nie finansowanych wktadami budowlanymi oraz innych
obiektow 1 budynkéow nie zaliczanych do gospodarki zasobami lokalowymi,
finansowane sg bezposrednio w ciezar kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.
Fundusz remontowy poszczego6lnych nieruchomosci uznawany jest:

1) odpisami w cig¢zar kosztow gospodarki zasobami lokalowymi,

2) nadwyzka bilansowa Iub innymi $rodkami na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.

Wykreslono
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2. Wykorzystanie funduszu remontowego w Spoltdzielni

2.1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontoéw, do ktorych
zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych, cze$ci
wspolnych nieruchomosci, mienia wspdlnego i ogolnego spotdzielni w odpowiednim
stanie technicznym, a takze na pokrycie kosztow wykonywania przegladow
technicznych, dokumentacji technicznej i1 ekspertyz zwigzanych z wykonywaniem
remontow, a takze na wymiang lub legalizacj¢ wodomierzy i cieptomierzy.

2.2. Remontem jest wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym (art. 3 pkt. 8 — Prawo budowlane).

2.3. Zasoby lokalowe obejmuja: budynki, lokale, czgsci wspdlne nieruchomosci, budowle,
urzadzenia infrastruktury, obiekty dziatalnosci kulturalnej i o§wiatowej, ktore zostaly
sfinansowane funduszami: udzialowym, zasobowym i wktadow budowlanych.

2.4. Czgsci wspdlne nieruchomosci zostaly okreslone w §4 ust. 2.1.12.2.

2.5. Mienie wspdlne stanowig nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w okreslonych budynkach: drogi,
place, parkingi, piaskownice, hustawki, tawki, fontanny, urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkow.

2.6. Mienie ogodlne spoétdzielni stanowig nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez
spotdzielni¢ dzialalnosci administracyjnej, kulturalnej 1 innej, zwigzanej z gospodarka
zasobami lokalowymi.

3. Ewidencja funduszu remontowego nieruchomosci

3.1. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest wspolnie dla
nieruchomosci uzytkowanych przez Spotdzielnig, w mysl. art. 6 ust. 1 vor — wedtug
zasady memoriatu.

3.2. Uznanie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie polecenia ksiggowania ,,PK”.

3.3. Obciazenie funduszu remontowego odbywa si¢ na podstawie faktur za prace, o ktérych
mowa w punkcie 2.1.

3.4. Naliczenie oplaty na fundusz remontowy oraz wymiang lub legalizacje wodomierzy i
cieplomierzy, ktore sa odrgbnymi sktadnikami kosztéw eksploatacji, ewidencjonuje
si¢ jako przychody na pokrycie odpisu na fundusz remontowy. Naliczenia 1 koszty
wymiany lub legalizacji wodomierzy 1 cieplomierzy ewidencjonowane sa na
oddzielnych subkontach funduszu remontowego.

4. Wykreslono

§8. Przeniesienie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu we wlasnos$¢ odrebng

1. Zasady nabycia odrebnej wiasnosci lokalu przez cztonka, ktéremu przyshuguje
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, okresla art. 17* usm.

2. Przed zawarciem takiej umowy cztonek spotdzielni jest zobowigzany do:
e splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg lokalu, w tym zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami;
e splaty zadluzenia z tyt. optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1.1 usm;
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§9.

e splaty funduszu uwlaszczeniowego w czegsci przypadajacej na lokal, z ktorego
zostaly pokryte koszy przygotowania dokumentacji i wyodrebnienia wlasnos$ci
lokali.

Przeniesienie wlasnosciowego prawa do lokalu we wlasno$¢ odrebng nie wymaga

okreslenia wartos$ci rynkowej, wobec powyzszego czlonek spoldzielni ponosi tylko

koszty zawarcia umowy, zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczyste;.

Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin zostal uchwalony w dniu 05 listopada 2009r., uwzglednia zmiany
wprowadzone uchwatami Komisji Rewizyjnej nr 10/2009 z dnia 09 grudnia 2009r., nr
6/2010 z dnia 02 grudnia 2010r., nr 1/2012 z dnia 06 marca 2012r., nr 10/2013 z dnia 05
grudnia 2013r. oraz nr 1/2015 z dnia 26 listopada 2015r.

Sekretarz Komisji Rewizyjnej Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

/-1 /-1
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